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Albertirsai K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyzéje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY b
Husztiné Székelyi Agnes Kinga végrehajtast kéré és tirsa(i),
Tészegi Sdndor adds ellen megindult végrehajtasi ligvekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtasa
érdekében adéds tulajdondban allo ingetlanra a birdsagi végrehajtasr6l sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében drverést tizok ki,
Az alapiligyben a végrehajtdst a(z) Ceglédl Jarashirdsag 1403-321.Vh.1063/2025/5. szan hatdrozata alapjan a(z) Ceglédi

Jarashirdsdg a(z) 1403-321.Vh.1063/2025/5. szimon killitott veglehajtam lappal rendelte el, MEGVALTASI AR cimen fennall
717 500 Ft {8kovetelés &s jarulékai behajtisa irdnt.

Tovéabbi végrehajtisi ligyel

!:é I (Y94 I r ﬁ:] 1 ‘j : ! I’ l"l j ];u : r I"l
Székelyi Istvén - Thszegi Sandor 089.V.2658/2025 MEGVALTASI AR 717 500 Ft
fékdvetelés &s
jarnlékai

cime: 2730 Albertirsa, Beek Diild 13., megnevezése: Kivett / zdrtkerti miiveclés alél kivett teriilet,
fekvése: Albertirsa Zartkert, helyrajzi szama: 3986,

tulajdoni hanyad: 10/186,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd lajdonsigai: Zartkerti miivelés alél kivett teriilet ¢s gazdasagi épiilet. Tertlilete 2277 m2.
Foldes at mentén megkizelithetd telken egy f6ldszintes lakéhaz dll, melynck alapozisa beton, falazata tégla,
tetdszerkezetének héjazata cserép. Eletkora 53 év, dllapota j6. Alapteriilete kb, 30 m2. Fiitése gaz Belsé helyiségek: 1
szoba, 1 konyha+étkezé, 1 kamra, 1 fUIdOSZOb"H'WC Padléburkelatok: beton, lindleum, metlaki, szényeg. Kézmiivek: viz,
villany. Talalhaté még a telken egy tdrolé/mihely rendeltetésii melléképiilet melynek épitési anyaga vilyog, alapteriilete
20 m2, tetészerkezete hullampalaval és lemezzel fedett, alapozisa beton és fild.

Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

A fentebb leirt jellemzék, illetve az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii.

Tdjékoztatom «a feleket arvdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogeseiben kimondta, hogy nem kitelezheld «a
vizikézmil-szolgdltats mindaddig a koziizemi szerzddés meghkdtésére az ingatlan 0f wlajdonosival, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hatdridejd, vagy vitatolt dijfartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredetl szevzddésmoddal (Grverés litfan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 6 529 250 Ft, drverési eldleg; 652 925 Ft, licitkiiszob: 131 000 T't,

Az Arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht, 147. § (3) bekezdés d) pontja alapjin
a kikidltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit ifletve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjit az aldbbi tdblizat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659260-02003002,

Az tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kills§ szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonoessal (bentlakdval) elore egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye. a https //arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar
Altal miikddtetett Elektronikus Arveiési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezo iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.14. 2026.06.03. 16:00 5529 250 Ft.
2, szakasz 2026.06.03. 16:00 2026.06.23, 16:00 6529 250 Ft.
3. szakasz 2026.06.23. 16:00 2026.07.13. 16:00 6529 250 Ft,

Az drverds (licitdlds) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els8 vagy masodik szakasziban vételi ajinlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott lsgalacsonyabb dron vagy afolbtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kivetkez§ szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az drverés csalk 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezBidik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezarasra kerfil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az rverés barmely seakaszdban a szakasz befcjez8dését megeléz8 6t percen beliil
fjabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajaniattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idépontjiban az Eleltronikus Arverési Rendszer (tovabbiakbar: EAR) a licitnaplot automatikusan lezéra és kozzéteszi abban a lezdras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam hany szdzalékaben volt elérhetd a felhasznalok szémira, és azt a kezdd és befgjezix .
iddpontot, melyek kdzdtt a hirdeimény nem volt clérhetd a felhasznaldk szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél 52016 1993, évi LXXVIIL tdrvény B5/F, §
szerinti feltételek fennallisa eselén — ha bekdltozhetd dllapotban értdkesilendd - a lakodingatlan fokvése szerinti telepiilési Onkormginyzatnak
drverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van, A Polgari T8rvénylednyvrdl szolg 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Pilc) 5:81. § (5)-bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasrldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés sordn a killénbézé jogszabdlyoken alapuld elddiverszési jogok ldzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen idhb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az epyikik a lepmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Hsszegl vételi ajdnlat vonatkoziséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegil

vételi ajanlatot iehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 G tulajdonos tulajdonjogit csak a Vhi, 137, § (1)-bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E lcérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajio feleléssége kizart, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerGl, hogy a végrchajtdsi eljdras
lefolytatdsa sorin az eljard végrehajiénak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti
Jjoglolorol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadile személy(ek} altal thinasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét teleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajtd kifejezelten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetményel nyilvantartisdba az ingatlannal kapesolatban
felidltott képfelvétel kifejezetten tdjélcoziatéd jellemii, mely tAjékoztatist a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltSledit képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételelchez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhaszadlok tartoznal felelésséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrGl
szdlo egyéb tijékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kol
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizkai, miszalki Allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhasznaléd dltal nem &szlelt hibaiért, hidnyessigaiért villalt feleldssépet,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jaralékait kizarolag eljird végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az Arverés elhalasztisdt, tovabbd a végrehajtdsi eljdris{ok) kéltségei kiegyenlitésre
ketliliek, ugy a vétell ajanlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté alicitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklsdéket/arvereziket, hogy a fentt birdsagi végrehajtds Gtjan behaitandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléselcen felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa, Egyes kdziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semimilyen médon nem érvényesiiheté!

Eljiré végrehajtd kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmf-szolgdltatds felfliggesziésérl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa, Bl flggetlenill az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizm{i-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmil-szolgdltatasrdl szolo 2011, évi CCIX. thrvény egyes rendelkezéseinek véprehajtasardl szo1é 58/2013. (II. 27.} Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletel rendelkezésel alapjin sz ingatlan vonatkozésaban fenndlld
dijtartozdsanalc, valamint a korldtozds feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmli-szolgéltatd felé.

A Vhi, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kizzétételéedl, Az Arverés
kzhiré tteléhez fiz8dE jogkbvetkezmény a hirdetnény kizzétételétd] a licitnaplo lezdrasiig torténd kozzétételhez (kozzéiételi idbtartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kOzzétéleli idétartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet§ a felhaszndldk szamara.

yo.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiéte]l idGtartama alatt, elekironikus {iton, a Magyar Birsagi Végrehajtdi Kar alial mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezsi mindségben t5riénd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak
megaddsival. Az drverezGk elektronikus nyilvintartésdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az BAR arverezBlként térténd
haszndlatinak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabalyzathan foglaltakat elfogadia. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és
az adatvdltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet, —"Ha a vétell ajanlatot tenni kivénd felhaszndld mdr szerepel az drverezk
nyilvéantartasaban, alckor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal megelézfen eléterjesztett aktivicios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznélatahoz szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi dra 10 %-nak meglelels gyarési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank




Nyrt.,, 10103843-03659200-02005002 szamit végrehajtdi letéti szamléra és az cléleg a letéti szamldn jovairisra kerili. Ha az drverezé ingatlanszorzése
‘engedélyhez kotdtt, az elektronikus atrverési rendszer arvetezdként toriéné haszndlatahow az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aldivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerliljén, Az akiivélis utdn, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezirdsdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Oton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az EAR automatilousan rogziti, és egyidejiileg kizzélesei az drveréshez tartozé licitnapiéban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem &1 el a fegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkliszdb sszegével az eldz8leg kdzzétett vételi
ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverczd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirgsinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverdsi vevét o végrehajté folhivia az EAR
feliiletén keresziill, hogy az arverési jegyzélkonyv aliirdsa céljdbtl a végrehajié iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztija, eldlegét elveszti. Az drverés! vevl kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékdnyv alairdsdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelicezése szerint annak jogerdre emclkedésétdl - szamitott 15 napon
beliif befizetni vagy Atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt ehmulaszija, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megpfizetésére lepfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indololttd teszi.

Ha az drverési veve az drverdsi vételarat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A mésodik drverésre az elsd Arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyaddk azeal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nent+
irverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mmulasztd arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kitllénbdzetet a mulasztd Arverfsi vevd kdleles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsdg 6t a killdnbdzet megtéritésére
kitelezi!

Ha a Vht. 153. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverss sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor,

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30, napon automatikusan megsziinteti az elekironikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikos drverési hirdetmények nyilvintartasabol az drverési hirdetményt és a hozzi tartozd licitnaplot.

Fenti, valamint tovdbbi informacidk az ingatlanirverésrol (az arverezbkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismnételt -Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetfk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsértél ismételt megallapitisa irinti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajto tovli az ingatlan folyamatos drverezése iranti  hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartdasdbal, a becsértek ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds ellterjesziése esetén pedig a becsérték
targviaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 mnapon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos drverezés iranti 4j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének
iddpontfdban az drverési hirdetmény mdr kézzétérelre keriilt, a végrehaito az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedil a becsértéknek o 140, § (8) bekezdése szevinti ismételt megdilapitisa irdni,

Tdjékozstatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol 52000 1994, évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1} bekezdése alapjdn o végrehajiasi elfdrds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogdt vagy joges érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbasitéstdl szamitoti 15 napon bellil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé. 4 kifogdst a
végrehajtondl kell beryiftani a végrehajtist fogonatosito birésdgnak cimezve, Az ilfetdkelrdl szdié 1990. évi XCIIL térvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetélce 13.000 Ft, amelyet az fiv. 74. § alapjan o Birésdagi Fizetdst Poridird! inditott wtaldssal, lbzvetlen banki dtuialdssal az illetéles bivésag eljdrdsi illetél
bescedési scdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizas (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utan térolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlanitgyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Cegléd, 2026.04.23, Tisztelettel:
dr. Mairton-Vaczi Déra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
! !
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