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(beadvinydban a végrehajtdi ligyszimot feltétleniil tintesse fell)
Albertirsai Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVEREST HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 100014129},
Szaszlé Janos adés ellen megindult végrehajtdsi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovctclcs(ck) bchajtasa
érdelkében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tlizok ki,
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Visegrady Gabor kézjegyzd 41021/0/30592/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Visegrady
Gibor kézjegyzé a(z) 41021/U/70609/2022/2 szdmon killitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 509 582 Ft fokivetelés &s jarulékai behajtisa irdnt.
Tovibbi végrehajtasi ligyek: ‘

OTP Faktoring Kbveteléskezeld Zrt. Szaszkd Janos 089.V.1847/2622 KOLCSONSZERZODES 2542301 Ft
(561750 426443/ 100G14132) fBlvetclés &

: jarukékai
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, Seaszké Jinos 089,V 1869/2022 KOLCSONSZERZODES oo H-504 Ft—

(557217_426442/ 100012839} ALBERTIRAL m“wm ONKG’QKM&@MS&& i
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cime: 2730 Albertirsa, Temesvari utca 22, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, Erk.: 005 = 3 (;

felcvése: ALBERTIRSA BELTERﬁLET,he]yrajzi szama: 1073,

tulajdoni hdnyad: 1/2, Szém: Eidadd:

jellege: lakéingatlan, 0 f/] i~ J/Nﬂg’-‘ M

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagal: teriilete 1 438 m2. Tetéteres lakéépiilet, alaﬁterﬁlete 70 + 40 m2. Alapozisa

beton, falazata tégla, tetdszerkezete fa
és cserép. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - Lsatoma Iiités: giz (kozponti).

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kidria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgdltaid mindaddig a kdziizemi szerzédés meghdtésére az ingatian uj fulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hataridejii, vagy vitatoit dijtartozds terheli, fiiggetleniil aticl, hogy az igénybejelentd az ingatlon tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeii szerzédésmoddal (arverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiAltdsi dra: 7 472 500 Tt, drverési eldleg; 747 250 Ft, licitkiiszob: 149 000 Ft,

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszdban tehet§ legalacsonyabb ajdnlat a kikisltdsi ar 100/100/100%-a, melynek
bsszegeit illetve a szakaszok kezd &s befejezl idGpontjat az alabbi tablazal tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBI Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtast ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karoktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belulrol pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinten.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd iddpent: Legalacsonyabb vételi
: ajanlat bsszege:

3f




1. szakasz 2026.04.16. 20260506, 19:00 1472 500 Ft,

2, szakasz 2026.05.06, 19:00 2026.05.26 1900 7472 500 FL,
3. szakasz 2026.05.26, 19:00 2026.06.15. 19.00 7472 500 Ft.

Az drverés (licithlds) o vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, [45/B. §-ban foglaltaknak mepfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az Arverés elsé vagy misodik szakasziban vételi ajinlat érkexil, az drverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaseban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afélit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik
meg 8 kivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezblk figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyclemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy 2z drverés befejezddik, a licitnapld a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasea kerill, tovabbi ajinlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen belil
jabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adoft szakasza a vételi ajanlattételt8] szamitoit 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (fovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezétja és kdzzéteszi abban a lezdrds
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd
idépontot, melyek kzdit a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakédingatlanra a lalkésok és helyiségek bérlctére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd éllapotban ériékesitendd - a lakdingatlan felovése szerinti telepiilési dnkormanyzatnale
drverésen gyakorolhatd eléérverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrsl §2016 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az el§visarlist jogot végrehajtisi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivin eléarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elédterjesztve igazblhatja, Az
drverezés sorin a kiilonbozd jogszabdlyokon alapulé eldarverczési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen, tébb
eléarverezésre jogosult vosz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényces vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6irverczeési jogdt, a
tobbi elbarverezésre jogosult ngyanezen dsszegli vételi ajanlal vonatkozadsaban elbarverczési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegli
vételi ajanlatet tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ali vont ingatlant megszerz 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E kistben a Vhi. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog aklcor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzeft, torvényer alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a
végrehajtd feleldssége kizim, illetve a végrehajid felel@sségét Lkizdja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljar6é végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti
joglok)rol, Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek,

B kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetieges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
felts]tott képfelvitel kifejezetten tajtloztatd jellegil, mely tdjékoztatast a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcselatos valamennyi igény kizdt, és a képfelvéielekhez jogkiivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitild feleldsségi kérébe tattozik és annak elmulasztdsa a licitild &s Arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhaszndlsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regiszirdlt felhaszndlék tartoznak folelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményelcben és arverésekrél
570l egyéb tijékozlatasokban az rverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaité vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, mliszaki dllapotdért, minGségéért, tovabbd a
vagyontargy fethaszndls Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villalt felelosségelt.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy 4 kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonylté erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg keéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbd a végrehdjtdsi eljifrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezéja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjélcoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken fellll a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
Arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljirdsban sermmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljfré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfggesztésérl vagy
korlatozasird! nincs tndomdsa. Etiél fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igenybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi fethasznéld a vizml-szolgéltatasrol sz6ld 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo1o 58/2013. (11, 27.) Konn.
rendelet 72. § (5) bekewdése és egyes epyéb Agazati tOrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld
dijtartoz4sanak, valamint a korlitozés feloldésdval és a vizmli-szolgaltatds visszasllitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kidteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdban vald kizzétételérdl. Az drverés
kiszhirré tételéhez flizBd6 jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételéts] a licitnapld lezardsdig torténé kozzétéiclhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10 %-at meghalads
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szémara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
hittps://arveres.mbvi.hu internete{men elérhett EAR-ben lehet tenni, A vételi ajinlat tételshez szilkséges drverezdi mindséghen térténd belépésre az
drverezék elekirenikus nyilvantartisdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak
megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az BAR arvercziként tdriénd
haszndlaténak feltételeit régzité falhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezik clektronikus nyilvaniartisba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezt adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely éndllo birésdgi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhets, —"Ha a vételi ajinlatot tenni kivand felhaszndld mér szerepel az drverezék
nyilvantartasaban, aklkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzien legalibb 3 munkanappal megeldz8en elbterjesztett aktiviciés kérelme
alapj4n - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tériénd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10 Y%o-dnak megfeleld drverési elleget a végrehajténdl letétbe helyezle, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan jovairAsra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitdty, az elektronikus drverési rendszer Arverez&lént triénd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén, Az aktivilds utdn, az drverezd, az drverdshez tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus Gton.vételi ajanlatot telet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kﬁzzéat?s.zzi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi kiszzé a vételi ajanlatot az




EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott licitiiiszob dsszegével az eléz8leg kbzzétett vételi
ajinlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapld lezdrasénak idSpontjdban legnagyobb érvényes vétcli ajénlatol tartéd drverezdt, mint drverési vovét a végrehajtd feihivia az FAR
feliiletén keresztill, hogy az Arverési jegyzdkonyv aliirisa céljibol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szimitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha czt elmulasztja, ellegél elveszti. Az drverési vevh kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzGkonyy aldirisinak napjatédl - ha pedig
az &rverést jogarvoslaital thmadtdk meg, a jogorveslatot elbitdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15 napon
belitl befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszepe vagy mas fontos koriiimény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani, A masodik Arverésre az els§ drverésre vonatkozod szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megteti, alkor a
kiilonbozetot a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 8t a kiilonbbzet meptéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Viit. 156. § szerinti rverds sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverczés ivanti hirdetmény kibocsdjtisara kerll sor.

Az BAR a hutmplo lezarésat kivets 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valaming alchwalja az
elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsdbél az drverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésid! {az drverezbkre vonatkozd jogszabdlyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltetelel &8
tartama, a vélelir megfizetése, ismétell arverés tartdsa) az EAR-ben, az eleltronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu interneteimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétell megdaliapitisa iranti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a
végrehajté vl az ingatlan  folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsdbdl, a becsérték ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsériék
targydban hozoli jogerds birésdgi hatdrozat hézhezvételétd] — szdmitot 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdallapitott becsérték alapjdn ellészitett, folyamatos drverezés irdnti 1if hirdetményl. Ha « kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverdsi hirdetmény mar kdzzéiélelre kerill, a végrehajic az drverés befejezéset kdvetben sikertelen drvercs
esetén intézkedik a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdfékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl szald 1994, évi LI tGvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapfan a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az elbterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid inizkedés (mulasztids) ellen a kézbesitéstd! szdmitolt 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell bempijtani o végrehajtdst foganatosied birésagnak cimezve, Az Netélekrdl 52010 1990, évi XCHI, torvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a vigrehajiisi
kifogds illetéle 15,000 F1, amelyet az Itv. 74. § alupjin a Birdsdgi Fizetési Portiirdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtwtaldssal az illetékes birdsdg eljdrdst illetéf
beszedési szamldiara, vagy készpénz-dfwialdsi megblzds (birdsdgon rendszeresitelt ,, sarge csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin meglkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idftartamdra tegye kdzzé, majd annak lejirta utan torélje azf. Felhivom . tovabbid az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegled, 2026.03.26. Tisztelettel:

dr. Mdrton-Viczi Déra
6nalld birbsagi végrehajté-helyettes
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