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(beadvanysdban a végrehajtoi igyszimot feltétleniil timtesse fell)
Albertirsai K6zds Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Merkantil Bank Zrt. végrehajtast kéré ¢s tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 24014/(0/70307/13),
Bisztran Mihdly ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben thjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 416 ingatlanra & bir6sagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LITL térvény (lovébbiakban: Vhi) 141, §
értelmében Arverést tiizsk ki. i
Az alapiigyben a végrehajtist DR. DOMJIAN ISTVANNE kézjegyzé 24014/0/30003/2013/3 szami jogerbs fizetési

meghagy4sa glapjan DR, DOMJAN ISTVANNE kézjegyz6 a(z) 24014/0/70307/2013/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal
rendelte el, kdlesdnszerzBdés cimen fennallo 8777 258 Ft fkivetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

Tovdbbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtdst kérd(hiviszdm) Ados Yrgyszdim Kivjogeime JTike
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zit, Bisztran M ihaly G089, V.0433/2012 KOLCSONSZERZODES 671 455 Ft
(205142_7916) Tokdvetelds és
jhrulékai

OTP Faktoring Kéyeteléskezeld Zrt. Bisztran M jhaly 089.V.1840/2014 KOLCSONSZER ZODES 1021327 Ft
(98890481) fékévetelss és
jhrulékai

Intrum Zt, Biszitan M ihdly 089.V.1224/2017 KOLCSONSZERZODES 1087 787 Bt
{1062394678001) fokvetelés &
jaralékai

Intrum Zrt, Bisztran M ihdly 089.V.2709/2017 VILLAM OSENERGIA 464 262 Bt
{8308200024950_VH, 110000299526) SZOLG.SZERZ. fdkivetolés &
: Jjarulekai

EOS Faktor Zrt, Bisziran M ihdly 089.7.1936/2018 KOLCSONSZERZODES 1 160 260 Ft
(F10189637_43110639399004_20180328_2) fékévetolés és
_ jérulékai

FONIX Faktor Kdveteléskezeld zarticdrlien mikaddBisztran Mihdly 089.¥.4091/2019 FOLYOSZAMLA-SZERZGDES 70 705 Ft
Részvénytdrsasag _ fékvetolés &s
(51103865) jralékai

cime: 2730 Albertirsa, Liget utca 73, megnevezése: Kivett / zartkerti milivelés alél kivett teriilet,
fekvése: Albertirsa zartkert, helyrajzi szdma: 5108,

tulajdoni hényad: 129744/722448,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonségei: Kivett zdrtkerti miivelés alél kivett teriilet és lakéhaz. Terilete 5017 m2.
Kiépitett pormentes it mentén megkizelithetd, maginerdébél beépithett, talajinak mindsége: homok, keritése:van, Az
épitmény egy foldszintes lakohdz melynek alapja és falazata vegyes, tetfszerkezete fa szerkezeten cseréptetd. Eletkora
kb, 60 év, dllapota kizepes, alapteriilete 70 m2. Flitése nem ismert, szigetelése gyenge. Az ingatlan litszélag lakott
lakéingatlan.

Téjékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmil-szolgdltard mindaddig a kdziizeml szerzédés megkétésére az ingatlan 4j tulajdonosival, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hatdrideflr, vagy vitatoti dijiartozds terheli, fiiggetlenil atidl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz8désmoddal (drverés idtjdn) szerezte meg,

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi dra: 3 771 377 Fe, brverési eldleg: 377 138 Ft, licitktiszsb: 75 000 Ft.

Az drverés els, masodik, illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) alapjén a kikidltdsi dr
90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idbpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszémla szédma. MBH Bank Nyrt., 10103843-03659260-02005002,

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési igyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.
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Az ingatlant killsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni,

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.04.29.-t61 2026.06.28. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikbdtetett Elekironikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

ry

Kezdd idépont; Befejezd idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat bsszege:

1. szakasz 2026.04.29. 2026.05.19, 17:00 3394 239 Ft,
2, szakasz. 2026.05.19, 17:00 2026.06.08, 17:00 2630964 Ft.
3, szakasz 2026,06.08. 17:00 2026.06,28, 17:00 1 885 689 Ft.

Az frverés (licitélas) a vételi ajdnlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen ketiilnek
meghatirozdsra, Ha az drverés elsb vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb dron vagy afildtt étkezett-c érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az Arverés befejezbdik, pein nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tartl Tekintottel arra, hogy az 4rverés befejezddik, a licitnaplé a Vat. 145/B. § (5) pontja alapjan
antomatikusan lezirsea keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megeléz0 &t percen beliill
Gjabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlatiételtd] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idBpontjban az Elektronikus Arverést Rendszer (tovibbiakban: BAR)a licitnapl6t automatikusan lezéwja és kézzéteszi abban a lezérds
idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam hiny szdzalékiban volt elérhett a felhasznalok szamdra, és azt a kezdb és befejezd
id@pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt eléthetd a felhasznalok sziméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrd] sz616 1993, évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesftends - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
drverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdrl Térvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban; Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az
dtverezés sorfn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld el8drverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja eldérverezési jogat, a
tébbi eldarverczésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elbrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Ssszegli
vételi ajénlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetil. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a
végrehajt feleldssége kizar, illetve a végrehajtod folel6sségét kizfrja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatisa soran az eljéré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, térvényen alapul6 haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem kertilnek,

E kérben az ingatlannal szemben barmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljars végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltbte képlelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegh, mely thjékoztathst a felbaszndldsi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltout képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizdtt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizGdik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtd]
eltérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelBsségi korébe tartozik &s annak elmulasztisa a licitdlé s arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valbdisdgéért a
regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett frverési hirdetményekben és arverdseladl
52616 egyéb thjékoztathsokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd véprehajté vagy a kar részér8l a vagyonthrgy fizikal, mfiszald &llapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontirgy felhaszndlé Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaicrt vallalt feleldsseget.

Téjékoztatomn az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiimtetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizdrlag elidré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonylté ercjll maginokirattal bejelenti(k), illetBleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajinlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitmapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklfdbket/irverezdket, hogy a fenti birdsdgi véprehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztosftott kdvetcléseken feliil a végrehajténal egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Fgyes kozilzemi szolgdltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fonndlld kiiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljArason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverdsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatds felfliggesziésérbl vagy
korldtozasér6! nincs tudomésa, Etté1 fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossgi felhaszndld a vizmli-szolgiltatasrd] sz6lé 2011, &vi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinel végrehajtsardl sz616 58/2013. (IL 27.) Komm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb hgazati tdrvények és rendeletek rendefkezései alapjdn oz ingatlan vonatkozhsdban fenndllé
dijtartozdsénalk, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatds visszadllfthsival kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban vald kduzéiételérfl, Az Arverés
Kkiszhirré tételéhez flizbdé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kézzétételhez (kbzzétételi idStartam) fzddik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az Arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kizzétételi idStartam 10 %-&t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a véleli ajdnlattétel idStartama alattg plektronikus dton, a Magyar Birbsgi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
drverezik elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl meghllapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak
megadisival, Az arverezdk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverez6ként torténd
haszndlatanak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltalat elfogadta. Az drverezik elektronikus nyilvintartisiba t&rténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely dnallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —~"Ha a véieli ajinlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az drverezik
nyilvantartisdban, akkor - az irverés szakaszainak befejezését megeldzden legalébb 3 munkanappal megelzben eléterjesztett aktivdcids kérelme
alapjén - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezfként (0riéné hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijté akiivilja,
amennyiben az rverozd az ingatlan kikiltdsi dra 10 Yo-dnak megfeleld drverési elileget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta s MBH Bank
Nyrt,, 10103843-03659200-02005002 szdmb végrehajtdi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamldn jovéirdsra keriilt. Ha az drverez0 ingatlanszerzése
engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drverezbkeént tbrténd hasznlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivaldsi kérolemmel ogyidsjlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az &rverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajdnlatot az EziR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzétessi az drveréshez tartozd licitnapldban, Nem teszi kozzé a vételi ajinlatot az
EAR, ha aznem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozoit licitkliszib dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi
ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja visszal -

A 1icithap16 nyilvdnos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapls lezdrfsinak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint Arverési vevSt a végrehajtd felhivja az FAR
felilletén keresztil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajid iroddjéban a felhivés kézhezvételétd] szAmitott 15 ngpon belil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, el8legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv aldfrdsénak napjatol - ha pedig
az 4rverést jogorvoslattal tmadtdk meg, a jogorvoslatot elbfralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfire emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,

" A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi,
Ha az Arverdsi vevé az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisdt kovetd 30 napon beliil masodik Arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd &rverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyaddk azzal, hegy a vételar megfizetését elmulasztod drverezl nem
drverczhet, Fa a tovabbi drverszés sorfn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kildnbizetet a mulasztd drverdsi vevl koteles megtériteni, Ha nem téritetie meg, a végrehajtist foganalosito birbsig 6t a kiilonhdzet megtéritésére
kotelezil :
Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szetinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisra kertl sor, ‘
Az EAR a licitnaplo lezarasit k6vetd 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus érverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja az
elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl az drverdsi hirdetményt és a hozzé tartozd licitnapl6t,
Fenti, valamint tovébbi informacitk az ingatlandrverésrll (az drvercz8kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérheték a
https:/farveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irinti kérelem beérkezését kdvets munkanapon a
végrehajté torli az ingailan folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék
targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézledik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgl végrehajtisrdl s2616 1994, évi LIII térvény (Vht) 217, § (i) bekezdése alapjin a végrehaitds! elfdvds szabdlyalt és az clterfesstd
jogrdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intbzkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiGl szamitolt 15 napon beliil végrehajtdst Rifogdst terfeszthet eld. A kifogdst a
végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékekrdl szdlé 1990, évi XCILL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehaftist
kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az itv. 74, § alapjin o Birdsagi Fizetési Portdlrol indfiott wialdssal, kizvetlen bankd dtutaldssal az illetékes birdsig elfdrisi illeték
beszedési szémlidjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitelt , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgdrmester hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjén, valamint az Orszigos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsdgoek kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel iddtartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utdn térdlje azt, Felhivom tovibbd az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2026.04.08, Tisztelettel:

dr, Marton-Vaczi Déra
&ndllo birsigi végrehajté-helyettes
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