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ElGterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2026. marcius 26-ai lilésére
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— el6zetes dontések meghozatala

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Ceglédi Tankeriilet a Tessedik Sdmuel Altalanos Iskola telkén - a féréhely hidnyra hivatkozva
— konténer-tantermet kivan elhelyezni, melynek megvaldsitdsa érdekében mddositani
52616 20/2019. (1X.30.) szamu rendeletét (tovabbiakban: HESZ), illetve annak szabalyozasi tervi
mellékletét.

HESZ médositasanak allamigazgatasi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol
419/20241 (VI1.15.) kormanyrendelet szerinti rovid eljarasban torténik, hivatkozva a 9.§ (1)
bekezdés c) pontjara. Jelen mddositds esetén a Korm.R. 59.§ (2) bekezdése szerint hatdrozatot
kell hozni a telepilésrendezési eszk6zok maddositasanak tényérél és a 7. § (7) bekezdése
szerinti, a dokumentdcié tartalmara vonatkozo feljegyzés elfogaddsarol. A Korm.R. 7. § (7)
bekezdésében rogzitettek szerint a tervdokumentdcié alatdmaszté és megalapozd
munkarészeinek tartalmdra el6irt minimadlis kdvetelményeket (1.sz. melléklet) a telepulési
féépitész hatdrozta meg a Képvisel6-testliletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a
képvisel6-testiilet jovahagyasat kovet6en szerepeltetni kell a tervanyag alatdmasztd
mellékletében.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a teleplilés egy részére késziil6 szabdlyozasi terveknél, illetve
Ennek megfelel6en a kormanyrendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a kérnyezet
védelméért felelGs szervek véleményét elGzetesen kikérve a varhatd kornyezeti hatas
jelent6ségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének
sziikségességérdl, a beérkezett nyilatkozatok alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
sziikséges.

Figyelembe véve a fentebb részletezett feltételeket Albertirsa Varos Onkormdnyzat Képvisels-
testiiletének 185/2025. (VII1.28) szamu el6zetes tdmogatd dontése alapjan a HESZ médostasanak
véleményezési anyaga elkészilt (2.sz. melléklet). A Korm.R. 69.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan
a tervezet partnerségi véleményezésre keriil a varos honlapjan meghirdetve és az E-TER
elektronikus egyezteté fellleten is megjelenitve. A Korm.R. szerint a lakossagnak és a
partnereknek 5 nap all rendelkezésre az észrevételek megkildésére. Ez a hataridé marcius 28-
an jar le. A partnerségi egyeztetést a képvisel6-testiiletnek vagy atruhdzott hataskorben a
polgarmesternek szlikséges lezarni, mivel csak ezen folyamat befejezése utan kildheté meg a
munkaanyag zardovéleményezésre az allami féépitésznek.

Tekintettel a szoros hataridére javasolt déntéshozni arrél, hogy a polgdrmester zarja le a
partnerségi egyeztetést, ha a lakossagtdl ellenvélemény nem érkezik. Amennyiben a



lakossagtol, vagy partnerektdl ilyen ellenvélemény érkezik a magadott hataridén belil, abban
az esetben ismételten visszakeril a képvisel6-testiilet elé az anyag, hogy dontés hozzon a
vélemény elutasitasardl vagy tamogatdsardél és az anyag esetleges mddositasarol.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat- tervezetet terjesztem a T. Képvisel6-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi épitési szabalyzatrél sz616
20/2019. (IX.30.) szamu rendeletnek a Gy6zelem utca 2., 3032/1 hrsz-U ingatlan
vonatkozasaban torténd modostasa soran ugy dont, hogy

1. Uj beépitésre szant teriletet nem kivan kijeldlni,

2. elfogadja jelen hatarozat elengedhetetlen mellékletét képez6, a megalapozd vizsgalat
és az alatamasztd javaslat tartalmardl szél6, a telepuilési onkormanyzati f6épitész altal
készitett feljegyzést,

3. a kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl szolé 1995. évi Llll. torvény 43.§ (5)
bekezdése, valamint az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, a helyi épitési
szabalyzat mddositdsa soran a kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
készitésétdl eltekint,

4. felhatalmazza a polgdrmestert a partnerségi egyeztetés lezardsara és a zaré szakmai
vélemény beszerzésére a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészénél,
amennyiben a tervezettel kapcsolatosan ellenvélemény a lakossagtdl, partnerektdl
nem érkezik.

Hataridé: aprilis 30.
Felel6s: polgdrmester, jegyz6

Albertirsa, 2026. marcius 23.
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l. TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatarsl szolo 20/2019.
(1X.30.) szam( rendelete (tovabbiakban: HESZ) szabalyozasi tervi mellékletének modositasa/pontositasa,
a 3032/1 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan, a Képvisel6-testllet 185/2025. (VII.28.) sz. hatarozata alapjan
torténik.

Albertirsa Varos 3032/1 hrsz-U telkén, a Tessedik Samuel Altalanos Iskola (cim: Albertirsa, Gyézelem u. 2.
sz.) ingatlanan a Ceglédi TankerUlet konténeriskolat kivan elhelyezni, azonban a telken épitési hely kerilt
megjelOlésre a szabalyozasi terven, melyen belul a konténer mar nem helyezhet6 el. A megvaldsithatosag
okan a Gybzelem utca 2. szam alatti, 3032/1 hrsz-U ingatlanon rajzilag meghatarozott épitési helyet
modositani szukséges, a beépitési paraméterek modositasa nelkul.

A telepuléskép-védelmi eléirasokkal a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes, mivel intézményi
ingatlanon konténer elhelyezése megengedett.

Foldhivatali alaptérkép részlet a 3032/1 hrsz-u teriiletre vonatkozéan:
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A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok médositasa, azaz a Helyi Epitési Szabalyzat pontositasa, a
teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69.§ (1) cc) pontja szerinti, - " épitési
hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;” - rovid eljarassal torténik.

A modositassal nem trténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés és a beépités intenzitasa sem valtozik! igy
ezen teriletre vonatkozéan a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 8.§ (1) bekezdése értelmében, nem
készul megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat sem.

A Helyi Epitési Szabalyzat madositasét / pontositasat, Albertirsa VVaros Onkorményzatanak megbizasabol,
a Z. E. Mihely Terilletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezé és Tanacsado Kit. késziti.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében torténd
egyeztetés, a 419/2021. Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdés a) pontjaban elbirtak, valamint Albertirsa Varos
16/2022. (IV.01.) sz. Onkormanyzati rendelete a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.

A jovahagyott terv Albertirsa Varos Helyi Epitési Szabalyzataba és Szabalyozasi Tervébe beépitésre keriil.
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet

(tovabbiakban: R.) 1. § (3) a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja alapjan
megkérdezettek a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartottak szikségesnek.



Il. VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

Albertirsa Varos 3032/1 hrsz-U telkén, a Tessedik Samuel Altalanos Iskola (cim: Albertirsa, Gyézelem u. 2.
sz.) ingatlanan a Ceglédi TankerUlet konténeriskolat kivan elhelyezni, azonban a telken épitési hely keriilt
megjelolésre a szabalyozasi terven, melyen belll a konténer mar nem helyezheté el. A megvalosithatsag
okan a Gybzelem utca 2. szam alatti, 3032/1 hrsz-U ingatlanon rajzilag meghatarozott épitési helyet
maodositani szikséges, a beépitési paraméterek modositasa nélkul.

Az épitési hely pontositasaval, azaz a 3032/1 hrsz-u telekre vonatkozoan az épitési hely rajzi
kiegészitésével torténd meghatarozassal a konténer iskola elhelyezhet6vé valik az ingatlanon.

A modositas nem véltoztatjia meg Albertirsa Varos tarsadalmi, gazdasagi allapotat, a teleptlés részérdl
felmertl6 egyéb igényeket, a Varos intézményi ellatottsagat segiti, az iskola bovithetsége. A telepilési
térbeli rend, a telepllésszerkezeti besorolasok, tertlethasznalatok, valamint az épitésjogi, épitési dvezeti
és Ovezeti besorolasok rendszere valtozatlan marad.

A mddositas a hatélyos telepilésrendezési eszkozok kdzlekedési javaslatait nem érinti, sem a hatélyos
TRT kozlekedési munkarészei, sem az SZT kdzlekedési javaslatai, sem a HESZ kézlekedési eldirasai nem
valtoznak.

Albertirsa Varos hatalyos Teleplilésrendezési eszkozei:

Albertirsa Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve a 20/2019. (IX.30.) szamu
Onkormanyzati rendelete alapjan az el6irasok és épitési dvezeti paraméterek a 3032/1 hrsz-U teriiletre
vonatkozdan az alabbiak:

" 27. Intézményteriilet

36. § (1) Intézmény teriilet a szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt épitési Ovezet, mely elsdsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:

a) igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

c) kulturalis, kdzosségi szorakoztato;

d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

e) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb {6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

37. § Vi-2 épitési dvezet épitési telkein f6 rendeltetésként kizarolag a 36. § (2) bekezdés b), ¢), d)
pont szerinti rendeltetés helyezheto el."
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2.1.5. Intézmény teriilet
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervlapbdél, az érintett teriiletekre vonatkozoan:
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A szabalyozasi tervlap keriil modositasra, a Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai nem modosulnak!
A 3032/1 hrsz-U ingatlanon a pontositott épitésihely meghatarozas tervezete, az alabbiak szerint
modosul:
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EPITESI OVEZET/ OVEZET JELE

beépitesi mod bespitettséq megengedett legnagyobb mérteke (%)

épitési vezet
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../12026. (...... ) szami Onkormanyzati rendelete

Albertirsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 20/2019. (IX.30.)
szamu Onkormanyzati rendelet modositasarol

(tervezet)

1] Kiemelt jogalkot6i cél a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvénynek torténd
megfelelés.

[2] Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szo616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, illetve a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 69. §
(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard allami Féépitész véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1.§ Albertirsa Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 20/2019.
(IX.30.) Onkormanyzati rendelet 1. szdmua mellékletének a 14. szelvénye jelen rendelet 1. sz.
melléklet SZT/M jelii szabélyozasi tervlapja szerint moédosul a mddositds tervezési teriilete
jelkulccsal jelolt teriilet vonatkozasdban.

2.§ ZARO RENDELKEZESEK

(1) Ezarendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.
(2) E rendelet el6irésait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

Felel6s: Jutasiné Klein Kitti polgarmester

Jutasiné Klein Kitti Dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve:
Albertirsa, 2026....

Dr. Kovacs Timea
Jegyzd
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FELUJEGYZES A TERV TARTALMAROL
ALBERTIRSA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

/////

Samuel Altaldnos Iskola) vonatkozdan

A tervezett modositas:

Az iskola bGvités érdekében konténer tantermek kerlilnek elhelyezésre, ezért a telken jel6lt
épitési helyet torolni sziikséges.

1. megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelménye

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazasa alapjan, jelen feljegyzésben
hatarozom meg Albertirsa Varos teleplilésrendezési eszkdzei moddositasahoz tartozd
megalapozd vizsgalat, alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit. A Korm.R. rendelet 1. és
2. melléklete szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve 6sszevonasra keriilhetnek a
modositasi feladat jellegére és nagysagara vald tekintettel.

A helyi épitési szabdlyzat modositasa kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok
nem torténnek. A modositas kozvetlenll nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett
orokséggel érintett tertletet (mdemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lel6helyek), igy
az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen moddositas keretében nem
sziikségesek.

A moddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelélésre, ennek megfelel6en nem
sziikséges a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa és a bioldgiai aktivitas érték
szamitdsanak bemutatasa sem.

Javasolt tartalmi elemek:
- Atervmddositds célja, el6zmények
- Hatdlyos teleplilésrendezési eszk6z6k és a modositassal érintett teriilet ismertetése
- Vizsgalatok és javaslatok

2026. marcius 23.
m( CU‘\ ﬁ*

Marsalné Kovacs Judit
Albertirsa varos f6épitésze
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