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Albertirsai Koz6s Onkorméanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Kéroly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zartkoriden Mikodd Részvénytarsasdg végrehajtiast kérd ¢és tarsa(i)
(hivatkozési szama: 124640/475722227),
Martonné Szabé Magdolna adés ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban &l ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovdbbiakban; Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Csonka Péter kizjegyzo 51023/0/30109/2025/3 szami hatarozata alapjan dr. Csonka Péter
kizjegyzb a(z) 51023/U/70540/2025/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen
fennallo 101 924 Ft fkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérd( ) Adés {lgvszi Kiv.jogci Tike
BKK Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt. M artonné Szabo M agdolna 089.V.0640/2019 dij és potdij 32 500 Ft
(201704030402) fékdvetelés+
Jjarulekai

Intrum Zrt. M artonné Szabd M agdolna 089.V.1451/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52 453 Ft
(8328500002350 _VH) foksvetelés+
jarulékai

EOS Faktor Zrt. M artonné Szab6 Magdolna ~ 089.V.1876/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 108 068 Ft
(F11431890_32584176_20190321_2) fokovetelés+
jrulékai

DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltato Zrt. M artonné Szabo M agdolna 089.V.2797/2020 dij 145 196 Ft
(VH-2020-0001851/430063122/145196) _ fokovetelés+
jarulékai

Nemzeti Ado- és Vambhivatal Pest varmegyei ado- ésM artonné Szabo M agdolna 089.AV.0001/2026 ADOTARTOZAS 587 099 Ft
vémigazgatosaga fokivetelés+
(4129397134, 8388120492) jarulékai
DHK Hatralékkezels és Pénzigyi Szolgaltato Zrt. M artonné Szabo Magdolna ~ 089.¥.0924/2023 TAVHOSZOLG. SZERZODES 479 480 Ft
(VH-2023-0002502/430063122/479480) fokovetelés+
- jarulékai

DHK Hitralékkezeld és Pénziigyi Szalgaltato Martonné Szabé Magdolna ~ 377.V.2041/2018 — —ma— P 04 810 Ft
Zartkdriien M k66 Részvénytérsasig ALBEETIRGAl KOZOR OHEORMANYGRIL, o

jAnulékai

cime: 2730 Albertirsa, Bocskai utca 7, megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar,
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 3038,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: 1akéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Lakéhaz és melléképiilet, teriillete 646 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelitheté, maginer6b6l beépithetd, talajinak mindsége homok, keritése van. A foépiilet egy kb. 110 m2
alapteriiletii foldszintes beton alapra épiilet vegyes falazata cseréptetds lakéhaz, életkora kb. 65 év, jé 4llapotu. Fiitése
gaz konvektorral megoldott, szigetelése teljes értéki. Helyiségei: 3 szoba, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 we, 1 elészoba, 1
konyha. Padléburkolatok: padlészényeg, linbleum, parketta, jarolap. Kozmiivek: viz, gaz, villany. Taldlhaté a telken egy
melléképiilet melynek rendeltetése tarolé kb. 15 m2, sar falazati.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a kdziizemi szerzdédeés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatarideji, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 800 000 Ft, arverési elSleg: 1 680 000 Ft, licitkiiszob: 168 000 Ft,
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Az arverés elsé, mésodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. (2) alapjan a kikialtasi ar
90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alibbi tablzat tartalmazza. -

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az gtutaldsi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.26.-t61 2026.05.25. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd idGpont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.26. 2026.04.15. 18:00 15 120 000 Ft.
2, szakasz 2026.04.15.18:00 | 2026.05.05. 18:00 11 760 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.05. 18:00 2026.05.25. 18:00 8 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés els6 vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezArasra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megeldzd o6t percen beliil
(jabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards
idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé €s befgjezd
idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
Arverésen gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén el6éarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogit, a

tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajinlat vonatkozdsaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto feleléssége kizirt, illetve a végrehajté felelosségét kizara. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztrilt felhasmdlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd veégrehajtdé vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotédért, mingségéért, tovdibba a
vagyontargy felhaszn4ld éltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maginokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az érverés clhalasztasit, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtod a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgiltatdk
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlétozasarol nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11, 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes epyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{i-szolgaltato felé.
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A Vht, 145/A, § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétSl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10 %-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznal6k szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartdsa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdésdgi Végrehajtoi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezOként torténd
hasznélatdnak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 8nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalo mér szerepel az arverezok
nyilvéntartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal megel6zden elSterjesztett aktivacids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtisi dra 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elGleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezOkeént torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus (ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott licitkiiszib 6sszegével az el6zileg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabodl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsinak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, el¢legét elveszti.

A végrehajtod a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kortilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg, az els6 arverés sikertelenségének megdllapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az FAR a licitnaplé lezarasat kévets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becserték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajto orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idopontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsril sz6ld 1994, évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsit elidrds szabdlyait és az eldterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtdst foganatosito birdsdgnak cimezve, Az illetékekrdl szo16 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdst
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditoit utalassal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték
beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjdan az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2026.03.05. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
( [ s = onallé birosagi végrehajtd-helyettes
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