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Végrehajtoi iigyszam(ok): 0089.V.1598/2012/57 2@25 FEBR 2 7
(beadvényaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) L
Albertirsai K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6je
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98329785, 124211 32336),
Kovécs Janos Liszloné jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa érdekében ados tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsgi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL
térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlzok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Wicker Julianna kizjegyzd 51024/07/30144/2010/1 szamu hatarozata alapjan dr. Wicker
Julianna kozjegyzd a(z) 51024/0/70236/2012 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el KOLCSONSZERZODES cimen
fermalls 344 521 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovacs Janos Laszloné 0089.V.2160/2011 KOLCSONTARTOZAS 184 608 Ft
(117420259802100041146369) fékovetelés és
jarulékai
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovics Janos Lészléné 0089.V.1682/2012 KOLCSONTARTOZAS 163 545 Ft
(153970_32329) fokovetelés és
jarulékai
Demand Faktor Zrt, Kovics Janos Lészloné 089.V.4253/2015 KOLCSONTARTOZAS 96 309 Ft
(1011448/11275) fokovetelés és
jarulékai

cime: 2730 Albertirsa, Kéztarsasag utca 87/2., megnevezése: Kivett / lakéhdz, udvar,
fekvése: ALBERTIRSA BELTERULET, helyrajzi szama: 613.

tulajdoni hinyad: 1/12,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz udvar, teriilete 829 m2. Kavicsos 4t mentén megkdzelithetd,
magdneribél beépithetd, talajinak mindsége homok. Az épitmény egy fildszintes lakohaz, alap nélkiili sar falazatd,
cseréptetés. Eletkora 110 év, gyenge allapotii, alapteriilete 85 m2. Fiitése gazkonvektorral megoldott. Helyiségei: 2
szoba, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 we, 1 elészoba, 1 konyha. Kézmiivek: viz, villany, csatorna. Az ingatlan lakatlan
lakéingatlan. Fekszik még a telken egy gyenge allapoti vegyes falazatd, tégla alapra épiilet cseréptetés 20 m2 nagysagi
tarold, tovabba nagyon gyenge allapotii 6lak.

Tdjékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szimii jogesetben kimondta, hogy nem Idtelezhetd a
vizikézmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 166 667 Ft, arverési eldleg: 116 667 Ft, licitkiiszob: 23 000 Ft.,

Az 4rverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd idopontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar

altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.11. _2026.03.31. 15:00 1 050 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.31. 15:00 2026.04.20. 15:00 816 667 Ft.
3. szakasz 2026.04.20. 15:00 2026.05.10. 15:00 583 334 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolétt érkezett- érvényes vételi ajénlat, amennyiben érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. T#jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovibbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megeldzd &t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimidra, és azt a kezdd és befejezd
iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szaméara

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld el84rverezési jogok kozbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja elarverezési jogat, a
tbbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az édrverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleléssége kizért, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatésa sorén az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt koveten tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegili, mely tdjékoztatast a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitélo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kdrii
ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki Allapotdért, min6ségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznél6 dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljdré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztisdt, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — killon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljigré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfliggesztésér6l vagy
korlatozésardl nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fenndllo
dijtartozésanak, valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisiban valé kozzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licinaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

row

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi minéségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak
megaddsival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arvereziként torténd
hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatidsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtdnal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az drverezok
nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme
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alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltési dra 10 %-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az rverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megaddséval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licimapléban. Nem teszi kizzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszéb dsszegével az elézoleg kzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnoes és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. '

Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez0 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd biroség 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitdst kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtéséra kertil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol az rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informacik az ingatlandrverésr8l (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiévetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terfeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganalosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kézvetlen banki datutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk”™) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idGtartamira tegye kiozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.02.25. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Dora
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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