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Albertirsai Kézos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 490289 373779/ 91307147/
OU-BP-FK-18-7Q8), '
Kovics Attila ados ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében adods tulajdonaban alloé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. tdrvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast ifj. dr. Sarkadi Imre kozjegyzé 54019/0/30450/2019/3 szamu hatirozata alapjan ifj. dr. Sarkadi

Imre kizjegyzé a(z) 54019/U/70674/2019/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 1 410 488 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK M agyar Koveteléskezeld Zrt. Kovacs Attila 089.V.2212/2018 dij 191 462 Ft
(BL564478080) fékavetelés és

jarulékai
Nemzeti Adé- és Vambhivatal Pest varmegyei ado- ésKovacs Attila 089.4V.0001/2024 ADOTARTOZAS 1355736 Ft
vamigazgatosaga fokovetelés és

jarulékai
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Kovécs Attila 089.V.1937/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 83 187 Ft
Zartkorlien M iikod6 Részvénytarsasag fokovetelés és
(113678/475729181) jarulékai
Intrum Zrt, Kovics Attila 089.V.4276/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 104 484 Ft
(823260003886 VH) fokovetelés és

jarulékai

cime: 2730 Albertirsa, Ady Endre u. 38., megnevezése: Kivett /lakohaz, udvar,
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szdma: 1299.

tulajdoni hanyad: 11/720,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Foldrészlet teriilete: 1438 m2, mely keritéssel kirbevett, és kiépitett,
pormentes titon megkizelithetd. A teriileten egy foldszintes, beton alapi, valyog falazati, cseréptetés, jé allapoti, kb. 40
m2-es lakohaz all. Helyiségei: 1 szoba, 1 fiird6szoba + we, elészoba, konyha + étkezdé. Fiitése: gaz kizponti,
kézmiivesitettsége: viz, villany, giz és csatorna. Az ingatlan litszolag lakott lakoingatlan. A teriileten talalhaté még egy
jo allapotu, fém kénnyliszerkezetii, palatetés garazs.

k7 inugil i il Keriil § :

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzddés meghkdtésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (arverés iitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 245 970 Ft, arverési eldleg: 24 597 Ft, licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban [ehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.18. 2026.04.07. 20:00 221 373 Ft.
2. szakasz 2026.04.07. 20:00 2026.04.27. 20:00 172 179 Ft.
3. szakasz 2026.04.27. 20:00 2026.05.17. 20:00 122 985 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idOtartam veégéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet§! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil
(jabb vételi ajanlat erkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének ld()pOIlt_]abﬂn az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé
idépontot, melyek kiztt a hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars
kivan el6drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbézd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eloarverezésre jogosult vesz 1észt és az egyikik a legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
veégrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizaga, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa sordn az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
Jjog(okjrol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott keépfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tajékoztatast a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egy€b tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licimaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezGket, hogy a fenti bir6sdgi végrehajtis Otjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljard veglehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd fig ye]met arra, hogy az ingatlant érintd vmnu—szolgaltatas telfuggeszteselol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésérél sz616 58/2013. (IL. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz0d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitmapld lezarisdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) filzddik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, clektronikus aton, a Magyar Blrosagl chlehajtm Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez s7ukscges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverez6ként torténd
hasznélatinak feltételeit régzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és
az adatvéltozis bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgdlgjratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,




barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal megel6zben elOterjesztett aktivicios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverez§ az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfelelé drverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként tdrténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalds utdn, az arverez, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott licitkiiszib dsszegével az elzileg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev( arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrdsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev@ az arverési vételirat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbzetet a mulaszto arverési vevo kbteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti rverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplo lezarisat kiveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvic.hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdanti kérelem beérkezését koveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folvamaltos arverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megallapitasatl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szl 1994. évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az elterjesztd

Jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (fiv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birosdg eljarasi illeték
beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszagos Birosagi Hivatalt, hogy a birdosagok kiozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamsira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbad az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.02.25. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
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