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Albertirsai Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ELEMENTOR Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 66000100033500),
Farkas Istvan (089.V.2203/2025) és Farkas Gabor (089.V.2204/2025) egyetemlegesen felelos addésok ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében addsok tulajdonaban éllo
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szold 1994.évi LITL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a Ceglédi Jarasbirésig 4.P.20.221/2025/8 szamu hatarozata alapjan a Ceglédi Jarasbirdsag a(z)
1403-321.Vh.773/2025/5. és 1403-321.V.774/2025/5 szamokon kiallitott végrehajtasi lapokkal rendelte el, KOLCSON cimen
fennallo 5 161 759 Ft f6kdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Demand Faktor Zrt. Farkas Istvan 089.V.3360/2018 KOLCSONSZERZODES 180 824 Ft
(1057225010, 1015321) fokovetelés és
jarulékai

Nemzeti Ado- és Viamhivatal Pest virmegyei ado- ésFarkas Gabor 089.4AV.0007/2021 ADOTARTOZAS 6851 783 Ft
vdmigazgatosiga fékovetelés és
(5255206468, 8413834856) jarulékai
ELEM ENTOR Faktor Zrt. Farkas Géabor 089.V.0702/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 54 101 Ft
(8355800012220 _VH) fokovetelés és
Jjarulékai

Demand Faktor Zrt. Farkas Gabor 089.V.0308/2016 KOLCSONTARTOZAS 31 103 Ft
(1012822/3572) fokovetelés és
jarulékai

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. Farkas Gébor 089.V.0154/2022 KOLCSONSZERZODES 43 526 Ft
(545133_417875/ 100010098/ OU-EC-20210511) . fokovetelés és
jarulékai

Erdészdv Elsé M agyar M aganerdégazdalkodasi Zrt. Farkas Gibor 089.V.2504/2022 PERKOLTSEG 266 700 Ft
fokovetelés és

jarulékai

Erdészév Elsé M agyar M aganerddgazdalkodasi Zrt. Farkas Gabor 089.V.0254/2024 tartozas 5334000 Ft
fokovetelés és

jarulékai

ELEM ENTOR Faktor Zrt. Farkas Gabor 089.7.2204/2025 KOLCSON 5161 759 Ft
(66000100033500) fokovetelés és
jarulékai

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL Farkas Istvan 6357733266 ADOTARTOZAS 668792 Ft
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VATAL jaruléRai

cime: 2730 Albertirsa, Jozsef Attila utca 31, megnevezése: kivett lak6hdz, udvar, Erk.: 2[}25 -13- ? 3
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 513.

tulajdoni hén}/ad: 1/4+1/4+1/4+1/4=4/4, — El6ado:

jellege: lakéingatlan, | .
oyf 8- 1) s o |

Az ingatlan tartozékai és jellemz& tulajdonsigai: Foldrészlet jellemzdi: teriilete 1640 m2, Kiépitett, pormentes tton

megkozelithetd, keritéssel kirbevett. A féépiilet jellemzoi: beton alapt, tégla falazatd, tetéteres, kb 120 m2-es lakéhaz.

Fiitése nem ismert, kozmiivesitettsége: viz, villany és csatorna. A telken talalhaté még egy beton alapi, tégla falazata,

cseréppel fedett, kb 30 m2-es nyarikonyha.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan tj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitjan) szerezte meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 58 000 000 Ft, 4rverési elleg: 5 800 000 Ft, licitkiisziob: 580 000 Ft,

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjan a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az aldbbi tablazat
tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban Ichet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.09.-té6l 2026.06.08. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 13:00 58 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29.13:00 | 2026.05.19. 13:00 58 000 000 Ft.
3.szakasz - 2026.05.19. 13:00 2026.06.08. 13:00 58 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezdrasra kertil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megelézd 6t percen beliil
tjabb vétell ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a leziras
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hany szdzalékéban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamédra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb Osszegtl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogt, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozidsiban a
végrehajto felelossége kizart, illetve a végrehajto felelésséget kizaga, Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa soran az eljarod végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

Ekérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tajékoztatist a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl
elterhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitilo és arverési vevo terhére
esik. AZEAR Fe!h'15211ahs1 Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisdgacrt a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, minéségéért, tovabbd a
vagyontirgy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljardé végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito elejﬂ maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, iigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa ér dckcben érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis GtjAn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korldtozasarol nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrol szo6l6 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozidsiban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a v1zmu—bmlualtgfiusszadlhtasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles




igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetmek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10 %-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi mingségben orténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivilt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadasdval. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéiként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba térténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megflizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezék
nyilvantartasaban, aklkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal megel6zéen elbterjesztett aktivicios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdkeént torténé hasznélatéhoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10 %-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverez8 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverez6ként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezarasig az aktivilt felhaszndloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szdmitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkdnyv alairdsanak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasit kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus 4rverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot. )

Fenti, valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozéd jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési  hirdetmények
nyilvantartdasabdl, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesstése esetén pedig a becsérték
targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI t6rvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az eldterjeszié
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A kifogast a
végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kiizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birosagon rendszeresitelt ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésigi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésénck tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2026.03.19. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
onallo birosagi végrehajtd-helyettes
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