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ARVERESIHIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Foldmivelésigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Osztaly) a Dr.
Kovacs Miklés Végrehajtéi Irodaja (2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.— képviseletre jogosult: dr. Marton-Vaczi
Déra 6nallé birésagi végrehajto-helyettes, VH ligyszam: 089.V.0389/2014/103) megkeresése alapjan, a mezé-
és erdégazdasagi féldek forgalmarol szolo 2013.évi CXXII. toérvény 35. §-a, valamint a mezd- és erdégazdasagi
hasznositasu féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati addssagrendezési eljaras kereteben arverés
atjan térténd értékesités szabalyairol szold 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabbiakban
megjeldlt féldrészlet értékesitésére vonatkozdan,

arverést tiz ki.
Az arverés azonositdé szama: FM/031/2026.
Az &rverés ligyiratszama: PE/FM/00386-2/2026.

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi Féosztaly
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
2100 Godollo, Kotlan Sandor utca 1.

Az arverés ideje: 2026. aprilis 28. 09:30 6rai kezdettel

Adés neve: Csendesi Janos

Végrehajtast kérd neve, hiv.szam Fékovetelés jogcime, ligyszam Fékovetelés osszege
Intrum Zrt. (821990000461_VH) 089.V.0389/2014 KOLCSONSZERZODES 471676 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. -

(OU-BP-IN-09-302-0005) 0089.V.2880/2009 tartozas 12 130 355 Ft
089.V.4506/2013

EOS Faktor Zrt. (F11361703) TELEFONSZOLG.SZERZODES 190 440 Ft
089.V.0515/2014

Intrum Zrt. (822280001939_VH) TELEEONSZOLG.SZERZODES 123 750 Ft

) 089.V.2361/2014 INTERNET

Dunakanyar Holding Kft. (DKH-1004vh) S7OLG SZERZODES 108 309 Ft

EOS Faktor Zrt. 089.V.1215/2019 FOLDGAZSZOLG. 56 953 Ft

(F11142492_4000257983_20190118_2) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. 089.V.2150/2020 FOLYOSZAMLA- 853 131 Ft

(F11487899_165142001_20200525_2) SZERZODES

Agrariigyi FGosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztaly
2100 Go6dalls, Kotlan Sandor u. 1. Telefon: (06-28) 532-360
Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu
Web: hitp://www.pvkh.hu/




A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Teleplilés Albertirsa
Fekvés zartkert
Helyrajzi szam 3981/1
Terllet nagysaga 1399 m*
Aranykorona értéke 28
MUvelési ag (alrészlet szerinti bontasbhan) sz616

Telki szolgalom/ kozérdekii hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog: -
Bejegyzett foldhasznalat, annak idétartama: Az ingatlan-nyilvantartasrél szoloé 2021. évi C. térvény 77. §-ban
foglaltak alkalmazasa alapjan a fbldhasznalati nyilvantartas adatai szerint a fdldrészletre nincs bejelentett

foldhasznalo.

Az ingatlan lényeges sajatosséagai: lakoéingatlan.

Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
Csendesi Janos 479/1399
Fellegvari Tamasné 441/1399
Csendesi Janosne 479/1399

Foldrészlettel egyiitt nyilvantartott éplilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: lakohaz. A Végrehajtéi Iroda
tajékoztatasa alapjan az ingatlan lakohaz és szd18. Terllete 1399 m2, kat. tiszta jovedelme 2,8. Kiépitett pormentes Ut mentén
megkozelithetd, maganerébdl beépithetd, talajanak minésége homok, keritése van. A f6épullet egy foldszintes lakohaz, alapja és
falazata nem ismert, cseréptetds jo allapotl, életkora 60 év, alapterilete 80 m2, szigetelése teljes érték(, flitése nem ismert,
kézmivek: villany.

Tulajdonos neve/a féldén fennalld tulajdonjognak, Csendesi Janos 479/1399
arverés Utjan értékesitésre kerllé tulajdoni hanyada:

Becsérték: 7 429 807 Ft
Arverési eléleg: 742 981 Ft
Licitdij 0sszege: 74 298 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 3714 904 Ft
Licitk(iszob 0sszege: 150 000 Ft

2025. januar 01. napjatél a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szélo 2013. évi CXXII. torvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezé rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
s hatdsagi bizonyitvany
s jognyilatkozat
* Dbefizetés igazolas
e eldvasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverezd az arverésre
az igazolasokat, az altala megjelolt eldvasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)

A foldre az arverezhet, aki:

- a mezb6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti, a Féldforgalmi tdérvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel vagy az
ingatlanban legaldbb 3 éve tulajdonos foldmiives tulajdontars és a tulajdonszerzési képességét az azt



megalapozo okiratokkal az arverés helyszinén és idépontjaban igazolja, valamint a 13—-14. §-ban foglalt
esetekben a teljes bizonyitd erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt nyilatkozatokat csatolja. Az egyes
foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatosagi
bizonyitvanyt (a varmegyei/fovarosi foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali F6osztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)

o Budapesti ingatlanok esetében a hatésagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Foéldhivatali Féosztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)

A hatoésagi bizonyitvany iranti kérelem az alabbi linken érhetd el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerliségi eldirasoknak megfeleld -
nyilatkozatokat csatolja.
A nyilatkozat minta az alabbi linken érheté el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- elélegként a 742 981 Ft-ot legkés8bb az arverés megkezdése elbtt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlgjara letétbe helyezte. Az dsszeg letétbe helyezésének ugy kell torténnie, hogy az
Osszeg az arverés iddpontjat megelézéen az FM Osztaly szamlajara megérkezzen. A kozlemeény rovatban
az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (arverési eldleg) fel kell tlintetni. A letétbe helyezés
tényérdl szolo banki terhelési értesitét legkésdbb a licit megkezdése el6tt a kikialtonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni, és

- a licitdijat, 74 298 Ft-ot banki atutaldssal medfizette az arverés megkezdése elétt az FM Osztaly 10023002-
00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a
licitdij 6sszeqge a fold becsértékenek 1%-a, de legalabb 10 000 Ft es legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a féld
fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan idépontban kell atutalni, hogy
az az arverés idépontjat megelézéen az FM Osztaly bankszamlajara megérkezzen. Az atutalas kozlemeny
rovataban az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tlintetni. Az atutalas tényerdl
szolo banki terhelési ertesitét legkésdbb a licit megkezdése el6tt a kikialténak be kell mutatni, annak
maésolatat részére at kell adni.

A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése alapjan a fold arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivili eladasanak és a vegrehajtast kero
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
féldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznéalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkbzpontja legalabb 3 eve
olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd teleplilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adas-veétel targyat képezd
fold fekvése szerinti teleplilés kbzigazgatasi hataratdl kGzuton vagy kdzforgalom elél el nem zart magantton
legfeljebb 20 km tévolsagra van - feltételnek megfelel, vagy az ingatlanban legalabb 3 éve tulajdonos foldmiives
tulajdontars, a tulajdonszerzési képességét az azt megalapozé okiratokkal, az arverés helyszinen és idSpontjaban
igazolja, valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyitd ereji maganokiratba vagy kdzokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolja. Az eldévasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, valamint az eldvasarlasra jogosult altal megjeldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoldddan térvény altal elirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az
arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a 191/2014. (VI 31.) Korm. rendelet a mez6- és
erdégazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adoéssagrendezési eljaras
keretében arverés (tjan torténd értékesitésének szabalyairol szo6l6 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialto részére
atadja.




Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb osszegii érvényes ajanlatot tevd
arverezd a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kdvetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszté kdteles a két ajanlat kozotti killdnbbzetet 15 napon beliil
megfizetni a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kiveve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor.

A mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szl 2013. évi CXXII. torvény 35. § (6) bekezdése szerint:
Felszamolasi, vagy énkormanyzati addssagrendezési eljaras esetében, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Fbldalapba keriil. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasardl sz6lo
dontését, illetve az arveres sikertelenségérdl felvett jegyz&konyvet kozli a foldalapkezel® szervvel is. A
foldalapkezelé szerv a jogerds dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzdkonyv kozlését kovets 60
napon bellll koteles a becsértéket a végrehaijtd, illetve a felszamold részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehajtasi eljaras esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytatd mez6gazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehajtot a birésagi végrehajtasrdl szol térvény szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény kozzététele érdekében. Ha a féld tulajdonjogara vételi ajanlat érkezik, a
végrehajto arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly el6irasainak megfeleléen az arverés kép- és hangfelvételen rogzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyitt nyilvantartott éplilet, épitmény arverezdék szamara toérténd megtekintésének
lehetbsége, modja, feltételei: a megkeresd nyilatkozata alapjan kiilsé szemrevételezéssel barmikor.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kérdésekben a mez6- és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy ©Onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés Utjan torténd értékesitésének
szabalyairol szold 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyadoak.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitéstdl szamitott 8 napon bellil, a killén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézbesitésre kerdil.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére vald
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes foldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Osztaly 2. — 2700 Cegléd, Kossuth tér 7.) annak érdekében, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol széld 2021. evi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
Inyvhr.) 21. § 31. bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére vald tekintettel az arverés kitlizésének
tényet az Albertirsa zartkert 3981/1 helyrajzi szamu féldrészlet tulajdoni lapjara jegyezze be. Kérem tovabba, hogy
a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és legalabb 2026.
aprilis 28-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kizzététel kezdd és zaré idépontjat tartalmazd
zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Gton Hivatalom 315317179 KRID azonosité szamu Hivatali
Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedjen.

A mez6- és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati addssagrendezési
eljaras keretében arverés atjan térténd értékesités szabdlyairl szold 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdés d. pontjara alapjan megkeresem az illetékes torvényszéket, -
amelynek a teriiletén a végrehajtast foganatositd birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirdsag miikodik -
annak erdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2026. aprilis 28-ig kozzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kdzzététel kezdd és zard
idépontjat tartalmazé zéradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Uton Hivatalom 315317179 KRID
azonositd szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszaklildeni sziveskedjen.




A mezi- és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezeési
eliaras keretében arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szolé 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a fold fekvése szerinti kdzségi, varosi, févarosi keriileti jegyzét annak
érdekében, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legaldbb 30 napra és
legalabb 2026. aprilis 28-ig kdzzétenni sziveskedjek. Kérem tovabba, hogy a kozzetétel kezdb es zard idépontjat
tartalmazd zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Gton Hivatalom 315317179 KRID azonositd szamu
Hivatali Kapu fidkjaba visszakiildeni sziveskedjen.

Go6dolld, digitalis alairas szerinti datummal
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl
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