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ELOTERJESZTES
A képvisel6-testiilet 2026. februar 26-ai llésére,

7 7

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrdl sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

l. El6zmények

Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontja
alapjan a helyi 6nkormanyzat feladata kiilondsen a lakds- és helyiséggazdalkodas.

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 2006. évben fogadta el a jelenleg hatélyos a lakasok és
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiik szabalyairdl sz6l6 10/2006. (11l.31.) 6nkormanyzati rendeletét.

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasokkal torténd gazdalkodas hatékonysaganak novelése és az egységes jogértelmezés
el6segitése érdekében sziikségszer(i a vonatkozd onkormanyzati rendelet idGszakonkénti felllvizsgdlata, és a
jogalkalmazas soran szerzett gyakorlati tapasztalatok atvezetése. A rendelet az elfogadasa 6ta eltelt hosszu id6 alatt
nagyon sok maodositason esett at. Az attekinthetdség érdekében, valamint a médositasok nagy szama miatt jelen
el6terjesztésben Uj rendelet alkotasra teszek javaslatot.

A lakasrendelet hatdlyos sz6vege elérhetd az https://albertirsa.hu/hatalyos rendeletek oldalon.

Il. Jogszabalyi hattér

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Lakastorvény) keretszabalyokat hatdroz meg, amely az 6nkormdnyzatok részére
lehet6séget teremt arra, hogy a keretszabalyok kozott sajat hataskorben dontsenek az dnkormanyzati tulajdonu
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl.

Az Uj rendelettervezet szerkezete atlathato, 6sszhangban van a magasabb szint( jogszabdlyokkal, megfelel a hatalyos
jogszabalyszerkesztési kovetelményeknek.

A rendelet alkotdsra felhatalmazas a Lakdstorvény 3. § (1), valamint a 36. § (2) bekezdése, valamint a tarsashazakrol
52616 2003. évi CXXXIIL. torvény 67. §-a adja, melyek a kovetkez6krdl rendelkeznek:

»3. § (1) A helyi énkormdnyzat tulajdondban Iévé lakdsra (a tovabbiakban: énkormdnyzati lakds) a tulajdonos
6nkormdnyzat - e torvény keretei kézétt alkotott - rendeletében (a tovdabbiakban: 6nkormdnyzati rendelet)
meghatdrozott feltételekkel lehet szerz6dést kétni. Az 6nkormdnyzati rendeletben meg kell hatdrozni az
6nkormdnyzati lakds szocidlis helyzet alapjdan térténé bérbeaddsdnak a lakds bérbeaddsakor fenndllo jévedelmi és
vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit. Az 6nkormdnyzati rendelet a nem szocidlis helyzet alapjan térténd
bérbeadds esetén szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelelé dvadék kikétésének lehetbségét és feltételeit.”

,36. § (2) Az 6nkormadnyzat tulajdondban Iévé helyiség (a tovabbiakban: 6nkormdnyzati helyiség) bérbeaddsdnak és
a bérbeado hozzdjaruldsanak a feltételeit - az dnkormdnyzati lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfelelé
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alkalmazdsdval - 6nkormdnyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az énkormdnyzati rendelet nem
szabdlyozhatja.”

,67. § Felhatalmazdst kap a teleplilési (Budapesten a keriileti) énkormdnyzat képviselé-testiilete, illetve a févdrosi
6nkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi 6nkormdnyzat kbzgydilése, hogy vdrosképi
vagy kereskedelmi szempontok alapjdn - az épitésiigyi, illetve a kereskedelmi jogszabdlyokkal dsszhangban -
rendeletben hatdrozhassa meg a nem lakds célidra szolgdlo helyiség haszndlatdnak, hasznositdsdnak, illetve ezek
megvdltoztatdsdnak madjdt, feltételeit.”

1l. A rendelet-tervezet hatalyos rendelethez képest legfontosabb mdodositasainak ismertetése

A rendelet-tervezet hatalyos rendelethez képest legfontosabb mddositasait az aldbbiakban ismertetem:

1. A lakastorvényben elGirt kotelez6 tartalmi elemek szerepeltetése (a lakdstorvény 2. szamu
melléklete), a torvénnyel vald 0sszhang megteremtése, valamint az attekinthet6ség érdekében a
rendelet- tervezet szerkezetét a hatdlyos rendelethez képest megvaltoztattuk.

2. A Képvisel6-testilet Szervezeti és M(ikodési Szabdlyzataval 6sszhangban rogzitésre keriilt, hogy a
bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket

a) a szocidlis helyzet alapjan bérbeadhatd lakdsokra vonatkozéan a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag

b) a koltségalapon és a piaci alapon meghatdrozott lakbér(i lakdsokra vonatkozéan a Pénzigyi
Bizottsag latja el dtruhazott hataskorben. (Rendelet-tervezet 4. §)

3. Ujjogintézményként keriil bevezetésre a krizis helyzetbe keriilt személyek, csalddok elhelyezésére
tekintettel torténd bérbeadas, amelyet atruhazott hatdskdrben a polgarmester gyakorol.
(Rendelet-tervezet 5. §)

4. A lakdsok bérbeaddsanak daltalanos feltételei kozott rogzitésre kerilt, hogy 6nkormanyzati lakdsra
— a bérbeadas jogcimétdl fliggetlenll — csak hatdrozott idejl bérleti szerz6dés kdthets, a bérleti
jogviszony leghosszabb id6tartama 6t év, valamint, hogy az egy haztartasban életvitelszerlien
egyltt lakd kozeli hozzatartozdk csak egy onkormdnyzati lakasra kothetnek bérleti szerzddést.
(Rendelet-tervezet 7. §)

5. A szocidlis helyzet alapjan és a koltségalapon bérbeadhatd lakasok bérbeadasra vonatkozd
rendelkezések Ujraszabdlyozasra keriltek.

— Valtoztak a palyazat benyujtasara vonatkozé szabalyok:

A szocialis helyzet alapjan bérbeadhatd lakasok esetében Uj palyazati feltételként keriil bevezetésre, hogy
a palyazat benyujtasdra az jogosult, aki Albertirsan legalabb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik, vagy
5 éve megszakitas nélkil a tartézkodasi helye és munkahelye a varosban van; (Rendelet-tervezet 8. § (2)
bekezdés)

Koltségalapon meghatarozott lakbérl lakasok esetében — a bérleti dij fizetés biztositasa érdekében —
palyazati feltételként meghatdrozasra kerilt egy minimum joévedelem, amivel a palyazénak rendelkeznie
kell. (Rendelet-tervezet 9. § (3) bekezdés)
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— Mindkét jogcim esetében meghatarozasra kerllt, melyek azok az esetek, korilmények, amelyek a
fennallasa esetén nem jogosult a palydzé pdlyazatot benydjtani, illetve azt el kell utasitani.
(Rendelet-tervezet 8. § (4) bekezdés és 9. § (4) bekezdés)

— Mindkét jogcim esetében meghatarozdsra keriilt, hogy a palyazatok elbirdlasanal kik részesiilnek
elényben. (Rendelet-tervezet 8. § (6) és 9. § (5) bekezdés)

6. A kozérdekbdl torténé bérbeadds esetében az igényl6k koére az elmult évek jogalkalmazasi
gyakorlatanak tapasztalatai alapjan keriiltek meghatarozasra. (Rendelet-tervezet 9. §)

7. Uj bérbeadasi jogcimként keriilt bevezetésre a piaci alapon térténd bérbeadas. A piaci alapu
bérbeadasra egyelGre csak egy, a Koztarsasag u. 48. szam alatti bérlakas lett kijeldlve. (Rendelet-
tervezet 11-12. §)

8. Kulon fejezetben, egységesen keriiltek szabalyozasra a lakdsbérbeadasara kiirt palyazat szabalyai
és a lakasbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozo szabalyok. (Rendelet tervezet IV. fejezet)

9. A szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése és a pénzbeli térités szabdlyaira
vonatkozé rendelkezések pontositasra keriltek. (37. § és 38. §)

10. A helyiségbérlet és az dnkormanyzati lakdsok elidegenitésére vonatkozd szabdlyok pontositasra
keriltek, ezekben a fejezetekben |ényeges mddositas nem tortént. (VI. és VII. fejezet)

11. Uj rendelkezésként keriilt bevezetésre a kozos hasznalatra szolgdlé teriilet hasznélatara
vonatkozo rendelkezések.

12. Lakbérre vonatkozo rendelkezések, a 2026. évi lakbéremelés atvezetése

— Alakbérre vonatkozoé rendelkezések a rendelet-tervezet 16. §-aban talalhatok.

— A rendelet tervezet a hatdlyos rendelettel megegyez6en szabdlyozza a lakbér mértékének
megallapitasara vonatkozo rendelkezéseket.

— Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérleti dija mértékének meghatdrozasara vonatkozd
szabalyokat a rendelet 1. szdmu és 2. szamu melléklete tartalmazza.

— A rendelet 1. szamu melléklete a lakasok besorolasat tartalmazza (szocialis, koltségalapu,
lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsara és piaci alapon meghatarozott), a 2. szamu melléklete a
lakasok Gvezeti besorolasat és a lakbér mértékének Ft/m2/hé szerinti meghatarozasat.

— A 2026.januari rendes testiileti Glésen a Pénziigyi Bizottsag javaslatara a Képvisel6-testiilet a
lakbérek 6%-os emelésérdl dontott. A rendelet-tervezetbe a 6%-os emelésnek megfelel6
lakbérek keriiltek atvezetésre.

Iv. Dontési javaslat

A rendelet alkotasanal figyelembe kellett venni, hogy a lakastorvény 79. § (1) bekezdése az alabbiakrdl rendelkezik:
Az énkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa elétt a bérlék és a bérbeadok telepiilésen miikédé érdekképviseleti
szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kbzzétenni,
amelyben hatdrid6 kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kézlésére.”
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Ennek a jogszabalyi helynek eleget téve az Onkormanyzat hivatalos honlapjan 2026. februdr 02-an hirdetményt
tettlink kdzzé, melyre 2026. februdr 16. 12.00 6rdig lehetett észrevételt tenni.

A Képvisel6-testiilet és a szakbizottsagok a rendelet-tervezetet a janudri rendes Ulésiikon elss olvasatban targyaltak.

A Képvisel6k és bizottsagi tagok javaslatai a rendelet-tervezeten atvezetésre kerlltek, ezt kovetéen tettiik kozzé a a
hirdetményt.

Tajékoztatom a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a hirdetményben megjeldlt hataridGig a rendelet-tervezettel
kapcsolatban vélemény, észrevétel nem érkezett.

Figyelemmel fentiekre, kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Albertirsa, 2026. januar 22.

SN

dr. Kovacs Timea
jegyz6
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1. szamu melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményei, kiiléndsen

a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatds: Tarsadalmi hatdsa az Uj rendelet elfogaddsanak, hogy
atlathatobb szerkezet(i, kozponti jogszabdlyoknak megfelel6 Uj rendelet jobban lehetévé teszi a
jogalkalmazas pontossagat. Gazdasagi, koltségvetési hatasa a 2026. marcius 1-tSl hatalyba lépd lakbér emelés
esetén lesz kimutathatd. Az emelked6 bérleti dijak novelik a bérbeadd bevételeit.

b) Kornyezeti és egészségi kovetkezményei: Nem relevans.

c) Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa: Nem igényel tobblet adminisztrativ terhet az eddigiekhez
képest.

d) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté kovetkezményei: A
jogszabaly megalkotasanak sziikségessége abban mutathato ki, hogy egy 20 éve elfogadott rendelet atfogd
fellilvizsgdlata megtortént, és a médositasok nagy szdma tette sziikségessé a jogszabaly megalkotasat. A
jogalkotds elmaradasanak véarhaté kovetkezménye, hogy a jelenleg hatdlyos rendelet marad tovabbra is
hatalyban.

e) A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
tervezet elfogadasat kdvetben az alkalmazdsa nem igényel tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételt.

Legyen Albertirsa, a kozds



ALBERTIRSA ALBERTIRSA VAROS ONKORMANYZATA
: 2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.
+36 53570 050 | www.albertirsa.hu

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2026. (...) dnkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrdl

[1] Albertirsa Varos Onkormanyzatidnak Képvisel§-testiilete annak céljabdl, hogy az &nkorméanyzat
tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé
szabalyok el6segitsék a felelés és atlathatd mikodést rendeletben hatdrozza meg a lakasgazddlkodasra
vonatkozd szabalyokat.

[2] Albertirsa Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjdban és
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIII. térvényben meghatarozott feladatkorében eljarva
a kovetkezdket rendeli el: Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletérél
sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezbket rendeli
el.

. fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatdlya
1.8

A rendelet hatdlya kiterjed Albertirsa Varos Onkormdnyzata (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 4llé lakas, helyiség, valamint a vellk kapcsolatos k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek és
teriletek (a tovabbiakban: lakas, helyiség) bérletére, a bérlGknek adhaté lakbértdmogatasra,
elidegenitésik szabalyaira.

Ertelmezd rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasaban

a) vagyon az a hasznosithaté ingatlan, jarmd, vagyoni érték( jog, tovabba pénzforgalmi szolgaltatonal
kezelt - jovedelemként figyelembe nem vett - 6sszeg, amelynek

aa) kalén-kilon szamitott forgalmi értéke, illetve Osszege a szocialis vetitési alap Osszegéne a
harmincszorosat, vagy
ab) egylittes forgalmi értéke a szocialis vetitési alap 6sszegének a nyolcvanszorosat
meghaladja, azzal, hogy a szocialis raszorultsagtdl fliggd pénzbeli és természetbeni ellatdsok jogosultsagi
feltételeinek vizsgalatanal nem mindsul vagyonnak az az ingatlan, amelyben az érintett személy
életvitelszerien lakik, az a vagyoni értéki jog, amely az altala lakott ingatlanon all fenn, tovabba a
mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarma;
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b) jovedelem: - a szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis ellatasokrdl szélé 1993. évi lll. torvény (a
tovdbbiakban: Szt.) 4. § (1a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az Szt. 4. § (1b)-
(1c) bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett
ba) a személyi jovedelemaddrdl szold 1995. évi CXVIIL torvény (a tovabbiakban: Szjatv.) szerint
meghatarozott, belféldrél vagy kilfoldrél szarmazd - megszerzett - vagyoni érték (bevétel), ideértve a
Szjatv. 1. szdmu melléklete szerinti adomentes bevételt, és
bb) azon bevétel, amely utan az egyszer(sitett vallalkozoi adérél szél6 torvény, a kisaddzo vallalkozasok
tételes addjarol és a kisvallalati adordl szol6 torvény, a kisaddzé vallalkozok tételes addjardl sz616 térvény
vagy az egyszerUsitett kozteherviselési hozzajarulasrél sz6l6 torvény szerint adoét, illetve hozzajaruldst kell
fizetni.
Il fejezet
Az 6nkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozé altalanos rendelkezések

Az 6nkormanyzati lakas bérbeaddasanak jogcimei
3.§

A lakasokat
a) szocialis helyzet alapjan;
b) koltségalapon meghatdrozott lakbér alkalmazasaval;
c) lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasara:
ca) kozérdekbdl

cb) elhelyezési kotelezettség és
cc) lakdscsere jogcimén
d) piaci alapon lehet bérbeadni.

4.8

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasokra vonatkozd bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket — a
(2) és (3) bekezdésekben szabdlyozott kivétellel a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbeadhatd lakasokra vonatkozd bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a
KépviselS-testiilet a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsagra ruhazza at.

(3) A koltségalapon meghatarozott lakbérU lakasokra és a piaci alapon meghatarozott lakbér( lakdsokra
vonatkozd bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a Képvisel6-testiilet a Pénzligyi Bizottsagra ruhazza at.

5.§
(1) Az azonnali megoldast igényld, krizishelyzetben 1év6 személy vagy csaldd lakhatasanak megoldasa
érdekében az 6nkormanyzat atmeneti elhelyezést biztosithat a tulajdonaban |évé barmely rendelkezésre
allo ures lakasban.

(2) Krizishelyzetnek mindsiil, ha a csaldd elemi kdr, vagy blncselekmény adldozata lett.

(3) A Polgarmester a krizis helyzetben lévé kérelmez6vel a bérlakasra haladéktalanul bérleti szerz6dést
kot és gondoskodik a bajba jutott személy vagy csalad elhelyezésérdl. A krizishelyzetre vald tekintettel
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kotott bérleti szerz6dés megkotésérdl a Polgarmester a soron kovetkez§ testiileti Glésen tajékoztatja a
KépviselS-testiiletet.

(4) A krizishelyzetre vald tekintettel kotott bérleti szerz6dés idGtartama maximum 180 nap, amely
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi 90 nappal meghosszabbithatd, amennyiben a kérelem
benyujtasa id6pontjaban a bérlé lakbérhatralékkal nem rendelkezik, valamint csatolja a nyilatkozatat arra
vonatkozdan, hogy lakhatdsat oner6bdl nem képes megoldani, tovabba a koziizemi szolgaltatdk altal
kiallitott igazolasokat arra vonatkozdéan, hogy a kérelem benyujtasakor kozlizemi dijhatralékkal nem
rendelkezik. A krizis helyzetre vald tekintettel kiutalt lakasra megkot6tt hatarozott id6re sz616 lakasbérleti
szerz6dés lejaratat kovetGen ugyanezen ingatlanra hatarozatlan idejl bérleti szerz6dés nem kothet6.

(5) krizishelyzetre valé tekintettel kiadott lakas bérldje a lakds e rendelet szerint meghatarozott bérleti
dijdnak mérséklését vagy elengedését kérheti, mely kérelemrél a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag dont.

Az onkormanyzati ingatlanok lizemeltetése, az ingatlanokkal kapcsolatos dontések elGkészitése és
végrehajtasa
6.8

Az Onkormadnyzat a tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek (izemeltetésével, a
bérleti dijak beszedésével kapcsolatos feladatok ellatasa, tovdbba a bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorldsdhoz sziikséges dontések el6készitése és végrehajtdsa az Albertirsai Ko6z6s Onkormanyzati
Hivatal (a tovdbbiakban: Onkormanyzati Hivatal) feladata.

A lakasok bérbeadasanak altalanos feltételei
7.8

(1) Az 6nkormanyzati lakdsokat palydzat utjan kell hasznositani, kivéve a lakdsgazdalkodasi feladatok
ellatasara kijelolt és a krizishelyzetre tekintettel bérbeadott lakasokat.

(2) Onkormanyzati lakdsra — a bérbeadds jogcimétdl fiiggetleniil — csak hatarozott idejii bérleti szerz6dés
kothetd, a bérleti jogviszony leghosszabb id6tartama 6t év.

(3) A lakdsbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérls koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni, a lakasbdl
torténd két hdnapot meghaladd tavollétét és annak idStartamat kdteles irdsban az Onkormanyzat részére
bejelenteni. Ezen rendelkezés a bérleti szerz6dés kotelezd tartalmi eleme.

(4) Egy haztartasban életvitelszerlen egyiitt lakd kozeli hozzatartozék csak egy dnkormanyzati lakasra
kothetnek bérleti szerz6dést.

Il. fejezet
Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasa

Szocidlis helyzet alapjan t6rténd bérbeadas
8.§
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(1) Szocidlis helyzete alapjan torténd bérbeaddsra kijelolt Gresen allg, illetve meglresedett 6nkormanyzati
lakasokra palyazatot kell kiirni.

(2) Palyazat benyujtasara az a nagykoru magyar allampolgar, bevandorlasi engedéllyel rendelkezé személy,
letelepedési engedéllyel rendelkez6 személy, a magyar hatdsdg altal menekiltként elismert személy,
tovabba a munkavallalék Kozosségen beliili szabad mozgasardl sz6l6 1612/68/EGK tandcsi rendeletben
meghatarozott jogosulti korbe tartozo tartdzkodasi engedéllyel rendelkezd személy jogosult

a) aki Albertirsan legaldbb 3 éve bejelentett lakéhellyel rendelkezik vagy 5 éve megszakitas nélkdl
a tartézkodasi helye és munkahelye a varosban van;

b) akinek csaladjdban - a vele jogszerlien egyltt kolt6z6 csalddtagokat szamitva - az egy f6re jutd
havi nettd jovedelem nem haladja meg a szocialis vetitési alap Osszegének kétszeresét (a
tovabbiakban: szocidlisan raszorult palyazé);

c) alakas bérbeadasara pdlyazatot nyujtott be;

d) vallalja a bérleti szerz6désbdl adddo kotelezettségek teljesitését.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban jogszerlien egylttkoltoz6kként azok a személyek veheték figyelembe,
akiket a bérl6 a bérbeadd hozzajaruldsa nélkil fogadhat be a lakdsba feltéve, ha a lakdsigénylési
jogosultsag az egyuttkoltoz6k vonatkozasaban is fennall.

(4) Palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizdrandd:

a) akiarendelet 2. §-dnak a) pontjadban meghatarozott vagyonnal rendelkezik;

b) aki, vagy a vele jogszerlen egylittkolt6z6 csaladtagja tulajdondban lakhatasra alkalmas ingatlan
van, vagy azt a palyazat benyuljtasat megel6z6 5 éven belll elidegenitette, feltéve hogy annak
forgalmi értéke meghaladja a rendelet 2. §-dnak a) pontjaban meghatarozott értékhatart;

c) aki a palydzat benyujtasat megel6z6 10 éven belil - pénzbeli térités ellenében - mondott le
bérlakasarol;

d) aki esetében a kérelem benyujtasatdl visszamendélegesen szamitva 10 éven belil kozte és az
Onkormanyzat kozott a palyazénak felréhaté okbdl lakasbérleti szerz6dés szlint meg

e) akiszocidlis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan valétlan adatot kozol, azért, hogy jogtalan
elényt szerezzen;

f) aki a palyazatdhoz nem csatol a jovedelmi viszonyaira vonatkozo igazoldsokat és az erre irdnyulé
hianypotlasi felhivasnak hataridében nem tesz eleget.

(5) A bérbeadas id6tartama legfeljebb o6t év.

(6) A bérlakasok palyazatainak elbirdldsa sordn, azonos jovedelmi, csaladi és szocidlis helyzet esetén
elényben kell részesiteni a 3 vagy tobbgyermekes csaladokat, a gyermekiiket egyedil nevel§ anyakat,
rokkantakat, testi fogyatékosokat, valamint a volt dllami gondozottakat.

(7) Amennyiben a bérlakas bérlGje vagyoni, jovedelmi viszonyaiban, lakashelyzetében a szerz6dés lejartaig
kedvezG valtozas nem kovetkezik be, ebben az esetben a bérlé kérelmére, legfeljebb tovabbi 3 évre a
bérleti szerz6dést — a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata meghosszabbithatja.

(8) Ha a bérlének lejart hatdridejd lakbértartozasa vagy kozlizemi tartozdsa van, a bérleti jogviszony
legfeljebb 6 hdnap id6tartamra hosszabbithaté meg azzal a feltétellel, hogy ezen id6tartam alatt a
bérlének a tartozast egyosszegli befizetéssel vagy részletfizetési megdllapodas megkotésével rendeznie

kell. Amennyiben a bérl6 a tartozds Osszegét elfogadhatd mértékben, a teljesit6képességéhez igazitva
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csokkentette és rendszeresen fizeti a havi bérleti dijat, a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag egyedi
elbirdlds alapjan a 6 honap elteltével Ujabb 6 hdnapra meghosszabbithatja a bérleti jogviszonyt. A
meghosszabbitdsra tobbszor is sor keriilhet

Koltségalapon meghatarozott lakbéri lakasok bérbeadasa
9.8

(1) Koltségalapon meghatarozott lakbérl onkormanyzati lakdasok ezen rendelet 1. szamu mellékletében
felsorolt, a Képvisel6-testiilet altal erre a célra kijelolt dnkormanyzati tulajdonu lakasok.

(2) A koltségalapon meghatarozott lakbér(i 6nkormanyzati lakdsok bérbeaddsara palyazatot kell kiirni,
azon lakdsok kivételével, amely lakdsokat az 6nkormadnyzat a lakdsgazddlkodasi feladatok ellatasa céljabdl
vesz igénybe.

(3) A koltségalapon meghatarozott lakbérl 6nkormadnyzati lakdsra pdlyazhat az a nagykoru, Albertirsan
lakéhellyel, vagy Albertirsan munkahellyel rendelkez6 magyar allampolgar, ahol a csalad — a vele
jogszerlen egyutt kolt6z6 csalddtagokat szdmitva — egy f6re jutd nettd jovedelme a szocialis vetitési alap
haromszorosat, egyedildllé esetében a négyszeresét eléri, tovabba nem all fenn lejart tartozasa,
dijhatraléka az Onkormdnyzat, a bérbeadd és a kéziizemi szolgaltatok felé.

(4) Palyazat benyujtasdra nem jogosult, illetve palyazaton kizarando:

a) aki esetében a kérelem benyujtasatdl visszamendblegesen szamitva 10 éven belll kozte és az
Onkormanyzat kozott a palydzénak felréhatd okbdl lakasbérleti szerz6dés sziint meg

b) aki a palyadzatdban személyi, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozdan valétlan adatot kozol,
azért, hogy jogtalan el6nyt szerezzen.

(5) A koltségalapon meghatarozott lakbérld Onkormanyzati lakdsok bérletére benyujtott palydzatok
elbirdlasanal el6nyben részesiilnek a gyermekiket egyedil neveld sziil6k, a fiatal gyermekes csaladok és a
palyakezdé fiatal hazasok, élettarsak.

10. §

(1) A bérlé a lakasbérleti szerz6dés altala torténd alairasakor a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségei
teljesitésének biztositékaul az adott lakdsra érvényes hdromhavi bérleti dijnak megfelel§ Osszegl
ovadékot koteles fizetni.

(2) Az évadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbdl eredd kotelezettségei (a lakbér, koziizemi dijfizetési
kotelezettség) teljesitésének elmulasztdasa miatt keletkezett, valamint a lakas visszaadasa esetén annak
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba hozataldnak bérbeadd altal torténé teljesitésének
koltségeire fordithato.

(3) A befizetett dvadék 6sszege akkor jar vissza, ha a bérl6 a lakast rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban visszaadja a bérbeaddnak és bérleti dij, koziizemi dijfizetési kotelezettség elmaradasa nincs. A
lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a fel nem hasznalt dvadékot igazolt bérleti dij és kozlizemi tartozas
mentesség esetén a lakas visszaadasat kovetd 30 napon beliil a bérlé részére vissza kell fizetni. A befizetett
Ovadék utan a bérlének kamat nem jar.
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Piaci alapon meghatarozott lakbérii lakasok bérbeaddasa
11. §

(1) Piaci alapon meghatdrozott lakbér(i 6nkormanyzati lakasok ezen rendelet 1. szdmu mellékletében
felsorolt, a Képvisel6-testiilet altal erre a célra kijelolt onkormanyzati tulajdonu lakasok.

(2) A piaci alapon meghatarozott lakbér(i nkormdanyzati lakasok bérbeaddsara palyazatot kell kiirni, azon
lakasok kivételével, amely lakdsokat az 6nkormanyzat a lakdsgazddlkodasi feladatok ellatasa céljabol vesz
igénybe.

(3) A piaci alapon meghatarozott lakbérli onkormanyzati lakdsra pdlyazhat az a nagykord magyar
allampolgar, ahol a csalad — a vele jogszerlen egyitt koltoz6 csaladtagokat szamitva — egy fére jutd nettd
jovedelme a szocidlis vetitési alap négyszeresét, egyedilallé esetében a hatszorosat eléri, tovabba nem all
fenn lejart tartozasa, dijhatraléka az Onkormdnyzat, a bérbeadd és a kdziizemi szolgaltatok felé.

(4) Palyazat benyujtasara nem jogosult, illetve palyazaton kizdrando:

c) aki esetében a kérelem benyujtasatdl visszamendélegesen szamitva 10 éven belil kozte és az
onkormdnyzat kozott a palyazénak felréhatd okbdl lakasbérleti szerz6dés szlint meg

d) aki a palyazatdban személyi, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozéan valétlan adatot kozol,
azért, hogy jogtalan el6nyt szerezzen.

(5) A piaci alapon meghatarozott lakbér(i 6nkormanyzati lakdsok bérletére benyujtott palydzatok
elbirdlasanal tobb palydzo esetén az kapja a bérleti jogot, aki a bérleti dijnak a szerz6déskotés
idépontjaban egy Osszegben torténé megfizetését a legtobb hdnapra, azonban legaldbb 2 hénap,
legfeljebb 12 hoénap kozotti id6tartamra vallalja a 3 havi bérleti dijnak megfelel§ 6sszegl dvadék
megfizetésével egylitt.

12. §

(1) A bérlé a lakasbérleti szerz6dés altala torténd alairasakor a bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségei
teljesitésének biztositékaul az adott lakdsra érvényes hdromhavi bérleti dijnak megfelelé 6sszegl
ovadékot koteles fizetni.

(3) Az évadék a bérlének a lakasbérleti szerz6désbdl eredd kotelezettségei (a lakbér, koziizemi dijfizetési
kotelezettség) teljesitésének elmulasztasa miatt keletkezett, valamint a lakas visszaadasa esetén annak
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba hozataldnak bérbeadd altal torténé teljesitésének
koltségeire fordithato.

(4) A befizetett dvadék sszege akkor jar vissza, ha a bérl6 a lakast rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas
allapotban visszaadja a bérbeaddnak és bérleti dij, kozlizemi dijfizetési kotelezettség elmaradasa nincs. A
lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a fel nem hasznalt dvadékot igazolt bérleti dij és kozlizemi tartozas
mentesség esetén a lakas visszaadasat kovetd 30 napon beliil a bérl6 részére vissza kell fizetni. A befizetett
Ovadék utan a bérlének kamat nem jar.
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Kozérdekbdl torténd bérbeadas
13. §

(1) Albertirsa Varos Onkorméanyzata és intézményei, valamint a varosban m(ikoédé egyéb intézmények
megfelel§ szakember ellatottsdga érdekében a szakemberek elhelyezésére munkaviszonyuk vagy egyéb
jogviszonyuk fennalltdig, de legfeljebb 6t évre, 6nkormanyzati bérlakds biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban kozérdek igénylének mingsil kiilondsen

a) Albertirsa Varos kozigazgatdsi tertletén tevékenységet végz6 orvos, fogorvos;

b) Albertirsa Varos Onkormanyzatdval vagy az énkormanyzat intézményével egészségiigyi-szolgélati-,
kozalkalmazotti-, kdztisztviselGi jogviszonyban vagy munkaviszonyban 4allé személy;

c) Albertirsa Varos Onkormanyzata fenntartdsdban miikédé nevelési-oktatasi vagy Albertirsa
kozigazgatdsi teritletén m(ikod6é dllami fenntartdsu koznevelési intézménnyel koznevelési
foglalkoztatotti jogviszonyban, kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban allé személy.

(3) Az onkormanyzati lakds kozérdekbdl torténé bérbeaddsdra jogositd munkaviszonya vagy egyéb
jogviszonya megsz(inését kovet6 30 napon belll a bérl6 koteles a lakast liresen, rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas allapotban az (izemeltet6 rendelkezésére bocsatani.

(5) A kozérdekbdl bérbe adott lakas bérleti joga nem cserélhet6, albérletbe nem adhaté.

BérléSkijelolési joggal érintett lakasokra vonatkozé szabalyok
14. §

(1) A bérlékijelolési joggal érintett lakasra lakdsbérleti szerz6dés a bérl6kijeldlésre jogosult altal kijelolt
személlyel legfeljebb 10 év id6tartamra kéthet6 azzal, hogy a hatdrozott id6tartam lejarta utan a
bérlékijelolés - adott bérlé esetében - tébb alkalommal megismételhetd. Kijelolt bérlé a bérleti szerz6dés
id6tartama alatt e rendelet szerinti koltségelvi bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérlékijelolési joggal érintett lakas albérletbe, vagy mas hasznalatba nem adhatd, arra bérlétarsi
jogviszony nem létesithetd, illetve tartdsi és életjaradéki szerz6dés nem kothetd, a bérl6 halala esetén a
lakasbérleti jogviszony nem folytathatd. A bérl6kijeldlési joggal érintett lakds nem cserélhet6 el.

(3) A bérlékijelolési joggal érintett lakdsba torténé befogadasra az Lt. 21. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak
irdanyadodak.

(4) A volt bérl6 és a vele egyitt él6 személy a lakasbérleti jogviszony megszlinésekor elhelyezésre vagy
pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

Szocialis intézménybdl elbocsatott részére torténd bérbeadas
15. §

(1) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakdsbérleti jogviszonydrdl az intézménybe
utalaskor pénzbeli térités nélkil mondott le, a lemonddssal érintett lakassal megegyez6 bérbeadasi

jogcimen, ahhoz hasonlé adottsagu lakas bérleti jogdra jogosult. Amennyiben ilyen lakast a bérbeadd
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atmenetileg felajanlani nem tud, ugy a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy az 5. §-ban
meghatarozottak szerint atmeneti lakdsra jogosult.

(2) Az a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy, aki a lakasbérleti jogviszonyardl az intézménybe
utalaskor pénzbeli térités ellenében mondott le, a jelen rendelet szabalyai szerint juthat lakbérleti joghoz.

Lakbér mértéke
16.8

(1) Az Onkormadnyzat tulajdonaban all6, lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijat a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

(2) A lakas bérleti dij a lakds helyiségeinek hasznalati dijat, valamint a lakds helyiségeiben fixen beépitett
berendezési targyak hasznalati dijat foglalja magdaban.

(3) A bérlé koteles megtériteni a lakashasznalathoz kapcsolédd, a bérbeadd altal kdzvetlendl vagy
kdzvetve nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat. A kilon szolgdltatasok korét és dijait tarsashazi lakas esetén
a Tarsashdzi Kozgyllés hatdrozza meg, ezt meghaladdan vagy egyéb esetben a bérleti szerz6désnek kell
tartalmaznia.

(4) A bérbeadd engedélyezheti polgari peres eljarast megel6z6en kérelemre méltanyossagbdl a lakbér és
lakdshasznalati dij hatralék részletekben tortén6é megfizetését azzal a feltétellel, hogy egyetlen részlet
elmulasztasa a teljes 0sszegl hatralék azonnali megfizetését vonja maga utan.

(5) A bérbeadodr a polgari peres eljaras meginditasat kovetden kérelemre méltanyossaghdl engedélyezheti
a kamattal megemelt lakbér és lakashasznalati dijhatralék részletekben torténé megfizetését, azzal a
feltétellel, hogy egyetlen részlet elmulasztdsa a teljes 6sszegli hatralék azonnali megfizetését vonja maga
utan.
Koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség
17.§

(1) A bérlé a kdzlizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettségének a szolgaltatéval kotott
kiilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) Kozuzemi szolgdltatassal kapcsolatos dijfizetési kotelezettség az energia-szolgdltatassal
(vilamosenergia-, gazszolgaltatds), vizellatds, csatornahasznalat, és hulladékszallitas igénybevételével
kapcsolatban terheli a bérlét.

(3) A bérlé dijfizetési kotelezettségét a bérleti szerz6dés tartalmazza.

A lakbértamogatas
18. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas bérl6jét lakbértamogatas illeti meg, ha a
bérl6 és csalddja, valamint a vele életvitelszerlien egyuttlaké hozzatartozék egy fére jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg a szocialis vetitési alap 6sszegének 200%-at, egyediilallé esetén 220%-at.
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(2) A lakbértdamogatas mértéke a havonta fizetend lakbér 20 %-a, legfeljebb 5.000.- Ft/ho.

(3) A lakbértamogatas elbiralasaval kapcsolatos eljaras a bérl6 kérelmére indul meg. A tamogatas iranti
kérelmet az Onkormdényzati Hivatalhoz kell benyujtani. A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezé, valamint
a vele egyuttlakd, jovedelemmel rendelkez6 személyek jovedelemigazolasat, a bérleti szerz6dést,
valamint az utolsé havi lakbér befizetését igazold csekket.

//////

(5) Nem jogosult lakbértdmogatasra az a bérlg, aki:

a) eltartasi szerz6dést kotott;

b) nem szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakds bérldje;

c) lakbérfizetési, koziizemi koltségfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl hatraléka
keletkezett;

d) a lakds hasznositasaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut.

(6) A tdmogatdst meg kell szlintetni, ha a bérlé:
a) bérleti jogviszonya megsziinik,

b) tdmogatdsra jogosultsdga megsziinik
c) lakbérfizetési kotelezettségének harom hénapig folyamatosan nem tesz eleget

(7) A tdmogatas jogtalan igénybevétele esetén a felvett 0sszeget egy 6sszegben vissza kell tériteni.

(8) A bérlé a lakbértamogatdssal csokkentett lakbért koteles fizetni.

Bérleti, albérleti hozzdajarulas
19. §

(1) Az onkormanyzat kozigazgatasi terlletén dolgozé kozérdekl igénylGt és jelentés kodzszolgdlatot
teljesit6 személyt bérleti, albérleti hozzajarulas illeti meg, ha részére k6zérdekbdl bérbe adhaté megfelel
lakas nem biztosithatd.

(2) A hozzajarulas
a) onkormanyzati lakds bérletéhez,
b) magantulajdonu lakas vagy a lakas egy részének bérletéhez nyujthatd.

(3) A hozzajarulas alapja a szerz6déssel igazolt, rezsikoltséget nem tartalmazé bérleti vagy albérleti dij. A
hozzajarulds mértéke a fizetendd dij 50 %-at nem haladhatja meg, és nem lehet tobb a (2) bekezdés a)
pontja esetén 30.000 Ft-nal, a (2) bekezdés b) pontja esetén 40.000 Ft-nal.

Iv. fejezet

A lakas bérbeadasara kiirt palyazat szabalyai, a lakasbérleti szerz6dés
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A palyazati feltételek
20. §

(1) A bérbe adhato lakasokra a bérbeadd koteles palyazatot kiirni. A pdlyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas mdszaki jellemzdjét (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat);

b) alakds épiileten és telepiilésen beliili fekvését;

c) afizetend6 lakbér 6sszegét;

d) alakds megtekintésének id6pontjat;

e) a rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsdanak feltételével meghirdetett lakas
esetén az elvégzendd munkdk megjelolését és koltségét;

f) a palyazat benyujtdsdnak és elbiralasanak hatdridejét.

A palyazati ajanlat kotelez6 tartalma
21.§

A palyazati ajanlat tartalmazza:

a) a palyazod adatait (név, lakcim)

b) azigényl6 és keresd csaladtagjainak nettd jovedelemének igazoldsat,

c) avagyoni helyzetrél sz616 nyilatkozatokat,

d) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazé a palyazati feltételeket elfogadja

e) azon szocidlis, egészséglgyi korilményeit (a mellékelt igazoldsokkal), amelyek alapjan pdlyazata
elényben részesitését kéri.

A palyazatok elbiralasa
22. 8§

(1) A beérkez8 pélydzatokat az Onkormanyzati Hivatal Osszesiti és terjeszti el§ a ddntéshozénak
elbiralasra.

(2) A meghirdetett bérlakdsokra beérkezett pdlyazatokat atruhdzott hataskorben a 4. §-ban
meghatdarozott hataskor gyakorldja birdlja el és koti meg a bérleti szerz6dést.

A lakasbérleti szerz6dés tartalma
23. 8§

(1) A lakasbérleti szerz6désben meg kell hatarozni

a) a lakasbérleti jogviszony id6tartamat;

b) alakas helyiségeit és azok alapterileteit;

c) alakas komfortfokozatat;

d) alakashoz tartozé helyiségeket;

e) a lakas bérleti dijat, annak fizetési médjat és hatdridejét;

f) akiilon szolgaltatasok korét és dijat;

g) alakds birtokbaadasanak napjat;

h) a bérbeadd és a bérld jogait és kotelezettségeit;

i) a bérl6 és a szerz6dés alapjan a lakdsba vele egyiitt koltoz6k nevét és személyes adatait és
lakashasznalatuk jogcimét;

Legyen Albertirsa, a kozds



ALBERTIRSA ALBERTIRSA VAROS ONKORMANYZATA
R T 2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.
+36 53570 050 | www.albertirsa.hu

j) esetleges bérl6tars feltlintetését;

k) A bérl6 kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit, a bérbeaddi felmondas, rendkivili
felmondas |ényeges szabalyait,

[) aszerz6dés megszlinése utan a bérld tarthat-e igényt cserelakasra, illetve azt a kotelezettséget,
hogy a hatarozott id6 letelte utan a lakast a bérl6 koteles elhagyni.

m) A lakas ataddsanak, visszaadasanak szabalyait

n) Az évadékra vonatkozd szabalyokat,

o) Utalast arra vonatkozdan, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény, a Ptk-nak, illetve e rendeletnek a
szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok a szerz6désben nem
szerepelnek,

p) A bérlet szerz6dés létrejottének helyét, idejét,

q) A felek aldirasat.

(2) A bérleti szerz6déshez mellékelni kell a birtokbaadaskor felvett, a lakds berendezéseinek és
tartozékainak tételes felsorolasat tartalmazé leltdrt, mely tartalmazza a benne felsoroltak mdszaki
allapotanak felmérését is.

(3) A leltdr a bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

V. fejezet
A bérbeaddra és bérlore vonatkozo altalanos rendelkezések

A bérbeadod és a bérlé jogai és kotelezettségei
24. §

(1)A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerl haszndlatra
alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelel6 lakdasberendezésekkel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodasnak tartalmaznia kell

a) a hianyossagok tételes felsorolasat,

b) a szlikséges munkak felsorolasat,

c) a munkak befejezési hataridejét,

d) a bérld altal atvallalt munkak varhatd koltségeit, vagy annak koltségvetését,

e) akoltségek bérl6 részére tortén6 megtéritésének maodjat,

f) hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérl6 koteles megkérni.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott munkak szamlakkal igazolt ellenértékét bérbeadd a lakds mdszaki
atvételét kovetd 15 napon beliil - a bérbeaddnak egy dsszegben kell a bérl6 részére megfizetnie, vagy

lakbérbeszamitds utjan megtéritenie.

(4) Amennyiben a munkak elvégzését a bérl6 vallalja, ugy a birtokbaadastdl kezdve koteles lakbért fizetni.

(5) Ha a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérl6 csak a rendeltetésszer(i
haszndlatra alkalmas allapot kialakitdsahoz sziikséges mdlszakilag igazolt tdbbletkiaddsainak a
beszamitasara tarthat igényt.
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(6) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérl6 irdsbeli kérelmére - indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(7) Ha a bérl6 a munkdlatokat sajat hibdjabdl a lakdsbérleti szerz6désben meghatarozott, vagy a
bérbeadd dltal a (6) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén belll nem végzi el, a
bérbeadd a szerzédést — az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b)pontja alapjan - felmondhat;ja.

A lakas felujitasa, korszerdsitése
25. 8§

(1) A bérbeadd és a bérlé irdsban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszerdsiti.
(2) A megallapoddsnak tartalmaznia kell:

a) azelvégzendd munkak konkrét megjelolését,

b) a munkdk befejezési hataridejét,

c) a bérlg altal vallalt munkak koltségeit és azok megfizetése feltételeit, mddjat, valamint azt, hogy a
munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérlé koteles megkérni.

(3) A lakas atalakitdsdhoz a bérbeadd csak azzal a feltétellel jarulhat hozzd, ha ezaltal a lakas
rendeltetésszerl haszndlatra kedvez6bbé valik, fenntartasa nem valik koltségesebbé, és annak kdltségei
a bérlét terhelik.

(4) A lakas korszer(sitéséhez a hatdrozott idejli bérleti jogviszony esetén csak akkor jarulhat hozza a
bérbeadd, ha az atalakitas a lakds komfortfokozatat noveli.

(5) Korszerl(isités esetén a bérl6 és a bérbeadd megallapodhat abban, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony
id6tartama alatt a korszer(sitést megel6z6 komfortfokozat szerinti lakbért érvényesiti, amennyiben a
koltségeket a bérlé viselte.

(6) A lakas atalakitasat, korszer(sitését kdvet6en a lakasbérleti szerz6dést - az e rendelet szabalyai
szerint megdllapithatd lakbér 6sszegére is kiterjed6en - mddositani kell, ha a lakds komfortfokozata
megvaltozott és a munkak koltségeit a bérbeadd viseli.

26. §

(1) A bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egy alkalommal — a bérl6 szlikségtelen haboritdsa nélkiil — ellenérzi. A bérlé arra
alkalmas id6ben a lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellenérzést tlirni kdteles; ez a rendelkezés
megfelel6en irdnyadd a rendkiviili kdresemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason beliil
szikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.

27.§
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A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasaval, feldjitasdval,
illet6leg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a

a) koltségalapon meghatarozott lakbér( lakdsok bérbeadds esetén az Lt. 13. § (1) bekezdését,
b) szocidlis alapon torténé bérbeadas esetén az Lt. 13. § (2) bekezdését,
c) kozérdekbdl torténd bérbeadas esetén az Lt. 13. § (1) bekezdését kell alkalmazni.

K6z0s hasznalatra szolgalo teriilet hasznalata
28.§

(1) A lakashoz tartozd kozos haszndlatra szolgald terilet csak valamennyi érintett bérlé hozzajarulasa
esetén adhatd az érintettek egyikének kiilon hasznalataba.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdarozott esetben a teriiletet haszndld bérld koteles viselni azt a kart, amely
egyébként a haszndlat nélkil nem kévetkezett volna be.

(3) A kozos hasznalatra szolgdld terlleten gépjarm(ivet tarolni csak az (1)-(2) bekezdésben
meghatdrozottak betartdsdval és az Onkorményzattal kotott kiilén szerz8dés alapjan, dij fizetése
ellenében szabad. A hataskor gyakorldja a hozzdjaruldst az érintettek hozzdjaruldsa esetén is
megtagadhatja.

(4) Gépjarmi kozos hasznalatu terileten torténd tarolasdra csak a hazban lakd bérl6 részére adhato
hozzdjarulas, a tulajdonat képez6 gépjarmdre.

Lakashoz tartozo helyiségek nem lakas céljara torténd hasznalata
29§

(1) A lakashoz tartozé helyiség(ek) nem lakds célu felhasznalasara engedélyt kell kérni a bérbeaddétdl.

(2) Alakdshoz tartozé helyiség(ek) nem lakds célu felhasznalasara csak akkor adhaté engedély, ha az abban
végezni kivant célra, a mddositott hasznalatbavételi engedély is kiadhato.

(3) A helyiség bérletére ez esetben a nem lakas célu helyiségek bérletére vonatkozd bérleti dijakat kell
alkalmazni.

(4) A lakashoz tartozo helyiség(ek) mas célu hasznositasat a bérbeadd is kezdeményezheti, amennyiben
azt a bérl6 nem lakds céljara haszndlja. A bérbeadd a bérleti szerz6désben kikotheti a szerz6dés
maodositasdnak kezdeményezését arra az esetre, ha a lakdshoz tartozd helyiség hasznositasa a bérlé
megvaltozott korilményei miatt részére feleslegessé valt.

A bérl6tarsi szerz6dés megkotésének feltételei
30. &

(1) Ha a hazasfelek a bérleti szerz6dés megkotését kovetGen utdlag kérik a bérl6tarsi jogviszony
megallapitasat, a szerz6désmaodositas id6pontjatdl minGsiilnek bérlGtarsaknak. Ez az eredeti szerz6dés
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egyéb feltételeit nem érinti. A bérl6tarsak jogai és kotelezettségei egyenléek, a lakassal a bérleti joggal
csak egyuttesen rendelkezhetnek, ket a bérleti jogviszonybdl ered6 kotelezettségek a bérbeaddval
szemben egyetemlegesen terhelik, a bérl6t megilleté jogok a bérbeaddval szemben egyetemlegesen
megilletik.

(2) A bérbeado, a bérl6 és a vele egyitt lakd sziilGje (az 6rokbefogadd-, a mostoha-, és nevel6sziilGje)
koz0s kérelmére a bérlStarsi szerz6dést akkor kotheti meg, ha a kérelmez6k egyittlakdsat egészségligyi
vagy lényeges személyi korilmény indokolttd teszi.

(3) A bérbeado, a bérl6 és a vele egylttlakd gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha- és a nevelt
gyermeke) valamint a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja kdzos kérelmére a bérlétarsi
szerz8dést akkor kétheti meg, ha a gyermek illet6leg az unoka:

a) 18. életévét betoltotte
b) a bérlével legalabb 5 éve egyiitt lakik.

(4) A bérbeadd a bérlének és a vele egylittlako élettarsanak, vagy a testvérének kozos irdsbeli kérelmére
a bérlétarsi szerz6dést akkor kdtheti meg, ha:

a) akérelmezbk legaldbb 2 év 6ta megszakitas nélkil a lakdasban egyutt laknak, és
b) az emlitett hozzatartozo, vagy élettdrsa az 6nkormanyzat teriiletén masik lakassal nem rendelkezik.

Tarsbérletre vonatkozo rendelkezések
31.8

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban |év6 megliresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé masik
tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhatd bérbe, ha vallalja a megnovekedett lakas- alapterilet
utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, a lakdsban visszamaradd tarsbérl6
lakdsbérleti szerz6dését a bérbeadd felmondhatja cserelakds biztositdsa mellett. A cserelakas
megfelel§ségénél a tarsbérlet soran kizardlagos bérleményként hasznalt tarsbérleti lakrész szobaszama
vehetd figyelembe.

A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai
32§

(1) A bérld, és a bérlStars a bérbeadd, tovabba a masik bérl6tars irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil fogadhatja
be a lakdsba:

a) hazastarsat,

b) gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét),

c) jogszerlen befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint

d) aszil6jét, (6rokbefogadd-, mostoha- és nevelGsziilGjét).

(2) A bérl6, tovabba a bérlStars kizardlag a bérbeadd, tovabba a masik bérl6tars elGzetes irdsbeli
hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:
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a) az (1) bekezdés hatdlya ala nem tartozé unokajat, (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt
gyermekétdl sziletettet is)

b) élettarsat, valamint

c) testvérét.

(3) A bérbeadd nem koteles a hozzajarulast megadni, ha a bérl6 felmondas hatalya alatt all vagy a
felmondas indokai egyébként fennallnak.

(4) A bérl6 az (1) és (2) bekezdés szerinti rokoni kapcsolatokat

a) hdazastars, gyermek (6rokbefogadott és mostoha), unoka, testvér, szil6 esetében — anyakonyvi
kivonattal;
b) nevelt gyermek esetében —a gyamhivatal hatdrozatanak bemutatasaval;
c) élettdrs esetén — hatdsagi bizonyitvannyal
koteles igazolni.

33. 8§

(1) A bérbeaddnak a hozzajaruldsban ki kell kotnie, hogy a lakdsbérleti szerz6dés megszlinését kdvetben
a 22. §(2) bekezdésében emlitett - jogcim nélkil visszamaradd személyek a lakdsbol kotelesek kikoltozni,
elhelyezésiikre nem tarthatnak igényt.

(2) A bérbeaddnak a lakasbérleti szerz6dés megszlinését kovetéen akkor lehet kotelezettséget vallalnia a
lakdsban jogcim nélkil visszamaradoé - 22. § (2) bekezdésében emlitett - személyek masik lakasba vald
elhelyezésére, ha:

a) avisszamaradd személy e rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan egyébként szocidlisan rdszoruld
személynek mingsiil,

b) a bérlével a lakdsban legaldbb 2 év 6ta megszakitas nélkiil egyitt lakott,

c) az onkormanyzat teriiletén masik, bekoltozhetd lakassal nem rendelkezik, és

d) vallalja a lakas lakbérének megfizetését.

(1) A jogcim nélkili személy kérelmére vele a fentiek alapjan a lakdsra bérleti szerz6dést lehet kotni,
részére az altala lakott lakas is bérbe adhato.

Hozzajarulas az albérleti szerz6déshez
34. §

(1) A bérl6, a bérbe adott lakas alapteriiletének legfeljebb 50 %-at, a bérbeadd el6zetes irdsbeli
hozzdajaruldsaval, lakas céljara albérletbe adhatja Ugy, hogy az albérlére legaldbb 6 m2 lakdszoba jusson,
és a fébérlének egy 6nalld szoba a rendelkezésére alljon.

(2) A bérbeadd csak abban az esetben adhatja meg hozzajaruldsat a lakds albérletbe addsahoz, ha az

albérléként szerz8dni kivand félnek az Onkormanyzattal szemben, barmilyen jogiigyletbdl ereds, lejart
tartozdsa nem all fenn.
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(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott albérleti jogviszonyt csak hatarozott idére, és legfeljebb a bérlé
bérleti jogviszonyanak megsz(inéséig terjed6en lehet létesiteni.

(4) A bérbeadd a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkil visszamaradé volt
albérld elhelyezésére nem vallalhat kotelezettséget.

Hozzdjarulas a tartasi szerz6déshez
35. 8§

(1) A bérl6 a bérbe adott lakas esetében - a lakasbérleti jog folytatasa ellenében - a bérbeadd irdsbeli
hozzajaruldsanak megaddsat kdvetben tartdsi szerz6dést kothet.

(2) A bérbeadd a tartasi szerz6déshez valé hozzajarulasat koteles megtagadni, ha

a) abérld az életkora, illetSleg egyéb kortilményei alapjan tartdsra nem szorul,
b) az eltartd a tartas teljesitésére nem képes.

(3) A bérbeadd a hozzdjaruldsat megel6z6en a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket koteles
megvizsgalni.

A lakasbérleti jog folytatasa
36. §

(1) A bérlé halala esetén az eltarté a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a) atartdsi szerz6déshez a bérbeadd irasban hozzajarult, és

b) az eltarté a szerz6désben vallalt tartdsi - vagy ha a birdsag a tartasi szerz6dést életjaradéki
szerz6déssé atalakitja, e szerz6dés szerinti - kdtelezettségét teljesitette, tovabba

c) abérbeaddi hozzdajarulastdl a bérld haldlaig legalabb egy év eltelt.

(2) Akit a bérl6 a bérbeadd hozzajaruldsa nélkil fogadhat be a lakasba, a lakdsbérleti jog folytatasara
jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta és a bérl6 halalakor életvitelszer(ien a lakasban lakott.

(3) A (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytatdsdra, eltér6 megallapodasuk
hidnydban a kovetkezd sorrend szerint jogosultak: a bérl6 hazastarsa, gyermeke (6rokbe fogadott,
mostoha- és nevelt gyermeke), befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, sziilGje (6rokbe fogadd,
mostoha- és nevelGszilGje).

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak - eltér6 megallapodasuk hidanyaban -
bérlétarsként folytathatjak.

(5) A torvény alapjan 6nkormdnyzati lakds bérleti joganak folytatdsara jogosultak és az eltartd eltérd
megallapodasanak hidnyaban a bérl§ haldla esetén a lakasbérleti jogot az eltarto folytatja.
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(6) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakashasznalatot véltozatlan feltételek mellett tovabbra is
biztositani azok részére, akik a bérlé haldlakor jogszer(ien laktak a lakasban.

A szerz6dés k6z6s megegyezéssel tortén6 megsziintetése és a pénzbeli térités
37. 8§

(1) A bérbeadd és a bérld a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a
bérbeadd a bérlé részére masik lakast ad bérbe, ha a bérlé
a) vallalja az Uj lakdsra vonatkozo feltételeket,
b) a masik lakds bérbevétele mellett pénzbeli téritést nem igényel,
c) a kordbban hasznalt lakdst rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas dallapotban a bérbeaddnak
Uresen atadja,
d) avdros teriletén nincs masik bekoltozhetd lakasa.

(2) A bérbeadd és a bérl6 a hatdrozatlan id6re kotott lakasbérleti szerz6dést kdzds megegyezéssel ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérl6 részére a masik lakds bérbeaddsa helyett pénzbeli téritést fizet, ha

a) a lakast Uresen és rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére
bocsatja

b) és cserelakdsra nem tart igényt, gondoskodik az O és a lakdsban lakdk elhelyezésérdl,

c) alakdsbérletb6l adoddéan semmiféle koz- és egyéb tartozdsa nincs.

(3) A pénzbeli térités maximalis 6sszege a mindenkori minimalbér kétszerese.
38. 8§

(1) A cserelakas megfelel6ségénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26. § (2)-(3) bekezdéseire.

(2) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérl6nek a teleplilésen megfelelG és bekoltozhetsd
lakdsa van.

(2) A bérl6t a lakasbérleti szerz6dés bérlSi felmonddassal torténé megszlinése esetén pénzbeli térités nem
illeti meg.

Lakascsere jogcimen t6rténé bérbeadas
39. §

(1) A bérl6 a lakdsbérleti jogdt — a bérbeadd hozzdjaruldasaval — masik lakds bérleti jogara vagy
tulajdonjogara cserélheti.
(2) A bérleti jogot szerz6 cseréls fél a bérbeaddi hozzajarulds megadasa iranti kérelméhez csatolni koteles:

a) a lakasbérleti szerz6dését, illetve a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusité bérbeadd
irdsbeli nyilatkozatat,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allé lakdingatlanra vonatkozé tulajdoni lap
30 napnal nem régebbi hiteles masolatat.

c) kérelemben kotelesek megkérni a bérbeaddtdl a cseréhez vald hozzajarulast.
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(3)A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant onkormanyzati lakds bérleti szerz6dése hatarozott idére, vagy feltétel
bekovetkezéséig szol és az Uj bérl6 hatarozatlan id6tartamu szerzédést kivan kotni.

b) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati lakds bérleti joganak
jogellenes atruhdzasara irdnyul, vagy a benyujtott okiratok, illetéleg — sziikség esetén — a
cserelakds helyszinen torténé megtekintése alapjan kétség meril fel a cserepartner lakasbérleti
vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

c) a bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlSkivalasztasra jogosult, illetve az eltarté a
cseréhez nem jarult hozza.

(4) Ha a cserél6 felek a csereszerz6désben masként nem allapodtak meg, a bérl6vel egyiittlaké valamennyi
személy koteles a lakdst a bérl6vel egyitt elhagyni.

(5)A bérbeadd a hozzdjaruldst irdsban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a cserepartnert
a lakassal 6sszefliggd - e rendelet szabalyai szerinti - bérlGi kotelezettségekrél, valamint a lakbér 6sszegérdl.

Jogcim nélkiili lakashasznalo
40. §

(1) Az a személy, aki a lakdst jogcim nélkil hasznalja, a jogcim nélkuli haszndlat kezdetét6l a lakas
hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére fizetni.

(2) A bérbeadd a jogcim nélkili lakdshasznaldt vagy a bérlet folytatdsara nem jogosult 6rokosoket koteles
felhivni a lakas 30 napon belili kiliritésére és elhagyasara. Egyuttal felhivja az érintett jogcim nélkiili
hasznalé vagy orokos figyelmét a jogkdvetkezményekre.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott hataridé eredménytelen eltelte utdn a bérbeadd koteles a lakas
kiGritése irdnti peres eljarast meginditani.

(4) A lakas haszndlat dija a jogcim nélkili hasznalat:

a) masodik hénapjanak végéig a lakbérrel azonos 6sszeg
b) mdsodik hdnap végétdl a lakbér kétszerese,
c) tizenkettedik hénap végétdl a lakbér otszorose.

Onkormanyzati bérlakds mas célra torténd hasznositasa
41. §

A Képvisel6-testiilet a lakdsnak nem lakas céljara torténé bérbeaddsardél - a varos lakossagat, illetve a
lakossag szélesebb korét érintd, a helyi kdzszolgdltatas érdekeit szolgald feladatok megoldasa céljabdl -
esetenként dont.

VI. fejezet

A helyiségbérlet szabalyai
42. §
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(1) A nem lakas céljara szolgdld helyiség (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a felek jogaira
és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsz(inésére a lakasbérlet szabalyait e rendelet masodik részében
foglalt eltérésekkel megfelel6en kell alkalmazni.

(2) Az 6nkormdnyzat tulajdondban lévé nem lakas céljara szolgdld helyiségek tekintetében a bérbeaddi
jogok gyakorldsdra az dnkormdnyzat vagyonrendeletében foglaltakat kell alkalmazni.

(3) A bérbeaddi jogok gyakorlasanak atadasa nem érvenyesiil, ha a helyiséget a KépviselG-testilet kivanja
onkormanyzati feladatok ellatasara, vagy vallalkozas céljara igénybe venni.

(4) A fizetend6 bérleti dijban és éves emelésének mértékében a bérbeadd és a bérl6 a szerzédés
megkotésekor allapodnak meg.

Bérbeadas palyazat utjan
43. §

(1) A megliresedett vagy ujonnan létesiilt helyiség bérleti jogat a bérbeaddi jogokat gyakorld 3altal
meghirdetett palydzat utjan lehet megszerezni.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a helyiség pontos cimét, alapteriletét, felszereltségi allapotat,
b) a helyiségben folytathatoé tevékenységi kort,
c) a bérleti szerz6dés id6tartamat,
d) az esetlegesen kotelezéen elvégzendd épitési, helyreallitdsi munkdk meghatdrozasat,
e) a pdlyazatra jogosultak korét,
f) afizetend6 bérleti dij mértékét,
g) abérleti jog megvaltasanak dijat, és az dvadék Gsszegét,
h) a palyazat benyuljtasanak modjat, hataridejét,
i) a palyazatitargyalas idejét és helyét,
i) ahelyiség megtekinthetGségének maddjat.

(3) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy részt vehet.

(4) Palyazni az jogosult, aki:
a) pdlyazati feltételeket elfogadja,
b) nyilatkozik a helyiségben tervezett tevékenységér6l és legkés6bb a pdlyazati targyalason
igazolja, hogy a tevékenységre jogosult,
c) ha Albertirsan mar van helységbérlete és bérleti dij tartozasa nincs,
d) a palyazati hirdetményben megjeldlt palyazati dijat az Onkormanyzat kéltségvetési szamlajara
a versenytdrgyaldsig befizet.

(5) A pdlyazatot az a jelentkez6 nyeri meg, aki a legmagasabb bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot, és
vallalja a bérleti jog megvaltasi dij és az vadék megfizetését.

44. 8.

(1) A palyazat nyertesét a targyalast kovetd 15 napon beliil irasban ki kell értesiteni.
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(2) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése el6tt visszalép, a palyazati dij visszafizetésére
nem tarthat igényt.

(3) Az eredménytelentl palyazok részére a palyazati targyalast kovet6 30 napon beliil a pdlyazati dijat
vissza kell fizetni.

(4) A palyazati nyertes visszalépése esetén a helyiség bérleti jogat az a palyazo szerzi meg, aki a targyalas
alkalmaval a masodik legmagasabb bérleti dijra tett ajanlatot.

45. §.

(1) Eredménytelen palyazat esetén a kikidltasi bérleti dijat minden Ujabb palyazati kiiras soran 20%-kal
csokkenteni lehet, azonban a bérleti dij 6sszege tobb eredménytelen palyazat Utjan sem lehet kevesebb,
mint az elsd pdalyazatban kiirt 6sszegek 60%-a.

(2) Két eredménytelen pdlyazat utdn a helyiség versenytargyalason kiviil is bérbe adhato, ha a kérelmez6
vallalja a legutolsé pdlyazatban foglalt bérleti dij és bérleti jog megvaltasi dij, valamint az évadék
megfizetését, tovabba megfelel a 31.§. (4) bekezdés b) és c) pontjaiban foglalt feltételeknek.

46. 8.

(1) Az Ures helyiségek bérbeadasakor a helyiségben folytathatd tevékenységi kort a legtagabban kell
meghatdarozni.

(2) Amennyiben kozellatasi, kozbiztonsagi, vagy egyéb fontos koriilmény indokolja, a tevékenységi kort
a Képvisel6-testilet a Pénzligyi Bizottsag egyetértésével szliken, vagy konkrétan is meghatarozhatja,
illetéleg bizonyos tevékenységi koroket a palyazatbdl ki is zarhat.

A bérleti szerz6dés
47. 8.

(1) Onkormdnyzati helyiségre a bérleti szerz6dést hatarozott idére, legfeljebb 5 évre széldan, vagy
valamely feltétel bekovetkezéséig kell megkotni.

(2) Hatérozatlan idére kell megkétni a bérleti szerz8dést, ha az Onkormanyzat jogszabalyban el&irt
elhelyezési kotelezettségét teljesiti, vagy:

a) a bérleti szerz6dés csere,

b) a bérleti jog atruhazasa,

c) ajogutddlas alapjan jon létre és a kordbbi szerz6dés is hatarozatlan idére szolt.

(3) A helyiség a bérl6 részére tovabbi ot évi idGtartamra palyazati eljaras nélkiil is bérbe adhatd,
amennyiben a bérlé a szerz6désbdl fakadd minden kotelezettségét teljesitette és a felek - a bérleti
jogviszony megsz(inése el6tt legalabb harom hdénappal - a tovabbi bérleti dijban megallapodtak.

(4) A hatarid6t nem lehet meghosszabbitani, ha a helyiségben folytatott tevékenységre széleskori és
megalapozott lakossagi panasz érkezett.
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(5) Nem lehet a helyiséget bérbe adni annak a természetes, jogi személynek, illetve jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezetnek, akinek, vagy amelynek az Onkormanyzattal szemben, barmilyen
jogugyletbdl eredd, lejart tartozasa van mindaddig, amig tartozdsat nem egyenliti ki.

A helyiségbe valo befogadas feltételei
48. §.

(1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A befogado és a befogadott a befogadast irdsban koteles a bérbeaddi hozzajarulds megaddsa végett a
bérbeaddhoz bejelenteni, és kozosen kérni a hozzajarulas megaddasat.

(3) A hozzdjarulas iranti kérelemben meg kell jel6lni azt a tevékenységet, amelynek folytatasa céljara a
befogadas torténik, valamint meg kell jeldlni, hogy a befogadas alapjan a befogadottat milyen terjedelm
haszndlat illeti meg, valamint azt, hogy a befogadas ingyenesen, vagy visszterhesen torténik. Visszterhes
befogadas esetén azt is, hogy a befogadottat a haszndlatért a bérlével szemben milyen ellenszolgaltatas
terheli.

(4) A bérbeadd a bérlS részére mas személynek a helyiségbe torténd befogaddsahoz akkor adhat
hozzdjarulast, ha:
a) abérld altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,
b) afelek bérl6tarsi szerz6dést kotottek,
c) abefogadott személy véllalja, hogy a bérleti jogviszony megsz(inése esetén elhelyezési igény
nélkil a helyiséget 15 napon belil kitritve elhagyja,
d) a bérlé vallalja, hogy a bérbeadd Onkormanyzat altal megemelt bérleti dijat fizeti.

(5) A bérbeadd koteles megtagadni a hozzajarulast, ha a befogadas jogszabalyba titkozik, vagy a jogszabaly
megkerilésére - kiiléndsen e rendeletnek az albérletre és a bérleti jogviszony atruhazasaira vonatkozé
szabadlyai megkeriilésére - iranyul.
Albérletbe adas
49. §

(1) A bérlé a tobb helyiségbdl allo (helyiségcsoportot képez6) bérleményének egy részét, az albérlének az
albérleti szerz6désben meghatarozott tevékenysége gyakorlasanak céljara, a bérbeadd hozzajaruldsaval
albérletbe adhatja.

(2) Albérletbe a bérlemény egy része, és olyan mdodon adhatd, hogy az albérl6 az albérleti szerz6dés
alapjan a bérlemény legalabb egy helyiségének kizardélagos hasznalati jogat szerzi meg. A bérleménynek
az albérletbe adott része azonban nem haladhatja meg sem a bérlemény helyiségei szamanak, sem a teljes
bérlemény alapteriiletének 50 %-at.

(3) Az albérleti szerz6dés a bérbeadd hozzajaruld nyilatkozatanak megadasaval jon létre. (Ptk. 215. §).
Bérbeaddi hozzajarulas hidnydban a szerz8désre az érvénytelenség jogkdvetkezményeit kell alkalmaznia.
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(4) Helyiséget albérletbe adni csak hatarozott idére, és legfeljebb a bérlé bérleti jogviszonyanak
megsz(inéséig terjedGen lehet.

(5) Az albérlet a bérl6 bérleti jogviszonyanak megsziinésével egyidejlileg megszlinik.

50. &

(1) A helyiség albérletbe addsa nem érinti a bérl6nek a bérbeaddval szemben a helyiségbérleti jogviszony
alapjan fennalld kotelezettségeit, és nem mentesiti a bérl6t a bérbeadd altal szamldzott kozlizemi dijak
megfizetése aldl. Ezekért a bérl§ - az albérletbe adasra tekintet nélkil - helytallni koteles.

(2) A bérlé a bérbeaddval szemben sem a bérleti jogviszony alapjan 6t terhel6 kotelezettségének
teljesitése, sem a bérbeadd altal szamlazott kdzlizemi dijak megfizetése tekintetében nem hivatkozhat
arra, hogy albérleti jogviszony alapjan a bérleményt albérlé is hasznadlja, vagy a szamlazott kozlizemi dijak
az albérlé fogyasztdsa folytan allottak elé.

(3) A bérlé a bérbeaddval szemben az albérl6 magatartdsdért, az albérlé altal okozott karokért, mint
sajatjaért felel.

51.§

(1) Az albérleti szerz6dést irdsban kell megkotni, és a bérbeaddi hozzdjarulds megaddsa végett a
bérbeaddhoz kell benyuijtani.

(2) Az albérleti szerz6désben rogziteni kell azt a tevékenységet, amelynek folytatdsa céljara az albérletbe
adas torténik, valamint meg kell jeldlni, hogy az albérleti szerz6dés alapjan az albérlé mely helyiség(ek)
kizardlagos hasznalati jogat szerzi meg, mely helyiség(ek) maradnak a bérl6 kizardlagos hasznalataban, és
mely helyiségek keriilnek az albérl6 és a bérl§ k6zos hasznalataba.

52. §

(1) Helyiséget albérletbe adni csak olyan tevékenység folytatasa céljara lehet, melyet jogszabaly nem tilt,
és - engedélyhez kotott tevékenység esetén - melynek az albérelt helyiségben valé folytatasahoz
szikséges hatdsagi engedélyekkel az albérl6 rendelkezik.

(2) Akkor, ha a szakhatdsagi engedély kiadasanak feltétele az albérleti jogviszony igazolasa, a bérbeadd az
albérletbe adashoz sziikséges hozzajaruld nyilatkozatat akként is megadhatja, hogy az albérletbe adasra
vonatkozd hozzdjaruléd nyilatkozat a megtételére visszamendleges hatdllyal hatdlyat veszti, ha a
hozzajaruld nyilatkozatban megszabott hataridé alatt az albérlé a sziikséges hatdsagi engedélyeket a
bérbeaddnak nem mutatja be.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben az albérl6 mindaddig nem léphet birtokba, amig a hatdsagi
engedélyeket be nem mutatta.
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53.§

(1) Az albérletbe addshoz a bérbeaddi hozzajarulast csak akkor lehet megadni, ha

a) az albérleti szerz6dés és létesiteni kivant albérleti jogviszony megfelel az e rendeletben
foglaltaknak, valamint

b) aszerz6d6 feleknek (az albérleti szerzddést kot6 bérlének és albérlé6nek) a bérbeaddval szemben
bérleti dij tartozasa nincs, tovabba

c) aszerz6dé feleknek koziizemi dij tartozasa nincs, tovabba

d) aszerz6dé felek helyi add, vagy egyéb addk mddjara behajtandd kdztartozdsa nincs, valamint

e) aszerz6dé feleknek az 6nkormanyzattal szemben egyéb jogviszonybdl fakado tartozasa nincs.

(2) Az (1) bekezdés b)-e) pontban irott feltételek fennallasardl a szerz6d6 feleknek a bérbeaddndl irdsban
nyilatkozniuk, valamint e feltételek fenndllasat hitelt érdeml6 mdédon igazolniuk kell.

(3) Az albérletbe adashoz sziikséges bérbeaddi hozzdjarulds megaddsdnak tovabbi feltétele, hogy az
albérld nyilatkozzék arrdl, hogy a bérlének a bérbeaddval szemben fennallé bérleti szerz6dése tartalmat
megismerte és az abban foglaltaknak magat alaveti, valamint joglemondas hatalydval kijelentse, hogy a
bérbeaddval szemben az albérleti jogviszony megsziinése esetén, sem elhelyezési, sem pénzbeni téritési
igényt nem tamaszt.

54. §

Az albérld az albérletbe vett helyiséget a bérbeaddi hozzajarulas megadasa el6tt nem veheti birtokba.

55. §

(1) Az albérleti szerz6dés moédositdsa - beleértve az albérleti jogviszony id6tartamanak megvaltoztatasat
is - csak a bérbeadd hozzajarulasaval érvényes.

(2) Az ilyen hozzajarulds megadasdra és feltételeire az albérletbe addshoz sziikséges bérbeaddi
hozzajarulds megadasdara vonatkozo szabdalyokat kell megfelelGen alkalmazni.

(3) Nem minGsil az albérleti szerz6dés moédositasanak a bérlé személyében a helyiségbérleti jogviszony
atruhazdasa folytan bekovetkezd valtozds, valamint az, ha az albérleti jogviszonyt természetes személy
albérl6é halala folytan az albérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, avagy gazdasagi tarsasag,
illetve nem gazdasdgi tadrsasdg formdjaban m(kodé jogi személy albérl6 megszlinése, atalakulasa
kovetkeztében az albérlé jogutddja folytatja.

56. §
(1) A bérl6 helyiségbérleti jogviszonyanak fenntartasa mellett az egész bérlemény kizardlagos hasznalati

jogat semmilyen jogcimen madsra at nem ruhdzhatja, az egész bérlemény kizardlagos hasznalati joganak
gyakorlasat, a helyiség kizardélagos haszndlatat, semmilyen jogcimen masnak 4t nem engedheti.
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(2) A kizardlagos hasznalati jogot atruhazni, vagy a teljes bérlemény haszndlatat masnak atengedni csak a
bérleti jog atruhdzasaval és a bérleti jog atruhazasara vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa
57. 8.

(1) A bérlé a helyiség bérleti jogat irdsbeli megallapodds alapjan masra atruhazhatja.

(2) A bérl6 a bérleti jog visszterhes atruhdzdsa esetén - csere kivételével - a bérleti jogot csak akkor
ruhazhatja at, ha az ingatlan hasznalati jogdra azonos feltételek mellett a bérbeadd nem tart igényt. Ha a
bérbeadd azonos feltételekkel a haszndlati jogra igényt tart, akkor a bérleti jog atruhdzasara vonatkozo
nyilatkozatnak az altala torténé elfogadasa folytan az atruhdzo nyilatkozata a bérbeadd javara torténd
lemonddsnak mindsiil.

(3) A bérl6 a bérleti jog atruhdzasara irdnyulé megallapodast, annak megkotésétsl szamitott 15 napon
belll koteles a bérbeaddi hozzajarulds teljesitése céljdbdl a bérbeaddnak megkildeni. A bérbeadodi
hozzajarulast irdsban kell kozolni.

(4) A megallapoddsnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, méretét, és a bérleti dij 6sszegét,
b) az atvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
c) az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy az Onkormanyzat altal az e rendelet alapjan megéllapitott
bérleti dij megfizetését vallalja,
d) az atvevé nyilatkozatat arrdél, hogy a bérleti szerz6dés megsz(inése esetén a helyiséget a
tulajdonos dnkormanyzatnak az eredeti hasznalatra alkalmas allapotban adjak at.

(5) A bérleti jog atruhdzasahoz vald hozzajaruldst meg kell tagadni, ha:

a) a folytatni kivant tevékenység jogszabaly rendelkezéseibe litkozik,

b) a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas, vagy nem tehets alkalmassa és az
atvev6 mas, alkalmas tevékenységi kort nem jelolt meg,

c) afolytatnikivant tevékenység a kdzbiztonsagi, kozrendi, vagy mas lakossagi érdekeket sulyosan
sértené,

d) a bérlének a helyiségre bérleti dij hatraléka van, és azt felhivasra sem egyenliti ki, vagy a felek
a hatralék kiegyenlitésérsl nem allapodtak meg.

e) aszerz6dé feleknek koziizemi dijtartozasuk van,

f) aszerz6do6 feleknek helyi adé vagy egyéb addk maédjara behajthato tartozésuk van,

g) szerz6dé feleknek az 6nkormdényzattal szemben egyéb jogviszonybdl fakadd tartozasa all fenn.

(6) A bérbeadd a bérleti szerz6dés bérleti jogdnak atruhazasahoz kizardlag akkor jarul hozza, ha az atvevé
a bérleti szerz6dést magara nézve kotelez6nek ismeri el.

A helyiség bérleti joganak cseréje
58. §.

(1) Az Onkormdnyzati helyiség bérlje a bérleti jogadt a bérbeadd hozzajaruldsdval, irdsbel
megadllapodassal, barmely vagyoni érték( jogra elcserélheti.
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(2) A felek a cserérél sz6l6 megallapoddst kotelesek annak keltétél szamitott 15 napon belil
jovahagyasra a bérbeaddéhoz benyujtani.

(3) A megallapoddsnak tartalmaznia kell az 45.8. (4) bekezdésében foglaltakat.
(4) A hozzajaruldst az 45. §. (5) bekezdésében foglaltak fennalldsa esetén meg kell tagadni.

(5) A polgarmester a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslata alapjan a hozzajarulds
feltételeként kikotést tehet a helyiség hasznalati céljat illetGen.

(6) A cserél6 félnek vallalnia kell az e rendelet alapjan megallapitott dvadék megfizetését.

Ovadék
59. 8.

(1) Az Onkormanyzati helyiség bérl6je - a jogutddlas és bérlétarssa valas eseteit kivéve - a bérleti
szerz6dés megkotése elStt a bérleti dij esetleges elmaradasanak a helyiség hasznalatra alkalmas
allapotba vald visszaaddsanak biztositasa fedezésére dvadékot koteles fizetni.

(2) A kijelolt bérlének irasban hozza kell jarulnia ahhoz, hogy amennyiben bérleti dij tartozasa keletkezik,
vagy a helyiséget a bérleti szerz6dés megszlinése utdn nem rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban adja a bérbeaddnak vissza, tgy az Onkormanyzat a tartozds kiegyenlitésére és a munkalatok
fedezésére az dvadékot felhasznalhatja.

(3) Az 6vadék 6sszege a helyiség 6 havi bérének megfelelé 6sszeg.
(4) Az dvadékot az Onkormanyzat elkiildnitett szamlan kezeli.

(5) Amennyiben a bérleti szerz6dés megsz(inik, és az dvadékot a bérbeaddnak a (2) bekezdésben foglalt
célokra nem kell felhaszndlnia, gy az Onkormdnyzat azt az évenként kiszdmitott atlagos pénzintézeti
betéti kamattal ndvelve a volt bérlének 15 napon belil visszafizeti.

A helyiséggel kapcsolatos bérbeadoi, illetve bérl6i kotelezettségek
60. §.

(1) A bérbeadd pidlyazat utjan tortén6é bérbeadas esetén a pdlyazati kiirasban meghatarozott
allapotban és felszereltséggel, leltar és allapotrogzitsd jegyz6konyv felvétele mellett koteles a bérlének
atadni.

(2) A bérl6 nem igényelheti, hogy az oOnkormanyzat a helyiséget a palydzatban megjeldlt
tevékenységének megfelel6 mddon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

61.8§.
(1) A bérlé koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak karbantartasarél, feludjitasardl, cseréjérdl,

b) a helyiséghez tartozoé Gzlethomlokzat /portal/ kirakatszekrény, védé- /el6-/ tetd, ernyGs
szerkezet, biztonsagi berendezések, telek esetén a kerités, kapuk karbantartasaral,
javitasaral, felajitasaral,
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c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerilé feldjitasi, potlasi és csere
kotelezettségek teljesitésérdl,

d) az épllet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket kizarélagosan hasznal,
illetve tart Gzemben a bérlg,

e) az éplletrész, tovabba a bérleményhez tartozé kdzos hasznalatra szolgalé teriiletek
tisztantartasardl, megvildgitasardl, a nem haztartasi szemét - amely a bérl6 tevékenységével
fligg Ossze - elszallitasarol.

62. 8.
A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az dtadaskori allapotban és felszereltséggel
koteles a bérbeaddnak visszaadni.

VIl. fejezet
Az 6nkormanyzati lakasok elidegenitése

63. 8§

Az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakasok és elidegenitésével kapcsolatos jogokat és kotelességeket az
onkormanyzat Képvisel6-testiilete gyakorolja.

El6vasarlasi jog
64.§

(1)Az Ltv. alapjan az allam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdondba keriilt lakasra el6vasarlasi jog illeti
meg:
a) abérlét
b) a bérlétarsakat egyenlé aranyban
c) atdrsbérl6t az altala kizardélagosan hasznalt lakéterilet aranyaban
d) az a)- c) pontokban felsoroltak hozzdjarulasaval azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

(2) BérlStarsak esetén a vételi szandék bejelentésének madjai:

a) mindkét fél irdsban bejelenti, vagy
b) bérl6tars javara torténé lemondas esetén a lemondd bérl6tars err6l szélé személyes
jognyilatkozatot tesz az Onkormanyzati Hivatalban.

(3) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakéteriiletet az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett aranyban kell
figyelembe venni.

(4) Annak a bérlének a lakdsat, aki nyugdijas vagy a kiilon jogszabdlyokban meghatarozott nyugdijszer(i
rendszeres szocidlis ellatasban részeslil, és az elGvasarlasi jogdval nem él, a szerz6désének fennallasaig
harmadik személy részére csak a bérl6 irdsbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.
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(5) Onkormanyzati lakés értékesitése esetén az el@vasarlasra jogosulttal kézdlIni kell a lakds vételdrat, az
Ltv-ben és e rendeletben biztositott kedvezményeket. Az ajanlati kotottség az elévasarldsra jogosult
részére torténd kozléstél szamitott 30 napig all fenn.

Vételar
65. §

(1) Az 6nkormanyzati lakds vételarat — ha a lakast az e rendelet alapjan arra elGvasarlasi joggal rendelkezé
vasarolja meg —a hasonld adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilonosen

a) az épllet telepilésen belili fekvése;
b) az épliletben Iévd lakdsok szdma, az éplilethez tartozd foldteriilet, a koz6s haszndlatra szolgdld
helyiségek és a k6z0s hasznalatra szolgdld teriletek nagysaga;
c) azépllet felszereltsége, mUszaki allapota, épitése, a felujitasa ota eltelt id6;
d) alakas alapteriilete és komfortfokozata;
e) a lakottsag ténye
figyelembe vételével kell megdllapitani.

(2) A vételar megallapitasakor, ha a lakdst az e rendelet alapjan el6vasarlasi joggal rendelkez6 vasarolja
meg, a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakdsra forditott és meg nem téritett —a bérbeado altal
jovahagyott — értéknovel6 beruhazasainak értékét.

66. §

Az értékesiteni kivant lakasok vételarat az ingatlanforgalmi szakérté véleménye alapjan a Képvisel6-
testllet allapitja meg.

Az el6vasarlasi jog jogosultjat megilleté kedvezmények
67. 8§

(1) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, akkor az adasvételi szerz6dés megkotésekor a
vevlnek a vételdr legfeljebb 10%-anak megfelel§ 6sszeget kell elsé részletként teljesiteni.

(2) Ha a vev6 nem vallalja a vételar egy Osszegben torténd megfizetését, vagy nem vallal révidebb
torlesztési id6t, részére 15 év részletfizetési kedvezményt kell adni.

(3) Ha a vev6 a szerzGdéskotéskor a vételdrat egy 6sszegben kifizeti, jovedelmi viszonyaitél figgetlenil a
vételar 25%-anak megfelel6 arengedmény illeti meg.

(4) Részletfizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotésétdl a vételar teljes kiegyenlitéséig havi egyenld
Osszegben kell teljesiteni, melyre a Ptk-ban meghatarozott kamatmértéket kell fizetni.

Késedelmes teljesités
68. §
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(1) Késedelmesen teljesit az a vev6, aki a megallapitott havi torleszté részletet a szerz6désben
megallapitott id6pontig — minden ho 15. napjdig — nem fizeti meg.

(2) A késedelmesen teljesitett havi részlet utdn a vevé késedelmi kamatot koteles fizetni.

(3) A késedelmi kamat mértéke a Ptk. dltal meghatdrozott kamatmeérték.

Egyéb rendelkezések
69. §
(1) Az adasvételi szerz6dés az el6vasarlasi jog jogosultjaval csak akkor kotheté meg, ha a lakasra bérleti
dij hatralék, illetve kozlizemi dijtartozds nem all fenn.

(2) A lakas megvasarldsara kotott minden szerzédésben ki kell kétni, hogy

a) avevé tulajdonjogat az ingatlan —nyilvantartasba csak akkor lehet atvezetni, ha a teljes vételarat,
részletvasarlds esetén az els6 vételarrészletet teljesitette;

b) részletvasarlas esetén a vételarhatralék erejéig az dnkormanyzat javara jelzalogjogot, valamint
annak biztositdsdara a vételarhatralék erejéig az dnkormanyzat javara jelzalogjogot, valamint
annak biztositdsdra a vételarhatralék fenntartdsaig elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikdtni;

c) a terhelési tilalom aldl a lakas felujitasara, korszer(sitésére kotott kdlcsonszerzédés alapjan, a
kolcsont nyujtd pénzintézet javdra jelzdlogjog bejegyzésre hozzajarulas adhato.

Hozzdjarulas elidegenitéshez
70. §

Ha a volt 6nkormanyzati bérlakas tulajdonosa a lakastorvényben, tovabbd az e rendeletben foglalt
kedvezményekkel vésarolta meg, és a vételdrat még nem egyenlitette ki, ugy annak az altala torténd
elidegenitéséhez azzal a feltétellel adhaté hozzajarulas, ha:

a) az elidegenités a vev6é gyermeke, unokdja, dédunokaja részére (ideértve az 6rokbefogadott
gyermeket, unokat stb) ajdndékozassal torténik és a megajandékozott vallalja a lakdsra kotott
adasvételi szerz6désben foglaltak valtozatlan feltételekkel torténé teljesitését;

b) alakds vételarat, illetve a még nem teljesitett vételarrészt a tulajdonos egy 6sszegben megfizeti;

c) Albertirsa Varos KépviselG-testiilete egyedi dontésével ahhoz hozzajarul.

Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésére vonatkozé rendelkezések
71. 8§

(1) A képvisel6-testiilet altal értékesitésre kijelolt onkormanyzati lakas tulajdonjoga palyazat utjan
szerezhet6 meg, ha

a) alakas Uresen all,
b) a vételi vagy el6vasarlasi joggal rendelkezé az Ltvben és e rendeletben szamara biztositott
lehetdséggel nem élt, és a lakast harmadik személy lakottan kivanja megvasarolni.
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(2) Az liresen allo és palyazat Utjan megszerezhetd lakas esetében a vételarat egy 6sszegben, a szerz6dés
alairdsakor kell megfizetni.

(3) A vevé alaposan megindokolt kérelmére, a Képvisel6-testiilet egyedi dontésével - a Pénzligyi Bizottsag
véleménye alapjan — a vételdr 50%-anak befizetését kdvetben részletfizetést engedélyezhet a vételar
hatralévé részére, legfeljebb 3 éves idGszakra, a Ptk-ban meghatdrozott kamat megfizetése mellett.

(4) Részletfizetés engedélyezése esetén

a) a vételarhatralék erejéig az 6nkormdnyzat javara jelzdlogjogot, valamint annak biztositasara a
vételarhatralék erejéig az dnkormdnyzat javdra jelzadlogjogot, valamint annak biztositdsara a
vételarhatralék fenntartasaig elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni;

b) a tulajdonjog ingatlan-nyilvdntartasba torténé bejegyzésére csak a teljes vételdr kifizetése utan
kerilhet sor.

VIIl. fejezet
Nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitése
72. §

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
jogokat és kotelességeket a képvisel6-testiilet gyakorolja.

(2) Az addasvételi szerz6dés csak akkor kotheté meg, ha a helyiségre bérleti dij hatralék, illetve kdzlizemi
dijtartozas nem all fenn.

El6vasarlasi jog
73. 8§

El6vasarlas esetén az el6vasarlasra jogosulttal kozolni kell a helyiség vételarat. Az ajanlati kotottség az
el6vasarlasra jogosult részére torténd kozléstél szamitott 30 napig all fenn.

El6vasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése
74. §

(1) Azokat az Uresen all6 helyiségeket, amelyeket a képviselG-testiilet értékesitésre kijeldlt, — ha nincs
el6vasarlasra jogosult — arverés utjan kell értékesiteni.
A vételar
75. 8§

(1) A helyiség vételarat az ingatlanforgalmi szakérté szakvéleményének alapjan a képvisel6-testiilet
allapitja meg.

(2) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vevének a vételdrat egy 6sszegben ki kell egyenlitenie.

Legyen Albertirsa, a kozds
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Eljarasi szabalyok
76. §

(1) A képviselG-testilet a vételi szandék bejelentésével és az elGvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos
el6zetes adminisztrativ feladatok lebonyolitdsaval — kérelmek fogaddsa, jogosultsag elbiralasa, ingatlanok
felértékelése, egyedi testiileti dontések el6készitése, adasvételi szerz6dések el6készitése,

vételarhatralékok beszedése — az Onkormanyzati Hivatalt bizza meg.

(2) A vételi szandékot, illetve az el@vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozé szandékot az Onkormanyzati
Hivatalba kell bejelenteni.

(3) Ha az Onkormanyzati Hivatal azt éllapitja meg, hogy a bejelentének el8vasarlasi joga nincs, errdl
koteles 6t 30 napon beliil értesiteni.

(4) A vételre, illetve az elévasarlasra irdnyuld jogos bejelentésrdl az Onkormanyzati Hivatal a beérkezést
kovetd testileti Gilésre el6terjesztést készit a hataskor gyakorldja szamara.

77. 8§

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban lév8 lakdéplletek elidegenitésébdl szarmazd teljes bevételét
elkilonitett szamlan kezeli.

(2) Az 6nkormanyzat az (1) bekezdésében emlitett bevételét kizardlag az Ltv. 62. § (3) bekezdésében
meghatarozott célokra hasznalhatja fel.

IX. fejezet

Zaro rendelkezések
78. 8§

Hatdlyat veszti az ©Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésikre vonatkozo szabalyokrdl sz6lé 10/2006. (l11. 31.) rendelet.

79. 8§
A rendelet 2026. marcius 1-jén lép hatdlyba.
Jutasiné Klein Kitti s.k. Dr. Kovacs Timea s.k.
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2026. februar ......

Legyen Albertirsa, a kozds
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Dr. Kovacs Timea
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1. sz. melléklet Albertirsa Vdros Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 10/2006. (111.31.) rendeletéhez

Szocidlis helyzet alapjan bérbe adhatoé lakasok:

Albertirsa, Galamb u. 39/1., Galamb u. 39/2.

Albertirsa, Nefelejcs u. 22/2.

Albertirsa, Thokoly u. 21/1., Thokoly u. 21/2., Thokoly u. 23/1., Thokoly u. 23/2.
Albertirsa, Jozsef A u. 55.

7 rr

Koltségalapon meghatarozott lakbéri lakasok:

Albertirsa, Vasut u. 4. Vasut u. 4/4., Vasut u. 4/5., Vasut u. 4/6., Vasut u. 4/7.

Piaci alapon meghatarozott lakbéri lakasok:

Koztarsasag utca 48., 1/3.

Lakasgazdalkodasi (kozérdek, elhelyezési kotelezettség, lakascsere) feladatok ellatasara:

Albertirsa, Irinyi u. 6/1., Irinyi u. 6/2.

Albertirsa, Zrinyi u. 1/1., Zrinyi u. %.,

Albertirsa, Koztarsasag u. 9/1., K6ztarsasag u. 9/2.,
Albertirsa, Pozsonyi u. 14/1.,

Albertirsa, Vasut u. 4/1.

Legyen Albertirsa, a kozos
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2. sz. melléklet Albertirsa Vdros Onkormdnyzat Képviseld testiilete ...../2026.(.....) szamu rendeletéhez

1. A lakasok korzetenkénti

besorolasa

l. korzet: Vasut u., Irinyi u., Zrinyi u., K6ztarsasag u., Pozsonyi u.
. korzet: Jézsef A. u., Nefelejcs u.,
M. korzet: Galamb u., Thokoly u., tovabba a varos azon utcdi és részei, amelyek nincsenek az |. és

Il. kdrzetbe sorolva.

2. Alakbér mértéke (Ft/m?/ho)

Komfortfokozat Ovezeti besorolas
l. Il. Il.
dsszkomfortos 560 292
komfortos 466 257 198
félkomfortos 257
komfort nélkali 128 117 93
sziikséglakas a7

3. Koltségalapon meghatdrozott lakbér(i lakdsok bérleti dija (Ft/m?/hd)

0-15 éves lakasok

15 évnél régebben éplilt lakdsok

2157

851

4. Piaci alapon meghatarozott lakasok bérleti dija: 3.200 Ft/m2/hé

Legyen Albertirsa,

a kozos



