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Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.V.2819/2023/105
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!) 282?’ NOV, 2 0
Mikebuda Kozség Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje
2736 Mikebuda, F6 utca 19.

INGATLANARVEREST HIRDETMENY
AVIRAX LTD végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
LORINCZ JULIANNA adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Vezsenyiné dr. Kovics Edit kizjegyz6 5421/804/2007 szamu hatirozata alapjan dr. Batho
Gibor kozjegyzé a(z) 54021/N/329/2023 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTOKE cimen fennalld
3 272 552 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!v ] l [I ] m II I3 I:" . 3 m
Intrum Zrt. Lérincz Julidnna 089.V.1410/2014 KOLCSONSZERZODES 93 027 Ft
(8384400012060) fokovetelés és

jarulékai
Intrum Zrt. Lérincz Julidnna 089.V.3673/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 54 746 Ft
(8379000028650_VH) fokovetelés és

jarulékai
Intrum Zrt, Lérincz Julidnna 089.V.0411/2021 KOLCSONSZERZODES 302 368 Ft
(8368500030870_VH) fokovetelés és

jarulékai
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Lérinez Julidanna 089.V.1215/2024 KOLCSONSZERZODES 269 742 Ft
Miikdds Részveénytarsasag f “Tokovetdlés és
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cime: 2736 Mikebuda, J6kai Mér utca 21., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, | £ 2095 442 9 f)
fekvése: Mikebuda belteriilet, helyrajzi szama: 117/28. )
tulajdoni hanyad: 1/1, B ElGadé:

. . Iakbing . 0
jellege: lakéingatlan OL‘/ H/G- {/5103)( QJJLE_

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Teriilete 1080 m2. Foldszintes lakoéépiilet, alapteriilete 97 m2, alapozisa

beton, falazata tégla, tet6szerkezetének héjazata cserép. Helyiségek: hirom szoba, konyha, f6zéfiilke, fiird6szoba, WC,
elészoba. Padozat: parketta, csempe. Kozmiivesitettsége: villany. Fiités: kandallo. Az ingatlanon fuart kut talalhaté.

gttt bekiltzhetden keril §rvers

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmii-szolgdliaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan ij tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetlenil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmdddal (drverés witjdan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft, arverési eldleg: 2 000 000 Ft, licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 0sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéli bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az Atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.10. 2025.12.30. 18:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.30. 18:00 2026.01.19. 18:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.19. 18:00 2026.02.08. 18:00 10 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjdn
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil
wjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hny szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szimédra, és azt a kezdd €s befejezd
idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szimara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az el vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiillonbozd jogszabalyokon alapulo cléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil
vétell ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleldssége kizar, illetve a végrehajto felelésségét kizaga, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljare végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyllvantaltasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tajékoztatist a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi ig,ény kiza'lrt ésa képfclvételckhcz jogkévctkc:?mény nem ﬁ'176dik Az ingatlan valds természetbeni "\llapota a képfelvétcltﬁ]
esik. AzEAR Felhasznalasx Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantaltasalba be_]egyzett illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
sz0lo egyéb tajékoztatdasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 1tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etsl fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsédban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennéllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzetételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal milkodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalél nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezéként tdrténd
hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k elektronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhaszndld mar szerepel az drverezdk
nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme
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alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivdlja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamm1 végrehajtoi letéti szamlara és az cldleg a letéti szamlan jovairasra kertilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszéb ésszegével az elézdleg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az EAR
feliilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cllegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasét koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvaritartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogdas eliterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel
idopontiaban az arverési hirdetmeény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az eldterjesztd
Jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstil szamitote 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekral sz616 1990. évi XCIHI torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az [tv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az illetékes birdsag eljardsi illeték
beszedési szamldjira, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birosagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsigok kézponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes
ingatlaniigyi hatdésigot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.11.18. Tisztelettel:

dr. Mérton-Viczi Dora
6nalld birosagi végrehajto-helyettes
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