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(beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ALBERTIRSA VAROS POLGARMESTERI
HIVATALA
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Brt Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Német Gyulané adds ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtisa
érdekében adds tulajdonaban allo ingatlanra a birsdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DOMANNE DR. GULYAS ZSUZSANNA kizjegyz6 K03317.U-195/2006. szamt kozjegyzéi
okirata alapjan dr. Szakadcs Tamas Szilard kozjegyzo a(z) 33017/N/229/2024/9 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte
el, LEJART TOKETARZOZAS cimen fennallo 2 539 061 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Véorel Leri " Hevizd Kiv.jogei Tl
Brt Faktor Zrt. Német Gyulané 0089.V.2805/2009 ZALOGJOGOSULT 2 046 605 Ft
BEKAPCSOLODASA csak bekapcsoloddssal

felmeriiltés végrehajtasi

MLBERTIRBAL KE2OE ONKORMADségek
HIVATAL

INTHKTATO

cime: 2730 Albertirsa, DAnosi it 29. megnevezése: Kivett lakohéz, udvar, Erk.: 2095 - 12- 1 8
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 1928,
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakoingatlan.

Szam: El6ado:
3861~ 4/ got—  Dad
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Foldrészlet teriilete 2345 m2, kiépitett pormentes’ ifon megKozelithetd,

utcafront hossza 24 m, keritéssel korbevett. A teriileten egy fioldszintes, cseréptetds, kozepes allapoti, kb 60 m2-es
lakéhaz all. Kozmiivesitettsége villany, tobbi kizmii nem ismert. Az ingatlan latszélag lakott.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamui jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a
vizikézmil-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosaval, amig a fogvasztasi helyet
lejdrt hataridejii, vagy vitatoit dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzodésmoddal (arverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft, drverési eldleg: 2 500 000 Ft, licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az darverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejez6 idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi

AL




ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.01.08. 2026.01.28. 15:00 25000 000 Ft,
2. szakasz 2026,01.28 15:00 2026,02.17, 15:00 25000 000 Ft,
3. szakasz 2026.02.17. 15:00 2026.03.09. 15:00 25 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajnlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen beliil
ujabb vételi ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan 1neghoss7abbod1k Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezérds
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd ¢és befejezd
iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormdanyzatnak
arverésen gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kilénbozd jogszabalyokon alapulo elbarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegill
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajtod felelossége kizart, illetve a végrehajtd felelosségét kizara. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartidsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel Kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhasznalasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52610 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdé vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségeért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiert vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az &rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy
korlitozasarol nincs tudomdsa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizdd6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezardsdig térténd kozzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétcteli idotartam 10 %-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Vegrehaﬁm Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez qzukscges arverez01 mindségben torténdé belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadésdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR 4rverezoként tdriénd
hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndld mdr szerepel az drverezdk
nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivicids kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tirténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro vegrehajto aktivélja,
amennyiben az drverezé az ingatlan kikiltasi ara 10 %-anak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utay, A arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi



nevének ¢&s jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elozbleg kozzétett veteli
ajanlatot. Az ajanlatot tev§ drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanes és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az EAR
felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételetdl szamitott 15 napon beldl
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv aldirasanak napjatol - ha pedig
az Arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak joger8re emelkedésétdl - szimitott 15 napon
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mads fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az Arverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiildnbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az EAR a licitnaplo lezérsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az mg,atlanawcresr()l (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasabél, a becsérték ismételt megdllapitisatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék
tdrgviban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait ¢és az eldterjeszto
Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogast a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIHI. tdrvény (1iv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljarasi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk") haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.12.16. Tisztelettel:
dr. Marton-Viczi Dora
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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