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ELOTERJESZTES
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. november 27-ei iilésére,

a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasardl sz6l6 rendelet megalkotasardl —
elsé olvasat

Tisztelt KépviselG-testiilet!

El6zmények:

A KépviselS-testiilet a 2025. oktdber 05-ei llésén targyalta a zartkerti ingatlanok mvelés aldli
kivondsanak lehet8ségérdl sz616, tajékoztatd elSterjesztést.

Atestileti tilésen ismertettlik a Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes
torvények modositasardl szold 2025. évi LXVII. torvényt, mely mddositotta az ingatlan-
nyilvantartdsrol szélé 2021. évi C. torvényt, igy ismételten lehet6séget nyilt a zartkerti
ingatlanok helyzetének rendezésére.

40/E. Zdrtkerti ingatlan mivelés aldli kivondsa

,72/E. § (1) Ha az 6nkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartdsban zdrtkertként nyilvantartott ingatlana mdivelési dgdnak mtivelés aldl kivett
terliletként térténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként térténé bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérheté. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A mddositas 2025. junius 26-an hatdlyba lépett. A fenti mddositas felhatalmazdast adott a
kormanynak rendelet alkotdsdra, azonban ezt a végrehajtasi jogszabalyt az oktéber 05-ei
képvisel6-testileti Gilés napjdig még nem tették kozzé.

A Magyar Kozlény 126. szamaban 2025. oktéber 30-an jelent meg a csaladok tdmogatdasaval
kapcsolatos kormanyrendeletek maédositasardl sz6lé 332/2025. (X.30.) Korm. rendelet, mely
az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6l6 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendeletet egésziti egy Uj alcimmel, ,14/A. Zartkerti ingatlan mdvelés aldli kivonasa
madositasa”. A jogszabdly 2025. oktdber 31-én lépett hatalyba.

A jogszabaly szerint a zartkerti ingatlantulajdonosa altal kezdeményezett eljardsra vonatkozé
el6iras, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlan mivelés aldl
kivett terliletként torténé bejegyzését lehet6vé tevé dnkormdnyzati rendeletet az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz6lé 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése
szerinti kérelemben meg kell jel6Ini.

A torvény hatalybalépést kovet6en szamos lakossadgi megkeresés érkezett a Hivatalba,
melyben az dnkormanyzati rendelet fel6l érdeklédtek.



Jogszabalyi hattér:

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Torvény) 91. § (5)
bekezdése felhatalmazast ad a KépviselG-testiiletnek _hogy rendeletben meghatarozza a
telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan mdvelési dgdnak mdvelés aldl kivett terliletként
torténd bejegyzése kérelmezheté.

A fenti valtozdassal 6sszehangban mddositottak a terméfold védelmérdl sz6l6 torvényt is. A
modositas szerint nem mindsil mas céld hasznositasnak, ha a zartkert mdivelés aléli kivonasa
az ingatlan-nyilvantartasi térvényben lehet6vé tett mdédon, az dnkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfelel6en torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon foldiigyi
hatosagi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem lesz sziikséges a
kivonashoz.

A termdéfoldekre vonatkozd el6vasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXIl. torvény (Foldforgalmi tv.) szerint az
el6vasarlasi jog csak a "terméfoldnek mindsiilé ingatlanokra" vonatkozik. Ha egy zartkerti
ingatlan mvelésbdl kivont, azaz ,kivett” jogi jelleglivé vélik az ingatlan-nyilvantartasban, mar
nem szamit termé6foéldnek, igy a Foldforgalmi torvény hatalya aldl kikerdl.

Fontos hangsulyozni, hogy az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,mivelés aldl kivett” statuszt kap,
még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti
ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, sziikséges az épitési szabdlyok vizsgdlata: kiilénosen
az Ovezeti besorolas (Pl. Gdll6ovezet, kertvarosias lakoovezet, falusias lakddvezet stb.), és a
telekméret megfelelGssége.

Jogalkotasi javaslat:

A torvényalkotd a képviselG-testiilet mérlegelésére bizta, hogy egyes terileteken, vagy akar a
varos teljes terlletén lehetévé teszi-e a zartkertek mivelés aldli kivonasat.

A rendelet megalkotasa elGtt a Képvisel6-testiilet az alabbiakat mérlegelte:

» Akivonas lehetGségének biztositasa az olyan kilterileti ingatlanok esetében indokolt,
amely egyértelmdien lakott teriilet. Ezek a zartkertek a gyakorlatban jellemz&en mar
atalakultak allandd lakéhellyé vagy rekreacids célu tajhaszndlattd. llyen esetekben a
mUivelésbdl valé kivonas nem jelent tényleges funkcidvaltast, hanem csupan a
foldhivatali nyilvantartas allapotat igazitja a valdésaghoz.

» A kivonas lehetdségének a meglévd vagy tervezett belterileti hataran belili részén
vagy beépitésre szant terlletén elhelyezked6 zartkerti ingatlanokra vald korlatozasa
méltanytalan lenne azon zartkerti ingatlan tulajdonosok esetében, akiknek ingatlana
nem ezeken a terlleten helyezkedik el, de a kivonas esetlikben sem jelentene valds
funkcidvaltast.

» A kivonas lehet6ségének biztositasa a telkek forgalomképességére gyakorolt hatas
mellett valészinlleg felgyorsitja a zartkertek beépuilését. Jelenleg is étez tendencia a
zartkertekben gazdasagi éplilet |étesitése, melyet lakdingatlanként hasznalnak. Az ott
lakék szdmanak novekedésével egyidejlleg szamos lakossagi igény meril fel



kilterileten a kilonb6z6 koézmlvek és a kozszolgaltatasok |étrehozdsara,
bevezetésére, fejlesztésére.

A fentiek figyelembevételével és mérlegelésével késziilt el a mellékelt rendelet-tervezet,
amely a varos egész terlletére nézve lehet6vé teszi a zartkerti ingatlanok kivonasat.

Figyelemmel fentiekre, kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést és a
hozzakapcsolddd rendelet-tervezetet megtargyalni sziveskedjen!

Albertirsa, 2025. november 20.

ER\

dr. Kovacs Timea
jegyz6



az el6terjesztés 1. szamu melléklete
El6zetes hatdsvizsgdlat

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (....) dnkormdnyzati
rendelete a zartkerti ingatlanok m(ivelés aldli kivonasarol
A jogalkotdsrodl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény — a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése
értelmében:
»(1) A jogszabdly el6készitéje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii —
elézetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabdlyozds vdrhatd kévetkezményeit. Az
elézetes hatdsvizsgdlat eredményérél a Kormdny dltal elGterjesztendé térvényjavaslat, illetve
kormdnyrendelet esetén a Kormdnyt, 6nkormdnyzati rendelet esetén a helyi 6nkormdnyzat
képviselS-testiiletét tdjékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet ugy, hogy az dltala
meghatdrozott esetben a kbzjogi szervezetszabdlyozd eszkéz elGkészitéje el6zetes
hatdsvizsgdlatot végez. ,
(2) A hatdsvizsgdlat sordn vizsgdlni kell
a) a tervezett jogszabdly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiilbnésen
aa) tdrsadalmi, gazdasdgi, kéltségvetési hatdsait,
ab) kérnyezeti és egészségi kévetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdanak vdarhato
kévetkezményeit, és
c) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi
feltételeket.”

A fentiek alapjan az Rendelet megalkotasahoz kapcsoldédd hatasvizsgalat eredményei a
kovetkez6k:

aa) Varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok:

A szabdlyozds célja Albertirsa Vdros kézigazgatdsi teriiletén elGsegitse a zdrtkerti
ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodd szabdlyozdsi kbrnyezet kialakitdsat azdltal, hogy
lehetévé teszi azok egyszerdiisitett mddon torténd kivondsdat a mezégazdasdgi mivelés aldl.
ab)  Varhatd kornyezeti hatdsok, egészségi kovetkezmények:

Nem relevdnsak.
ac) Adminisztrativ terheket befolydsold hatdsok:

Nincsenek.
b) A rendelet megalkotdsanak szilikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei:

A jelenlegi magasabb szintli szabdlyozds alapjan a rendelet megalkotdsdnak
hignydaban zdrtkerti ingatlan miivelés alél semmilyen kérben nem vonhato ki.
c) A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:
Rendelkezésre dllnak.



Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (....) dnkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok midivelés aldli kivonasardl

[1] A szabalyozds célja Albertirsa Vdaros kozigazgatasi terliletén elGsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd szabdlyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy
lehetévé teszi azok egyszerUsitett modon torténd kivondsat a mez6égazdasagi mivelés alol.

[2] Albertirsa Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél szél6
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

Zartkerti ingatlan mdvelési dganak mdlvelés aldl kivett teriiletként tortén6 bejegyzése
Albertirsa Varos kozigazgatasi teriletének elhelyezked6 valamennyi zartkerti ingatlan
esetében kérelmezhetd.

2.8

Ez a rendelet 2025. december 1-jén |ép hatdlyba.

Jutasiné Klein Kitti dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2025........
dr. Kovacs Timea

jegyz6



Végsé elbterjesztbi indokolas

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes térvények maodositasarol
sz016 2025. évi LXVII. térvény, mely moédositotta az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 2021. évi C.
torvényt, felhatalmazta a telepilési dnkormanyzat képvisel§ testiiletét, hogy rendeletben
meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan m(ivelési aganak mivelés alol
kivett teriletként torténd bejegyzése kérelmezheté.



