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Albertirsai K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyz&ije
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrchajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 572001 435690/ 100017277),

Szedlacsek Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi ligyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a kovetelések behajtdsa
érdelcében adds tulajdondban 4li6 ingatlanra a birdsdgl végrehajtisrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovibbiakban: Vht) 141, §
értelmében Arverést tiizok ld.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Marianna kézjegyzé 11086/{¥31179/2022/3 szémi hatdrozata alapjn dr. Nagy Marianna
kozjegyzé az) 11086/017 0111/2023/2 szamon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
1 037 587 Ft {0kdvetelés és jarulékai behajtisa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Intrum Zrt. Szedlacsek Zolldn 089.V.4495/201 4 TELEFONSZOLG.SZERZODES 74 341 Ft

(823270003258 _VH) fokdvatelds &s
jarulékai

[nheld Zrt. Szedlacsek Zoltin 089.V.2363/2020 TELEFONSZOLG SZERZODES 223 029 Ft

(135230 VH) fokdvetelés &s
jarulékai

OTP Faktoring Zit. Szedlacsek Zoltin 089.V.3089/2022 KOLCSONSZERZODES 1 098 973 Ft

(566252_431976/ 100016819) fokdvetelss &s
wié_rulékai

OTP Faktoring Zrt, Szedlacsek Zoltin 089.V.1863/2022 KOLCSONSZERZDDES 835 090|Ft

(584416 443700/ 100019916) AL BERTIRBAL hﬁﬁgﬁ E‘{N’“‘ﬂm‘%‘%m@tﬂ &s

¥

WOZPONTI IWTATG  Jarlekdi

Erk: 2025 -1 12

cime:; 2730 Albertirsa, Petofi utca 41, megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szdma: 2772/1.
tulajdoni hanyad: 1/4, Szdm: ElSadd:

jellege: lakoingatlan. N I/ 56301 / B %(

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Féldrészlet jellemzfi: teriilete 810 m2, mely kiépitett, pormentes iton
megkézelithetd, keritéssel kirbevett. Fiépiilet jellemzéi: beton alapd, vegyes falazati, eseréptetds, kézepes dllapotn, foldszintes, kb.
130 m2-es lakéhaz, Fitése kozponti fiités, gdz és vegyes tiizelésii kazin. Helyiségek: 3 szoba, 1 konyha + étkezd, 1 fozdfiilke, 1
eldszoba, 1 fiirdészoba, 1 we, 1 kamra, 1 Atjaré, 1 kazdnhAz, 1 terasz, Kézmiivesitettség: iz, villany, csatorna, giz.

Melléképiiletek: 1./ beton alapi, vilyog falazatd, hullimpala tetds, jo allapotd, kb. § m2-es tarold. 2./ beton alapi, tégla falazati,
kiizepes #llapotil, cseréptetds tarold, 3./ beton alapi, tégla falazati, hullimpala tetts, kh. 12 m2-es tarolé.

Az ingatlan Litszolag lakott lakéingatlan.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvdantartdasha bejegyzett hastonélvezeti joggal terhelten, lakottan keviil drverésre.

Téjékoztatoma feleket arrol, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémi jogesetben kimendta, hogy nem kételezhetd a viziktzmii-szolgaltato
mindaddig a kéziizemi szerzédés megkGtésére az ingatlan 0 tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetlenil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzdésmoddal
(Arverés Gtjan) szerezte neg.

Az ingatlan becsériéke/kikidliasi ara: 4 375 000 Ft, Arverési eldleg: 437 500 Fi, licitkiiszob: 88 000 Ft.

Az arverés elsé, misodil, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsenyabb ajantat a Vht, 147, § (2) bekezdése alapjin kikidltasi
ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit iiletve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az aldbbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: MIBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az dtwtaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elekironikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elire egyeztetett
idipontban lehet meglekinteni. :

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.12.03.-161 2026.02.01. 20:00-ig.
Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvl.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikns Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb véieli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.03. 2025.12.23. 20:00 3937 500 Ft.
2. szakasz 2025.12.23. 20:00 2026.01.12. 20:00 3062 500 Ft.
3. szakasz 2026.01.12. 20:00 2026.02.01.20:00 2187 500 Ft.

Az Arverés (licitlas) a vétell ajanlattételi idlartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vhi, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra, Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb dron vagy afélott érkezett-e érvényes véeli ajdnlat, amennyiben érkezelt az arverés befejezldik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tijékoztatom a felekel, egyben felhivom az ArverezOk figyelmét, hogy nevezeti esetben — figyelemmel az Arverés
befejczésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplo a Vht, 145/B. § (5} pontja alapfan
automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakusz befejezddését megel8z6 6t percen beliil
vjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds
befejezésénck iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a
lezdrés iddpontjat, ezt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szézalékaban voit elérhetd a felhaszndlok szAdmdra, és azt a kezdd
&s befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra

A lakdingatlanta a lakdsck és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVII, tdrvény 83/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elBarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrsl szo616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostirs az elévasdrlasi jogot végrehajtisi drverés esctén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogéit kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatia, Az
4rverezés soran a kiildnbdzd jogszabdlyoken alapuld elBarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tibb
elfarverezésre jogosult vesz 1észt és az egyildik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vétell ajinlat vonatkozaséban gyakorolja elédrverezési jogat, a
tObbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban elbarverezési jogot nem gyakerolhat, kizirdlag magasabb Gsszegh
vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 §j tulajdonos tulajdonjogit esak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E korben a Vhe, 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (Srvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt, thrvényen alapuld haszenélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelBssége kizart, illetve a végrehajto felelbsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantariasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivvetden tdrlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben hatmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajioval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetien felhivja a licitalok figyelmét arrs, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifcjezetten tajékoztaté jellegii, mely tajékoztatast a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltdltdtt képfelvetellel
kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl
esik, Az EAR Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisaghért
a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és
arverésekrl szolo egysb tajékoztatisokban az drveréste meghirdetett vagyontirgy adatainak feltitntetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes kot ismertetését, a kiizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibdiére, hidnyossdgaiért valialt felel8sséget,

Tijékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tébb kdvetelés ssetén valamenuyi jogosult egyiittesen — a teljestiést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitéd erej(i magdnokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsit, tovabbd a végrehajlasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertitnek, Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdsja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdéshen foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklBdbket/drverezdket, hogy a fenti birésdgl végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdzilzemi szolgiltatok
azonban & fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen mbdon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az érverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinid vizm-szolgdliatis felfiiggesziésérSl vagy
korlitozdsarsl nincs tudomdsa, Ettél fiiggetlenill az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossigi felhaszndlé a vizmil-szolgaltatdstol sz6ld 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013. (I1. 27.)
Korm. rendelet 72, § {5) bekezdése és egyves egyéb agazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
kételes igazolui a vizmil-szolgiltatd felé. .

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetményel nyilvantartisdban vald kdzzétélelérél. Az arverés
kdzhirré tételéhez flizédd jogktvetkezmény a hirdetmény lkdzzEte@KR6L a licitnapld lezdrdsaig toeténd kozzétételher (kdzzétételi jdbtartam)




fiizédik. Nem tekinthetd kozzétetinek az Arverés, ha az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10 %-at
meghaladd iddtartamban nem volt clétheté a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajdnlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar dltal miikddietett
hitps://atveres.nbvk .l internetcimen elérhet® EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezOi minfségben torténd belépésre az
arverez8k elekironikus nyilvdntartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e céibdl megillapitott és aklivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak
megadisdval, Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezel kérheti a felvételst, aki az BAR dirverezdként torténd
haszndlaldnak feltételeit 1dgzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezOk eleltronikus nyilvantartdsaba t8rténé bejegyzés és
az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgald iratok bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely tnalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mdr szerepel az Arverezdk
nyilvantartisaban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését mogel6zéen legaldbb 3 munkanappal megeltzden elterjesziett aktivicios kérelme
alapjén - az Elcktronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznilatihoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtsd aktivalja,
amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10 %-énak megfelcld drverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdamu végrehajtdi letéti szdmldra és az elleg a letéti szdmlan jovdirdsra keriilt. Ha az Arverezb
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivilds utén, az drverezé, az drveréshez tartozo licitnaplé lezérisiig az
aktivalt felhasznaldi nevének &s jelszavnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételj ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi uz drveréshez tartozé licitnaploban. Nom teszi kbzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaiabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob dsszegével az cldzdleg kdzzétott vételi

ajanlatot. Az ajantatot tevd arverez8 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronilcus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjdban legﬁagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverczét, mint Arverdsi vevét a végrehajtd felhivia az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az arverési jegyzdkényv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételétd] szdmitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az frverési vevd kiteles a teljes vételdrat az frverési jepyzSkényv aldirdsinak napjatél - ha pedig az drverést
jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szimitott 15 napon beliil befizetni
vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig teriedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mis fontos kdrillmény
indokolttd teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételérat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését eloulasztod arverezd nein
Arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, min{ amennyit a mulasz:d drverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett, akkor a
killsnbézetet a mulasztd drverési vevd kitteles megtériteni. Ha nem térftette meg, a végrehaijtast foganatositod birdsdg 6t a killdnbizet megtéritésére
kdtelezi!

Ha a Vhi. 155, § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kbvetd 15
napon beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kerill sor.

Az EAR & licitnaplé lezdrisat kévetd 30, napon autornatikusan megsziinteli az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivilja az
elektronikus arverési hirdeimények nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozzd tartozé Heitnaplot,

Fenti, valamint tovibbi informécidk az ingatlanarverésrl {az arverezSkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei ¢s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https:Harveres.mbvk, hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverédsi hirdeimények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapiiasdiol — végrehajidsi Fkifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvéielétd! — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,

. folvamaros drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beédrkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre
keriilt, a végrehajtd az drverds befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismérell megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtdsrd! szolé 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapfan a végrehajtasi elidrds szabdlyait éy az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sévtd intézkedés (mulasztds) ellen a fézhesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terfeszthet
eld. A kifogast a végrehajiondl kell benyilftani a végrehajtdst foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52016 1990, évi XCIHIL. tdrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéhe 15,000 Fi, amelyet az v, 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditolt wtaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpéuz-dtutalisi megbizds (birdsdigon rendszeresitett , sdarga csekk”)
haszndlataval fizethet nieg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat
honlapjdn, valamint az Orszagos Birdsigi Hivatalt, hogy a hirdsdgok kizponti honlapjdn az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.11.16, Tisztelettel:
dr. Fabidn David Jinos
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