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hétfee81 péntekig 8:00 és 12:00 k=i,
telefonszam: +36-53-358-941, +36-53-358-942

Dr, Kovics Miklés Végrehajtéi Irodija

or. Kovacs Miklos émnallé birdsagi végrehajto

Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7.

Levelezési cim: 2701 Cegléd, PE 60,

Kinevezést oldrat szama:SZTFH/7042-96/2024

E-mail: vh.0089@mbvkhu S ‘v felfogadis:

Honlap: htps: vh.mbvk D089/ kedden 8:00 65 12:00 kiztt, csiitoreslcin 8:00 és 12:00 kbzbtt
Tvatall kapu cim: Személyes félfogadis kizardlag jogi képviselSk részére:

Letéli szamlaszam: 10103843-03659200-02005002 L o s , o
Adoszim: 27870480-1-13 szerdan 8:00 és 12:00 kdzott J//L( k a,(rf
Végrehajtéi ligyszam(ok): 0089.V.1283/2010/265 2025 -10- 10

(beadvanyiban a végrehajtdi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!)
Albertirsai K6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

BT INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kovetcléskezeld Zrt. végrehajtast kéxd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: OU-KM-IN-08-664-0002),

. Péesi Istvan adés ellen megindult végrehajtisi figy(el)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrd! sz6l6 1994.6vi LIIT. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értebmében drverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Olasz Marta Kozjegyzs 1424/293/2005 szamt kizjegyzii okirata alapjin a(z) Ceglédi
Varosi Birésdg a(z) 1403.VH.392/2010 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte e, tartozds cimen fennalls 17.761,99
CHF fokévetelés és jarulékai behajtisa irant.
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Tovabbi végrehajtasi figyelc:

Intrum Zrt, ) ) Coe Pécsi Istvan 089.V.1608/2019 KOLCSONSZERZODES 62 162 Ft
(8348800071800 VH} fokbvetelés s
jaculekai
MEKK Magyar Koveteléskezeld Zit, Péesi Istvan 089.V.1732/2020 VILLAM OSENERGIA 158 593 It
(V-2750751) . SZOLG.SZERZ. fokdvetelés és
jaruléka
Nemzeti Add-és Vimhivatal Pest varmegyei ado- &s Péesi Istvin (G89.AV.0006/2021 ADOTARTOZAS 748 770 FiL
vimigazgatdsaga fékdvetelds és
Jjaralékai
Budapest Kérnyéki Torveényszék Gazdasigi HivatalPécsi Istvin : na. i ____25000FT
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* ¢ime: 2730 Albertirsa, Széchenyi utea 5/3, megnevezése: Lakohdz, Evk.: 2ﬂ2§ =Ty 1 {]
fekvése; Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 6017/1,
tulajdoni hanyad: 2/8, Szdm: El3ado:
jellege: lakéingatlan, 5
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Az ingatlan tartozékai &s jellernzd tulajdonsgai: Kivett lakéhdz, udvar, Teriilete 1104m2. A foldrészlet kiépitett pormentes nt
mentén megkozelithetd, maganersbél beépithet, talajinak minésége homok. Keritése nincs. Az épitmény egy 4 lakasos
- tarsash4z, melynek életkora kb 20 év, j6 dllapotd, alapteriilete 240 m2. Alapja beton, falazata tégla, tetészerkezete jo
allapota cseréptetd, Kozmii: viz, gazesonk, villany, csatorna.

Tajékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben lkimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikdzmi-szolgdltaté mindaddig a kizizemi szerzédés meghitésére az ingatlan j tulajdonasdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetlentil atiol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
© szdrmazékos, vagy eredeti szevzédésmoddal (drverés titjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 8 585 000 Ft, arverési cléleg: 850 500 Ft, licitk{iszob: 170 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (3) bekezdés d) pontja alapjin a
kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit illetve a szakaszok kezd8 és befejezé iddpontjit az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszédmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az stutalsi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal

generilt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
an




altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszege:
1, szakasz 2025.11.06. 2025.11.26, 20:00 8 505 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.26. 20:00 2025.12.16. 20:00 8 505 000 Fi.
3. szakasz 2025.12.16. 20:00 2026.01.05. 20:00 8 505 000 Ft.

Az rverés (licitdlds) a vételi ajanlatsételi idBtartam vépéig tart. Az Arverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerblnek
meghatirozasra, Hy az Arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy afBlot érkezeti-e Ervényes vételi ajénlat, amennyiben érkezeft az arverés befejezbdik, nem nyililc
meg a kovetkez$ szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felbivom az frverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés
befcjezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel ara, hogy az drverés befejez8dik, a licitnaplod a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra kerill, tovéabhi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szalcasziban a szakasz befejeztdését megel6z 6t percen beliil
fjabb vételi.ajdnlat érkezil, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtl szdmitoit &t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverss
befejezésének idGpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplt automatikusan lezatfa és kizzéteszi abban a lezdrds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idStartam hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a lezdd és befejezd
iddpontot, melyek kizitt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szAmaéra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikic vonatkozd egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekolitzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingaflan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gvakorolhato eléarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrdl sz6ld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pdc) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostirs az eldvisarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
. kivén eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elStetjeszive igazolhatja. Az
drvetezés soran a kiilonbdzs jogszabalyokon alapuiéd eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tdbb
eldarverezéste jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb dsszegll, érvényes vétoli ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldérverezési jogat, a
t5bbi eldarverezéste jogosult ugyanezen dsszeglt vételi ajénlat vonatkozisaban elBdrverezési jogot nom gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszetz8 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E kéithen a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantzridsba bejegvezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajtd felelGssége kizat, illetve a végrehajtd felel§sségét kizdja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a vépgrehajtisi eljards
lefolytatdsa sordn az eljérd végrehajtdnak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az drverési vételt kovetSen torlésre nem kerijlnek.

E kdtben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényelért a végrehajtot feleldsség nem
tetheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eligrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban
feltdltot képfelvitel kifejezetten thjékoztatd jellegii, mely t4jékoztatist a felhaszndldsi szabdlyzat iy tartalmazza. A feliltott képfelvételicl
kapesolatos valamennyl igény kizdtt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizbdik. Az ingatlan valds természetbent allapota a képfelvételtSl
cltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverdsi vevd tethére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az BAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelbsséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
- 52010 egyéb tajélkoztatasokban az drverbsre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismettetését, a kézzététel irint intézked8 végrehajtdé vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki 4dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy fethaszndlo Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget,

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintotett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag cligrd végrehajtdnal
megfizell vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesfiést személyesen vagy logalabb teljes
bizonyitd etejll magénokirattal bejelenti(k), illetleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbé 2 végrehajtdsi eljdris(ok) koltségel kiegyenlitésre

 kerlilnek, Ggy a vételi ajinlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezérja &s ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6d8ket/irvereztket, hogy a fenti biréségi végrehajtds (tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositoit kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa, Egyes kézlizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killén dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
Arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmfi-szolgaltatds felfiiggesztéscrdl vagy

_korlitozésirél nincs tudomésa, Ettb] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizm{i-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendellezéseinek végrehajtisirol szo16 58/2013. (1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé
dijtartozésdnak, valamint a korlitozas felolddsdval és a vizmii-szolgdltatis visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnalc a rendezését lehot koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. {45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban val6 kdzzétételérdl. Az arverés
kiszhireé tételéhez fiizBdé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételéts] a licimapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizBdik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdefmények nyilvantartisa a kizzétételi idStartam 10 %-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a folhasznal ok szamdra,
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar 4ltal milkbdtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajdnlat tétetéhez sziikséges drverez5i mindségben t6rténd belépésre az
arvesezbk elektronilkus nyilvintartisdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznloi nevének és jelszavanak
megadéséval. Az drverez6k clektronikus nyilvintartasiba birmely szomély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverez0ként tdrténd
hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szablyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k elekironikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és
az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolglé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,

barmely 6ndlléd birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. i;léa a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mér szerepel az Arverezbk




nyilvantartdsdban, akkor — az drverds szakagzainak befejezését megeidzien legalabb 3 munkanappal megel6zben elbterjesziett aktivicios kérelme
ulapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként tsrténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az cljard végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal letéthe helyezte, vagy tutalta a MBH Bank
Nytt., 10103843-03659200-02005002 szimi végrehajtdi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez koidit, az elektronikus drverési rendszer drverezfként torténd haszndlatihoz az is sziilséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utan, az Arverezd, az arveréshez tartoz0 licitnaplé lezdrasiig az aktivalt felhasznaldi
nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megaddséval elektronikus Gton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra,

A vétell ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és epyidejiileg kiizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem tesz] kbzz& a vételi ajanlatot az
EAR, ha aznem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatrozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi

ajanlatot, Az ajanlatot tev8 drverezb vételi ajanlatit nem vonhatja visszal
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthett az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrisinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az EAR

feliiletén keresetiil, hogy az arverési jegyz8kényv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szimitott 15 napon beliil

jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, el6legét elvesztl, Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv aldirdsdnak napjdtdl - ha pedig

az Arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon

beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szAmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kbriilmény

indokolttd teszi. ‘

Ha az drverdsi vev6 ‘az drverési vételarat nem. fizetic meg, az ¢lsd arverés sikertelenségének mepallapitasit koveté 30 napon beliil masodik drverést

kell tartani. A mésodik drverésre az els® Arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadOk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem

arverezhet, Ha a tovabbi drverezés sorén levesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, aklcor a

kiilonbozetet a mulaszed rverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritettc meg, a végrehajtast foganatositd birdsag Ot a kiildnbdzet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pentja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az rverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 15 napon

beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezirasat kévetd 30. vapon automatikusan megsziinteti az elekironikus arverési hirdetmény kbzzétételét, valamint archivilja az

elektronikus drverési hirdeimények nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt €s a hozzi tartozé licitnaplot,

Fenti, valamint tovabbi informicidk az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkezd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajinlatiétel feltételei és
_tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetdk a

hitps:/farveres.mbvk.hn internetcimen.

A Vht 159. § (7} bekezdése szerint a becsériél ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kveté munkanapon a
végrehajté tivli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti  hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabél, a becsériél ismételt megdilapitisdicl — végrehajidsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték
tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozar kézhezvételétdl — szdamirost 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsértéh alapidn elkészitett, folvamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha o kérelem beérkezésének
iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befefezését kévetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Taiékoztatom, hogy a birdsigl végrehajtisrdl sz0ld 1994, évi LIL t6rvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjdn o végrehajidsi eljdrds szabdlyail és az eléterjesztd
Jogdi vagy jogas érdelét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitoit 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst tevjeszthet eld. A kifogdst a
végrehaftondl kell benyujtani a végrehajeast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illeiékekrdl szols 1990, évi XCIII tdrvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifagds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alopjdn a Birésdgi Fizetdsi Poridivdl inditott utalissal, kiizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutaldsi meghlzds (birésdgon rendszeresiiett , sdrga cseki ) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajdt honlapjn, valamint az Orszdgos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattéiel iddtartaméira tegye kozzé, majd annak lejirta utén torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés kitiizésénelk tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025,10.08. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Déra
onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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