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Budapest Fiviros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormsnyzat végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),

Lugosi Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht}) 141, §
értelmében drverést tizok ki

Az alapligyben a végrehajtist a(z) Pesti Kizponti Keriileti Birdsag 6.P.53347/2016/18 szdmd hatdrozata alapjin a(z) Pesti Kizponti
Keritleti Birésag a(z) 0101-15.Vh.9853/2017/4 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte e, BERLETI DIJ ES HASZNALATI DiJ
cimen fenndllé 1 355 586 Ft fokovetelés &5 jarnlékai behajtisa irént.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

OT P Faktoring Kdvetcléskezeld Zrt. Lugosi Zsolt 397.Y.0543/2014 KOLCSONSZERZODES 49 449 Ft
(248683 _165693)

InHald Pénzligyi Zrt. Lugosi Zsolt 397.Y.0096/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 965 163 Ft
(132490 _VH)

MKK Magyar Kovetelsskezeld Zrt. " Lugosi Zsolt 397.V.0543/2019 KOZUZEMI SZERZODAS 33 737 Ft

(V-2210766)

cime: 2730 Albertirsa, Kinizsi utca 83, megnevezése; -,
fekvése: ALBERTIRSA BELTERULET, helyrajzi széma: 2642,
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Belteriileten fekvd kivett lakéhiz udvar. Teriilete 461 nm.magénerébil beépithetd. Az
dnkormanyzat értékbecslése alapjan az ingatlanon lév6 lakéhdz évekkel ezel6tt elbontisra lcexiilt,, -

Az ingatlan tehermentesen, lalottan kerll drverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikialtasi dra: 437 504 Ft,

arverési elleg: 43 750 Ft,

licitkiiszéb: 9 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd8 és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama; MKB Bank Nyrt., 10103173-16171423-01000006.

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi dgyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils§ szemrevitelezéssel birmikor, beliilr 61 pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni. .
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.09.30. 2025.10.20. 10:00 383 750 Ft.
2. szakasz 2025.10.20. 10:00 2025.11.09. 16:00 306 250 Ft.
3. szakasz 2025.11.09. 10:00 2025,11.29. 16:00 218 750 Ft.

Az drverés (licitAlds) a véeeli ajénlatételi idStartam vépéig tart. Az érverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltalmak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az frverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afldil érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érlcezett az drverés befejeztdik, nem nyilik meg a kévotkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befgjezbdik a licimapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajandat, licit nem tchetd! Ha az drverds birmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megelézd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és lcbzzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi iditartam
hany szézalékéban volt elérheté a felhaszndlok szdmira, és azt a kezdd és befejerd iddpontot, melyek kézbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznilok szamdara

A lakéingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fokvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elgdrverezési joga van. A- Polgiri Torvénykdnyvi6l szold 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptl) 5:81. § (5) bekezdese alapjan a
tulajdonostérs az elévasirldsi jogot végrehajtasi arverés esefén is gyakorolhatja, amit elSdrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cl6drverszési jogot gyakeroln, ¢ jogat kizirolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a véprehajtondl elbtetjesztve igazolhatja. Az arverczés

o

sorén a kiilénboz8 jogszabilyoken alapuld eldarverezési jogok kézoit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (5bb el6arverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja elbirverezési jogdt, a tobbi elbrverezésre jogosult

"

ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Ssszegli vételi ajénlatot tehet.

A7 arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdenjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
B kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve, Az ingatfan—nyilvéntartésba be nem jegyzetl tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
Feleldssége kizart illetve a végrehajto felel8ssépét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehaitonak hivatalos tndomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrdl Az
ingatlan-nyilvéntartdsha az ingatlan teherlapjdra feljegyzeil tények ax drverési vételt kivetSen tdrlésre nem Kkeriilnek.

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitelt vagy peren kivilli igényelcért a végrehajtot felel6sség nem
terheli &s a végrehajtval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivia a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvAntartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoziatd jellegfi, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz, A feltdltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény netn fizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald felelsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisigdért a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és Arverésekrol
52616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre moghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes koril
istertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontirgy fizikai, miiszaki éllapotdért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelSsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amemmyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetolést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelss jogosultia - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(l} az dtverés elhalaszifsdl, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajfnlatiételi idstartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lozdrja és ezzol az ingatlan clirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/drvereztket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositoll koveteléseken felit a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kbveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Fljar6 végrehajtt kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérd] vagy korlatozdsardl
nincs tudomésa. Gttdl figgetleniil az arverési vevs, mint az ingaflan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé 58/2013. (IL27.) Korm, rendelet 72.§
(3) bekezdése 6s egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld dfjtartozdsdnak, valamint a
koridtozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatis visszaallitisdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvntartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhireé tételéhez fz5d8 jogkdvetkezmény 2 hirdeumény kizzétélelétdl a licitnaplé lezdrdsdig térténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekinthett kozzétettnek az Arverds, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznélol szimdra,
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Az ingatlanta vételi ajénlaiot a vételi ajdnlalidte] idStartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdségi Végrehajtdi Kar altal mkddtetett
https://atveres.mbvk.hu intetnetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajinlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindséghen torténs belépésre az drverezék elektronikus nyilvaniartisibe bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megillapitott és aktivilt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tirténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezbk
elekironikus nyilvintartdsaba torténd bojegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejesyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 8ndllé biroségi illetve tdrvényszéki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot ienni
kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvAntartisaban, aklcor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Blektronikus Arverési Rendszer drverezfiként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag }nzgatlan kikidltdsi &ra §0%-énak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy dtutalta a MKB Bank Nyrt., 10103173-16171423-01000006 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
joviirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kolétl, az elektronikus Arverési rendszer arverezOlként (9rténd hasznidlatdhoz az is
sziikséges, hogy az inpatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion, Az aktivilds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrasiig az aktivalt felhasznilol nevének é&s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival elektronikus dton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatilcusan rogziti, és egyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kivzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronilus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vétel4rat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkliszib dsszegével az elozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ejanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd drverezdl, mint Arverési vevit a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alaitisa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivs kézhezvételétdl szimitott 15
napen bellil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzO0konyv aldfrisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatet elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szAmléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajtd e vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhbat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy miés fontos kériimény
indokolttd teszi,

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nom fizettc meg az elsé Arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az ¢lsé drverésre vonatkozd szabélyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak; mint amennyit a mulasztd arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kbteles megiériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag &t a kiildnbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vit; 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertclenségének megallapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsijtasdra kertil sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat kbvetd 30. napon automalikusan (6rli az elekironikus &rverési hirdetmények nyilvéntartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrél (az 4rverezbkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
-vételar megfizetése, ismételt Arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvlc.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos arverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvelk nyilvantartisabol, a becsértél
ismételt megallapitasatdl] — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti i hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hivdetmény mdr kdzzétételre kerlilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéhknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapiiasa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaftdsrol szélo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
cifterfesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sérid Intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szdmitoti 13 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve, Az illetékelrd] sz6l6 1990, évi XCIIL torvény (ftv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdst kifogds lletdlke 13,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlre! Inditott wtaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-datutalasi meghizds (birdsdgon rendszeresitell , sarga csekk™) hasznalatival fizethes meg.
HATOSAGI FILHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesiten az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kiézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin toriolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigvi hatosdgot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisha,
Budapest, 2025.09.25.

. Répasi Gabor
Ondlld Birdsagi Végrehajtdjelslt

Zonade \C*
\Liwmcm&rn wepa s 2025, 04.30,
Lewdl welefa - 202§ 11.29.
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