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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt, végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 342667 426326/ 98853559),

Kovées Tiinde Judit adds cllen megindult végrehajiasi ligyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelések
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtésrol sz016 1994, évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159. § (4) bekezdése alapjan Arverést tizdk ki. Az drverés kitizésére a kordbban kézzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre
vételi ajanlatot tevd drveresd felhasznalol nevének és jelszavinak aktivilisival, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint kerilt sor, A Vht, 159, § (6} bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyokat kell
alkalmazni, .

Az alapligyben a végrehajtast dr..Ujszsiszi Krisztina kizjegyzé 11058/0/30015/2014/3 sz4m0 hatirozata alapjan dr. Ujszaszi
Krisztina kézjegyz6 a(z) 11058/0/70543/2022/4 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fenndlld 20 880 CHF {8kivetelés és jarulékai behajtisa irant,

Tovibbi végrehajtési igyek:

MKK Magyar Kveteléskezeld Zartkdriien Kovies Tinde Judit 089.V.0812/2014 KOLCSONSZERZODES 327542 Ft
Miikodd Részvénytirsasig fékévetelés és
(B161341/1) jhrulékeai
MAV ZRT. Kovécs Ttnde Judit 089.7.1213/2015 ZALOGIOGOSULT 190000 Ft
“Bmmmvﬁﬁmmmiﬁ@ﬁﬁapaﬂﬁm
ALBERTIREA KOZOS ﬁNKOF{MA Tiiste
(dLEERPONTHIKTATO
cime: 2730 Albertirsa, Baross utca 26., megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar, Evk: 2075 -09- 2 3
fekvése: ALBERTIRSA BELTERULET, helyrajzi szdma; 1415/1,
tulajdoni hinyad: 1/1, SzAm: Eldadd:

olf3jod- 2/ dex”  Fan
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Az adé- &s ériékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjin 948m2
telekteriileten egy 70m2 alapteriiletii lakéhaz helyezkedik el, mely kiépitett, pormentes uton kizelithetd meg. Ingatlan
jellemzdéi: magdnersb6l beépithetd, kotdtt talajmindségi, keritéssel ellatott, foldszintes, tégla alapzati, gyenge
szigeteléssel ellitoft, sdr falazatl, fa - cserép tetdszerkezetii lakdingatlan. Fiitése: hagyoményes, vegyes, Kizmii:
vezetékes viz - villany, A telken taldlhaté egy 25m2 alapteriiletii melléképiilet, melynek épitési anyaga sarfal, hasznilat
médja szerint tarold,

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrél késziilt képfelvétel(ek) tdjékoziaté jelleggel keriiltek
feltiintetésre.

\zingatlan tel hekilidzhetfen keriil Arverd

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikdzmi-szolgdltaté mindaddig a kdziizemi szeraddés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejdre hataridejii, vagy vitatot! dijtartozds terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverds tijdn) szerezie meg.

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra; 12 750 000 Ft, arverési el6leg: 1 275 000 Ft, licitkliszsb: 128 000 Ft,
Az drverés els8, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehets legalacsonyabb ajnlat a Vht.147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjdn a kikialtdsi ar 100/100/100%-1, melynek 8sszegeit, illetve a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat

tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszdmla szima; MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az tutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar
dltal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.10.10, 2025.10.30. 20:00 12 750 000 Ft.
2. szakasz 2025.10,30. 20:00 2025.11.19, 20:00 12 750 000 Ft.
3. szakasz 2025.11,18, 20:00 2025,12.09, 23:00 12 750 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idStartamn végéig tart, Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ia az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott legalacsenyabb éron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett, az arverés befejezddik, nem nyflik
meg a kivetkez§ szalasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezk figyelmét, hogy nevezelt esctben — figyelemmel az 4rverds
befejezésérs - az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintottel arra, hogy az frverés befejezbdik, a licitnaplé a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrdsra kertil, tovAbbi ajénlat, licit nem tchetd! Ha az Arverés birmely szaknszaban a szakasz befejezédését megeldzd ot percen beliil
Ujabb vételi ajinlat érkezik, az drverds adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik, Az Arverés
befejezésének idépontjdiban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds
idpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a lbzzéibteli iddtartam hany szazalékiban volt eléthetd a felhasznalok szdmdra, &s azt a kezdd &s befejez
idépentot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhett a felhasznalok széméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyis¢gek bérlefére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXOXVIL torvény 85/F, §
szerinti felidielek fenndlldsa esetén — ha bekoitdzhetd dllapotban értékesftends - a lakodingatlan felvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgéri TérvénykdnyvrSl sz6l6 2013, évi V. tbrvény (tovdbbiakban: Pik.)) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elé visdrldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatia, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivdn el8érverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, 2 végrehajténal elSterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbdz8 jogszabdlyokon alapuld elSérverczési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen t3bb
eld4rverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elbarverezési joght, a
18bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajinlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb $sszegll
vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. i korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto felel§ssége kizér, illetve a végrehajto feleldsségét kizéja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatisa sordn az eljdrd végrehajtionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapul6 haszonélvezeti
Jog(ok)rdl, Az ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kilvetden torlésre nem keriilnek,

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresftett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthat6,

Az eljird végrehajtd kifejezetten fethivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdstmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban
felt6ltttr képfelvdtel kifejezetten tdjékoztaté jellegl, mely téjékoztatdst a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmazza. A feltdltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekliez jogkovetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valés termsszetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdls feleldsségi kérdbe tartozik és annak elmulasztdsa a licitild és arverési vevd terhére
esik, Az EAR Felhaszndlési Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisdghért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndlé mdomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérli
ismertetését, a kdzzététel irfnt intézkedS végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontirgy fizikai, miszaki Allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontirgy felhasznilé dltal nem észleit hibéiért, hidnyosshgaiért vallalt felelbsséget.

Téjekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jarulékait kizdrslag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tibb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabbs a végrehajtdsi eljards(ok) koltsépei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajénlattételi idétartam vége eléitt a végrehajtd a licitnaplét lezérja s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor,

A jelen bekezdésben foglaliakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajté a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni
tudjon, :

Téjéloztatom az érdekldGket/drvercziket, hogy a fenti birbsdgi végrohajtis Gtjdn behajtand6, sz értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kiveteléstdl nincs tudomdsa. Bgyes koziizemi szolghltatok
azonban a fogyasztasi helyon esetlegesen fenndlld kbveteléseiket - kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljdrésban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljir6 végrehajtd kifejezetten felhivie az drverési vevd figyelmét arra, hogy oz ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatss felfliggesztéséral vagy
korlatozésardl nines tudomdsa. Ettdl filggetlentil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmli-szolgaltatdst igénybe vev$ tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrdl 52616 2011, &vi CCIX. tbrvény egyes rendetkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013, (IL. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazali trvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdséban fennAlld
dijtartozésénalk, valamint a korlatozds felolddsval &s a vizmii-szolgaltatds visszasllitisdval kapesolatban felmeriili dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmfi-szolgiltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvAntartisdban vald kozzétételérdl, Az drverés
kizhirré tételéhez fiz8d8 jogkSvetlcezmény a hirdetmény kézzétételéts] a licitnaplé lezArdstig thrténd kdzzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizddik,
Nem tekinthet8 kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kzzétételi idtartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel id8tartama alatt, elekironikus tton, 8 Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett

htips://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajiniat tételéhes sziikséges drverez0i minbsépben tdrténd belépésre az

drverezk elektronikus nyilvéntartisdba bejegyzett felbasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavinak
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megaddsaval, Az drverezbk elektronikus nyilvantartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheii a felvételét, aki az DAR Arverezéiként torténd
hasznélatanalk feitételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverez8k elektronikus nyilvantartaséba térténd bejegyzés és
- az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgdls iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizeiése mellett, személyesen,
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nyilvéntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelzien legaldbb 3 munkanappal megelézien eléterjesztett aktivicits kérelme
alapjdn - az EAR rverez6ként tdrténd hasznalatihoz szikséges felhaszniléi nevet 8s jelszot az eljard végrehajto aktivilja, amennyiben az drverezd az
ingatlan kikidltdsi dra 10 %-fnak megfeleld Arverési elOleget a végrehajional letétbe helyezte, vagy afutalta a MBH Bank Nyrt,
10103843-03659200-02005002 szamd végrenajiol letéti szémléra és az elbleg a letéti szdmlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezf ingatlanszerzése
engedélyhez Icotoit, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd haszndlatihoz az is sulikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az drvorezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivilt felhaszndléi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddsival elekironikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidsjlileg kbzzéteszi az 4rveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajénlatot az
BAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vétclirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott licitkiiszéh dsszegével az el8zbleg kbzzétett vételi
ajdnlatot. Az ajanlatot tevé d:verezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vigsza!

A licitnaplé nyilvéinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplo lezdrasanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vétel ajanlatot tevé drverezt, mint drverési vevét a végrehajtd felhfvja az EAR felliletén
kereszt{ll, hogy az drverési jepyzkonyv aldirdsa céljibol a végrehajté irod4jdban a felhivis kézhozvételétdl szimitott 15 napon belill jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az frverési vevd kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzbkonyv alairisinak napjétol - ha pedig az drverést
jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajid a vételdr meglizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy méas fontos korillmény
indokolits teszi.

Ha az &rverési vevl az Arverdsi vételarat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik Arverésre az olsd drverésre vonatkozd szabilyok az iranyaddk azzal, bogy a vételér megfizetését elmulasztd arverezd nem
drverezhet. Ha a tovAbbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztéd drverési vevé nyeties véieli ajanlatként megtett, akkor a
kilfonbdzetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositod birdsig 6t a kiillinbdzet megtéritésére
kotelezi! '

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi, 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocs4jtasdra keriil sor,

Az BAR a licitnaplé lezdrisdt koveté 30, napon automatikusan megsziinteti az elekironikus drverési hirdetmény kbzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvAntartdsabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovibbi informdcidk az ingatlandrverdsrél (az frverezékre vonatkozd jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételel és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvle, hu internetoftnen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsage végrehajtdsréi sz0l6 1994, svi LI, t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjeszid
Jogdt vagy jogos érdekdl lénvegesen sértd Intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terfeszthet eld, A kifogdst a
végrehafiondl kell bemyijtant a végrehajidsi foganaiosits birdsdgnak cimezve, Az illetékelwdl sz616 1990, évl XCIIL, t6rvény (1tv.) 43. § (8) bekezdése a vigrehajtdsi
kifogds illetéke 15,000 Fy, amelyet az Itv. 74, § dlapian a Birdsdgl Fizeiési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes bivdsdg elfdrds! illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlaidval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszagos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birdsdgok kézponti honlapjan az drverési hirdetményt a

vételi ajanlattétel idétartamira tegye kiézzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovabbd az illetékes
ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az Arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.09.19, Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
onallé birdsagi végrehajtd-helyeites
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