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OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt, vegrehajeast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 589718_461937/100022741),

ABONYICINTIA adés ellen megindult végrehajtisi figy(el)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl sz0lo 1994.évi LIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki

Az alapiigyben a végrehajtst dr. Reviezky Rendta kbzjegyz6 11025/(730549/2023/7 szami hatarozata alapjan dr. Reviczky Renata
kozjegyzb a(z) 11025/1770070/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
494 704 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, ABONYI CINTIA 089.V.0244/2024 KOLCSONSZERZODES 629 306 Ft
(590680 461942/ 100022122)

OTP Faktoring Kévetoléskezeld Zrt. ABONYI CINTIA 089.V.0245/2024 KOLCSONSZERZODES 502 034 Ft
(590679 461938/ 100022121} )

OTP Faktoring Kévetoléskezeld Zrt. ABONYI CINTIA 089.V.0247/2024 KOLCSONSZERZODES 497 375 Ft
(590681 461941/ 100022118}

OTP Faktoring Zrt. . ABONYI CINTIA 089.V.0288/2024 KOLCSONSZERZODES 947 232 Ft

(591242_461939/ 100022678)

cime: 2730 Albertirsa, Kakasi Dl 67., megnevezése: kivett zartkerti miivelés alol kivett terilet
fekvése: ALBERTIRSA ZARTKERT, helyrajzi szama: 4640

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: nem lakdingatian

Az ingatlan tartozékai s jellenzd tulajdonsdgai:

1565 m2 alapteriiletii kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet.

Az ingatlan a tulajdoni lap és az adé- és értékbizonyitvany alapjan:

'Teriilete 1565 m2. Fildes 4t mentén megkozelithetd, maginerdbil beépitheté. Utcafront hossza 8 m. Talajanak minfsége:homok.
Keritése nincs.

Az ingatlanrdt kizzétett fényképfel vétel tajékoztato jellegii!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Karia a BH 2019/307. szimil jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikdzmii-szolgaltatd
mindaddig a kdziizemi szerzbdés megkitésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejli, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetlenil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzbdésmoddal
{4rverés 0tjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikisltasi ara: 492 975 Ft
Arverési elleg: 49 298 Fit
licitkiiszdb: 10 000 Ft
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Az arverés elsd, misodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idGpontjit az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt,, 10103843-03659200-02005002.

Az dtutalisi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a véprehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kizwetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idbpontban lehet megtekinteni.

" Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.10.10.-t6l 2025.12.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
R miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer -

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
iddépont: ajanlat dsszege:
-1, szakasz - 2025.10.10. 2025.10.30. 14:00 443 678 H
2. szakasz -2025.10,30. 14:00 2025.11.19. 14:00 345 083 Ft
3, szakasz 2025.11.19. 14:00 2025.12.09. 14:00 246 488 Ft

Az drverés (licitilas) a vételi ajanfattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott legalacsonyabb aron vagy attlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tari! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapfin
automatikusan lezArasra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen bekiil
{ijabb vételi ajinlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjdban az Blektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét avtomatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a
lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kézzététell idétartam hiny szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok szAdmara, és azt a kezdd
és befejezt idfpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhett a felhasznilék szémdra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniiésiikre vonatkozo egyes szabllyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 35/F. §
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szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzathak

o

drverésen gyakorolhatd el6irverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szd16 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostérs az elévisdrlasi jogot végrehajtisi Arverds esetén is gyalkorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
frverezés soran a kiilonb6zd jogszabdlyokon alapuld elBarverezési jogok kizitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részf &s az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi eldarverezéste jogosult ugyanezen dsszegll vétell ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Osszegil

vételi ajénlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik, E korben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszanélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
felelbssége kizdrt, illetve a végrehajt6 felel8sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdotményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
2z eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kéveten torlésre nem kerlilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6d végrehajio kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvAntartdsiba az ingatlannal kapcselatban
feltéltétt képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tajékoztatast a felhasznalasi szabalyzat is tartalmazza. A feltditon képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizdrt, &s a képfelvételekhez jopkdvetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl
eitérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és arverési vevd terhére
esik, Az BEAR Felhaszndlsi Szabdlyzat 4. pontia alapjdn: Az EAR nyilvéantartisaibe bejegyzett, illetve a rendszerben kazzétett adatok valédishghért
a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tndomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és
Arverésekr6l szol6 egyéb tajékoztatdsokban az irverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nein jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak
teljes korl] ismertetését, a kiizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikal, miiszaki dllapotaért, mindségdért, tovibbd a
vagyontérgy felhaszndl6 Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyilttesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maghnokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisdt, tovabbd a végrehajtasi eljrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztaton az érdeldsd8ket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi 4f@ehajtas Ofjidn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra




bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kbvetelésrdl nincs tudomésa, Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen csetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - & tulajdonjogot szerzd
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfi-szolgdltatis felfliggesztésérol vagy
korlatozdsird! nincs tudomasa. Bt fliggetlentll az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznild a vizmii-szolgiltatastol szold 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinck végrehajtdsarol szolé 58/2013. (1L 27.)
Korm. rendelet 72. § (5} bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozédsiban fennillo
dijtartozasinak, valamint a korlatozas felolddsival és a vizm(i-szolgaltatas visszaallitAsdval kapesolathban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvantartidséban vald kozzétételérdl. Az drverds
kdzhirré téieléhez fiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzéidtelétdl a licitnaplo lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fliz6dik, Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvAntartisa a kézzétételi idétartam 10 %-dt

meghaladd idétartamban nem volt ¢iérhetd a felbasznaldk szémara,
Az elektronikus Arverési hirdetiménvek nyilvantartdsa nyvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi-ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrchajtéi Kar altal miikodtetett
https: //arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets EAR-ben lehet tenni: A vételi ajénat tételéhez szilkséges drverezdi mindségben térténd belépésre az
. érverezbk elektronilus nyilvantartdséba bejegyzett felhasznilé jogosult az & célbél megéllapitott és aktivall felhasznaldi nevének és jelszavinak
megaddsaval, Az drverezék elektronikus nyilvéntartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR é&rverezfként torténd
hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk elekironikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és
az adatvaliozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznAld mér szerepel az Arverezbk
nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzden legaldbb 3 munkanappal megelézden cldterjesziett aktivicios kérelne
alapjén - az Blektronikus Arverssi Rendszer drverezéiként térténd hasznélatdhoz szikséges fethaszndloi nevet és jelszot az eljdrs végrehajté aktivilja,
amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtasi ra 10 %-dnak megfeleld drverési elGleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamut végrchajidi letéti szdmlira &s az elbleg a letéti szamlan jovafrdsra keriilt, Ha az Arverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotote, az elekironikus drverési rendszer drverezOként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési
engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezérdsdig az
aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valarint a vételi ajanlat Osszegének megadisdval elektronikus Gten vételi ajinlatot tehet az mgatlanra,

A vételi ajanlatot ax EAR antomatikusan r&gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi kézzé a vétell ajanlatot az
EAR, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszab dsszegével az eléz8leg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrisinak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezit, mint Arverési vevét a végrehajto felhivja az EAR feliiletén
keresztiil, hogy az drverssi jegyzéktnyv alalrisa céljidbdl a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha
ezt elmulasztja, elBlegét elveszti. Az drverdsi vevé kiteles a teljes vételarat az Arverdsi jegyzOldnyv aldfrdsinak napjitol - ha pedig az drverést
jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annal jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni
vagy atutalni a végrehajtoi lotéti szdmlira; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti,

A végrehajtd a vételir megfizetésére lepteljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy méas fontos koriilmény
indokolttd teszi.

. Ha az 4rverési vevd az drverési véleldrat nem fizeite meg, az elsd drverés sikertelenségének mepallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani, A mésodik drverésre az elsd Arverésre vonatkozd szabdlyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasatd drverezd nem
drverezhet, He a tovibbi Arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbbzetet a mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast fopanatositd birdsdg 6t a killénbozet megtéritésére
kételezil

Ha a Vht, 155. § (1} bek. a)-b) pontja, illotve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitisét kovets 15
napon belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kerdl sor.

Az EAR alicitnapld lezirasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzétételét, valamint archivilja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisébdl az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé liciinaplot.

Fenti, valamint tovabbi informicitk az ingatlandrverésrdl (az 4rverez6lkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internstcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériek ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az eleltronikus drverési hirdeimények nyilvdntartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitasaicl - végrehajidsi kifogds ‘elSterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsériek alapjan elkészitelt,
Jolyamatos drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem bebrkezésének iddpontidban wz drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikerielen drveréds esetén intézkedil a becsértélmnek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl szold 1994, évi LIL térvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesztd jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitdstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet
eld, A kifogdst a végrehajténd! kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birdsignak cimezve, Az illetékekrdl szdld 1990, évi XCIIL tSrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alopjén a Birdsdgi Figetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetien banki
deutaldssal az illetéhes birdsdg eljdrdsi illetéh beszedést szémldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn megkeresem az illegdlges polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat




honlapjan, valamiot az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birdsagok kizponti honlapjan az arverési hirdetményt a vételi ajanlaitétel
iditartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetéles ingatlaniigyi hatésigot, hogy az 4rverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Cegléd, 2025.09.11, Tisztelettel:

dr. Fbidn David Janes
6nalld birdsigi végrehajto-helyettes
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