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Albertirsai Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6je
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERILSI HIRDETMENY

Nemzeti Ado - és Vamhivatal Jisz- Nagykun- Szolnok Megyei Adé~ és Vamigazgatosag végrehajtast kérd és tarsa(i),

Puscher Maria adés ellen megindult végrehajidsi ligyekben tdjéloztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelések behajtisa

érdekében adds{ok) tulajdonaban dll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtisrd) szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §

érielmében arverést tizdk ki,

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal 1618502328 szdmi hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ado és

Vamhivatal a(z) 9155188960 szamon kidllitott kowigazgatasi hatdrozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 1 272 216

Ft fékovetelés és jarnlékai behajtasa irant.

rs

Tovabbi végrehajtasi Gigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt, Fébidn Gabor Jozsefné 0089.V.1318/2611 kélostnszerzbdés 192 098 Ft
(98175061/16823 VH) jogutddja; Puscher M éria fikbvetolés és
Jhrulékai
OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zit. Fabifn Gébor Jézsefné 6089,V 32847201 1 kélcsinszerzddes 65 430 Ft
(98200126/15677-VH) jogutddja: Puscher Méaria fékévetelés és
Jjarulékal
Dr. Dobazi Ferenc Kézjegyzd Puscher M aria 267.V.0449/201 5 n.a. 45 920 Ft

fokivetelés és
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cime; 2730 Albertirsa, Vécsei utca 34., megnevezése: Kivett beépitett teriilet,

fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama; 2364/7, Erk: MH-0- 18

tulajdoni hdnyad: 4/16,

jellege: nem lakéingatlan, Szam: ElGadé: ‘
Glé 8332 - {f U5

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Teriilete 3 108 m2. Kivett beépitett teriilet. _a(z). ALBERTIRSA-

belteriilet 2364/7/B hrsz-u ingatlant illet6 epyéb szolgalmi jog.
Az ingatlan szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Tajékoztatom a feleket arvél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondia, hogy nem Ikitelezheld a
vizikdzmii-szolgdliaid mindaddig a kizizemi szerzédés meghdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatavidejdi, vagy vitatott dijtartozds tevheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy evedeti szevzddésmoddal (drverés titian) szerezte meg,

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 2 992 500 Ft, arverési eldleg: 299 250 I, licitkiiszib: 60 000 Ft,

Az drverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a Vht, 147, § (2) bekezdése értelmében a
kikisltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezd8 és befejezd iddpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az Atutalasi megbizason kizleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni,

teli ajanla Iidtartama; 2025.11.14,-t6) 2026.( =i '
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi :
ajénlat dsszege:
1, szakasz. 2025.11.14. 2025.12.04. 19:00 2693 250 Ft.
2, szakasz 2025.12.04. 19.00 2025.12.24, 19:00 2,084 750 Ft,
3. szakasz 2025.12,24, 19:00 2026.01.13. 19:00 1496 250 Ft.

Az drverés (licitlds) a vételi ajanlatiételi id8tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalsbb a meghatdrozott legalacsonyabb éron vagy af6létt ékezettc érvényes vételi ajinlat, amennyiben €rkezett az drverés befejezidik, nem nyilik
meg a kivetkezt szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben folhivom az rverezOk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelernmel az érverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel ara, hogy az érverés befejezddik, a licimaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezérdsra kerill, tovabbi ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszAban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil
{ijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott St perecel autormatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idbpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban: EAR) a licitnaplét antomatikusan lezdtja és kozzéteszi abban a lezdrds
iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok saiméra, &s azt a keadd és befejexd
iddpontot, melyek kifziitt a hirdetmény nem volt etérhetd a felhasznalok szdmdia )

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz016 1993, évi LXXVII, torvény 85/F. §
szerinli feltélelek fenndllésa esetén — ha bekdltdzhetd Allapothan értékesitends - a lakéingatlan fekvése szetinti telepiilési Snkormédnyzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdayvrbl sz016 2013. évi V. thrvény (tovabbiakban: Pik.) 5:81, § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasarlési jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
drvererés sordn a kildnbdzG jogszabilyokon alapuld eldfrverezési jogok kbzdtt sorrend ¢és rangsor nem érvényeslil. Ha az Arverésen t&bb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajénlat vonatkozésdban gyakorolja elarverezési jogat, a
t5bbi elbdrverezéste jogosult ugyanezen tsszegli vétel: ajdnlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé G tulajdonos tulajdonjogdt csak a Wht, 137. § (1) bekezdése szetinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuié haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be vem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a
végrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelbsségét kizérja, Bgyhttal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi cljdrds
lefolytatasa sordn az eljaré. végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, trveényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél, Az ingatlan-nyilvintartésba az ingatlan tehetlapjara feljegyzett tényel az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnck,

E korben az ingaflannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtaval szemben ilyen igény nem timaszthato. :

Az eljirs végrehajtd kifejezetten felhfvja a licitAlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdelmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolathan
foltoltote képlelvitel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tajckoztatést a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmazza. A feltoliditt képfelvételiel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitélo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasziisa a licitdl6 és drverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regiszirdlt felliaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomisul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
§2015 egyeb thjékoztathsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti & vagyontirgy tulajdensagainak teljes korfi
ismertetését, a kozzététel iront intézkedS végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéert, tovabba a
vagyontérgy fellhaszndld Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adédst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - 16bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejli maginokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbi a végrehajtasi eljdris{ok) kiltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idBtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezitja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositolt koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomésa. Bgyes kézlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a4 tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithet!

Eljart végrehajté kifejezetten felhivia az Arverfsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizinli-szolgdltatds felfiiggesziésérl vagy
korlitozésaro] nines tudomdsa. Ettd] figgetlent] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznié a vizmli-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. t8rvény egyes tendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (1L 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése &s egyes egyéb Agazati 10rvények és rendeletele rendelkezései alapjan az ingatlan vopatkozdsban fennallo
dijtartozésanak, valamint a korldtozés feloldasaval és a izmii-szolgaltatas visszadllithsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizm{i-szolgdltatd felé,

A Vht, 145/A, § alapjan intézkedem jelen hivdetménynek sz elekironilus Arverési hirdet:ﬁények nyilvintartsiban vald kbzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez Kiz6d4 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kézzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kbzzétetinek az frverés, ha az elcktronikus drverési hirdetményex nyilvantartdsa a kiizzétételi idotartam 10 %-it meghaladd

id8tartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamdéra,

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mfikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi mindséghen torténd belépésre az
4rverezék elekironikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhasznlo jogosult az e célbél megallapitott és akiivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadédsival. Az drverezdk elekironikus nyilvéntartdsiba birmely személy vagy szervezer lérheti a felvélét, aki az FAR 4rverezdlként torténd
hasznalatdnak feltételeit rigzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az frverezk elekironikus nyilvéntarlisiba torténd bejegyzés és
az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemuiatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 5n4lld birosdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kiviné felhaszndlé mér szerepel az drverezdk
nyilvantartisiban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal megeldzOen cldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként 16eténd haszndlatihoz szitkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaro végrehajid aktivilja,
amennyiben az drverezé az ingatlan kikidlt4si ra 10 %-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt,, 10103843-03659200-02005002 szémift végrehajioi letéti szdmldra és oz eldleg a letéti szamldn jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd haszndlatéhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utim, pg Arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi




hevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsival elekironikus Gton vételi ajdnlatot tehet az ingatlanta,

A vételi ajdnlatot az EAR automatikusan rogziti, és cgyidejlileg kizzéteszi az drverdshez tartozd licitnaploban. Nem loszi kbzzé a vételi ajinlatot oz
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem hatadja meg legalabb a fentebb meghatirozott lcitliliszob Ssszegével az elézbleg kbzzétett vételi
ajanlatot, Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vorhatja visszal

A licitnaplé nvilvanos és dijmentesen megtekinthetd az Elcktronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasénak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverczdt, mint drverési vevdt a véprehajié felhivia az EAR
felliletén kevesziidl, hogy an drverési jegyzdkdnyv alairdsa céljabdl a végrehajid iroddjdban a felhivés keézhezvételétd! szamitott 15 napon belil
jelenjen meg; ha czt elmulasztja, eldlegét elveszii. Az drverési vevd koteles a teljes véieldrat az drverési jegyzdkdnyv alairasanak napjatdl - ha pedig
gz drverést jogorvoslatial timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szdmldra; ha czt elmulaszija, elélegét elveszti,

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Ssszege vagy mds fontos kériilmény
indokolfta teszi,

Ha az drverési vevd az drverdsi vételdrat nem fizelle meg, az elsé Arverés sikertelenségének megdllapitisdt kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd Arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilsnbozetet a mulasztd Arverssi vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette mep, a végrehajtdst foganatositd birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére
kételezil

Ha a Vht, 155, § (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht. 156§ szerinti Arverés sikestelen voli, az drverés sikertelenségének meghllapitdst kévetd 15 napon
belitl folyamatos arverezés ivanti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.

Az BAR a licitapld lezarasat kovetd 30. napon antomatikusan megszimteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja az
elektronikus Arverési hirdetményck nyilvintartdsabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnapldt,

Fenti, valamint tovdbbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkoz® jogszablyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tattama, a véleldr mogfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elekironikug drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhotbk a
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerinii a becsérték isméielt megallapitdsa ivanti kévelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iramti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitasdtél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontidhan az drverési hirdetmény mir kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés
esetén intézhedik a becsériéhknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megdliapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994, évi LIIL térvény (Vht ) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidst elfdrds szabdlyail és az elbterfesztb
Jogdt vagy jogos érdekét lényegasen séridt intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon hellil végrehajtasi kifogdst terjeszihel eld. A kifogdst a
végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtdst foganaiosiio birésdgnak cimezve, Az illetékelrdl 52016 1990, évi XCIIL, t6rvény (Ttv,) 43, § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéie 15,000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Rirdsagi Fizetési Portalrd! indlioi wialdssal, kdzvetien banki diutaldssal az illetékes birésdg eljdrdst illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitert , sdrga csekkh”) haszndlatdval fizethet meg,

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszdgos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birdsigok kiézponti honlapjdn az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel iddtartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes
ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.10.13. Tisztelettel:

dr. Marton-Viezi Déra
dnallo birdsdgi végrehajtdo-helyettes
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