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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt, végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 311063 _134676),
Németh Sandor Ferencné adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdongban Alld ingatianra a birdségi végrehajtisrdl szolé 1994.évi LIIL tdrvény
(tovébbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizék k.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Virkenyi Vera kizjegyzt 11016/U/30549/2013/1 szémn jogerds fizetési meghagydsa
alapjén  dr. Vérkonyi Vera kdzjegyz6 a(z) 11016/0/70933/2013/2 szémon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé 2 605 771 Ft fokivetelés &s jarulékai behajtdsa irnt, ,

/s

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Intrum Zrt, Németh Sandor Ferenené 0089.V,0738/201 1 gzdmlatartozis 303 676 Pt
(321180002098} fokivetelés és
_ jaruléka

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, Németh Sandor Ferenené 0089.V.0490/2012 KOLCSONSZERZODES 708 693 Bt
{98615369) fékvetelés és
jéruléka

Intrum Zrt, Németh Sindor Ferencné 0089,V,2623/2012 TELEFONSZOLG, SZERZODES 234 871 Ft
(823280001453) f6kdvetelés &s
jéruléka

Nemzeti Ad6-&s Vamhivatal Pest virmegyei add- és Németh Séndor Ferencnd 0089.4V.0131/2012 adétartozds (csak végrehajtasi 23 863 Ft
vimigazgatésiga kitltség) fokdvetelés és
(6850546016) Jaruléka
OVERDRAFT Hungary Ztt, Németh Sdndor Ferencné 0089.V.3190/2013 KOLCSONSZERZODES 1375530 Ft
(11086/0/263/13) fokdvetolés és
jhrulska

Intrum Zrt. Németh Sandor Ferenoné 089.V.4935/2016 ZALOGIOGOSULT 5563572t
(1403-19.Vh.270/2016/7) BEKAPCSOLODASA fékéivetelés és
jhruléla

Demand Faktor Zrt. Németh Sindor Ferencné 089.V,1438/2018 KOLCSONSZERZODES 105 680 Ft
(1008867/40977) f8kdveielés és
Jjaruléka

Intrum Zrt, Németh Sandor Ferenené 089.V.0340/2019 KOLCSONSZERZODES 715 690 Ft
(R230400001770_VH) i R fdlg%telés és

i am
ats mef\nn:aw@

cime: 2730 Albertirsa, Jokai utea 2/1., megnevezése: Kivett beépitett teriilet, Brk:  O095 -09- 04 ’
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama; 307/5, e

tulajdoni hanyad: 2000/10000,
jellege: lakéingatlan, Szam: ElGado: .
Ol M@O/J/ POV S sV
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai; Teriilete 588 m2. Kivett beépil let—tﬁrmhﬁz—v(mlr-a—telek)
Kozmivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - csatorna, A fildrészlethez tartozé kozds tulajdonban Allé
épitletrészeket és helyiségeket az alapité okirat tartalmazza.

i l l II ] nlr ¥

Tdjékoztatom a feleket arvdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmit jogesetben lkimondta, hogy nem kitelezhetd o
vizikézmii-szolgdliatc mindaddig a kiziizemi szerzddés megkitésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejart hatavidejif, vagy vitatott dijiartozds ierheli, fiiggetleniil atidl, hogy az igénybejelenté az ingatian tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés uljdn) szerezte meg,

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 784 000 Ft, drverési elSleg: 78 400 Ft,licitkiisz6b: 16 000 Ft,
Az drverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) alapjin a kikidltasi &r
90/70/50%-a, melynek sszegeif illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alibbi tdblazat tartalmazza,
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A végrehajtoi letéti bankszémla szama; MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002, )
Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer alal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kills§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakadval) elére egyezietett
idépontban lehet megiekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.30.-t61 2025.11.29. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1, szakasz 2025.09.30. 2025.10.20, 16:00 705 600 F.
2. szakasz 2025.10.20, 16:00 2025.11,09, 16:00 548 800 Ft.
3. szakasz 2025.11,09, 16:00 2025.11,29, 16:00 392 000 Ft.

Az 4rverés (licithlis) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerfilnek
meghatarozésra, Ha az 4rverés els8 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afolot érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az rverés belejezbdik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz, Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom sz drverezdk figyelmét, hogy nevezett esotben — figyelemmel az drverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 papig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejesddik, a licitnaplé a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrasra keril, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bormely szakaszdban a szakasz befojez8dését megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajénlat érkezik, az frverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szémitott 6t perccel amtomatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének idépontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdras
idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam hdny szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhet a felhaszndlék szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegen(tésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l0 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F, §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendt - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
drverésen gyakorolhatd el8érverezési joga van. A Polgiri TOrvénykdnyvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Pik.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostdss az eldvasarlési jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivén elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirdlag 30 napnAl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killnbdzd jogszabilyokon alapuld elbarverezési jogok kdzdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb
el6arverezéare jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegh, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi elbdrverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban elGdrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegli
vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tilajdonjogdr csak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E kdrben a Vht. 137, § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyeett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a
végrehajto felelossége Idzart, illetve & végrehajtd feleldsségét kizaga. Egyuttal jelen hirdetményben régeltésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
Jjop(ok)rél, Az ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetlen tdrlésre nem keriilnek.

E kidrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili ipényekért a végrehajtot feleldsség nem
terhell 85 a végrehajidval szemben ilyen igény nem timaszthatd,

Az eljard végrehajté Lifejezetten felbivia a licitAldk figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetien tAjélcoztatd jellegii, mely tdjékoziatast a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza, A feltdltott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekher jogkGvetkezmény nem flz8dik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételts]
eltérhet, Az ingatlan megtekintése &s szemrevételezése a licitdlo felelbsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licithlé és drverési vevl terhére
esik, Az FAR Felhasznglési Szabslyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagaért a
tegisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel, A felhaszndld tudomisul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrsl
52016 egyéb t4jékoztiatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korli
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontbrgy fizikai, milszaki llapotiért, mindiségéért, tovibba a
vagyontirgy felhaszndld dltal nem észlelt hibiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jarulékail kizdrélag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kivetelds jogosultja - tibb kbéveiclés esetén valamennyi jogosult egyliltesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejll magénokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovdbba a végrehajtdsi eljirds{ok) kdliségei kiegyenlitésre
Keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége eldtt a véprehajtd a licitnaplét lezdtja &8 ezzel az ingatlan elérverezésére nem Kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatorm az érdelddddket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis (tjin behajtandd, az értékesitendS ingaflan-tulajdoni hényadra
bejegyzelt végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajtonak egyéb k&vetelést8l nincs tudomdsa, Egyes kiizlizemi szolgiltaték
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapidn, jelen eljirdson kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési veviin is érvényesithetik, mely jelen eljérisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajtd kifejezetten felhivija az 4rverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érint6 vizml-szolgaliatds felfiiggesziésérsl vagy
korlatozésardl nincs tudomdsa. Ett§l filggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozAsdban vizinii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajidsdrd] sz616 58/2013. (IL 27.) Korrn,
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények &3 rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozdsénak, valamint a korlatozas felolddsaval és a izmii-szolgaltatds visszallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A, § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétéielérdl. Az drverés
kézhireé tételéhez fliz8dé jogkivetkezmény a hirdetmény kbzzétételétsl a licitnapld lezdrdsdig torténd korzzétételher (kOzzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthett kdzzétetinek az &rverés, ha az elektronikus érverég jBirdetmények nyilvantartdsa a kézzétécli idStartam 10 %-at meghalad6



id6tartamban nem volt elérhets a felhaszndlék szimdra,
Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvdnes. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett
hitps://arveres.nbvk.hu internetcimen elérheté FAR:ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges Arverez8i minGségben 16116nd belépésro az
drverez6k elektronilus nyilvintaridsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megaddsival, Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba batmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az FAR é&rverezGként t6rténd
haszndlatingk feltételeit rogaitd felhasznélisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezbk elektronikus nyilvéntartisiba t8rténd bejegyzés és
az adatvdltozds bejegyzése ez drverezt adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6ndllé birbsigi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd, —"Ha a vételi ajénlatot tenni kiviné folhasznalé mar szerepel az drverezdk
nyilvantartisdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését mepeldzben legaldbb 3 munkanappal megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként trténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltdsi dra 10 %-nalk megfeleld drverési elleget a végrehajidndl letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdmt végrehaijtéi letéti szdmléra és az elfleg a letéti szdmlén jovairasra kerlilt. Ha az dtverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitdtt, az elekironikus arverési rendszer drverezblént torténd hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivilasi kérolemnmel egyidejlileg csatoldsra kertljon, Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezArisiig az aktivalt felhasznalsi
nevének 6s jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megaddsaval elektronikus aton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az EAR automatikusan régziti, és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teﬁzi kdwzé a vételi ajénlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételsrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzttett vételi
ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverez§ vétell ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos € dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisdnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénfatof tartéd Arverezdt, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az BAR
feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyz(konyv alairisa céljdbol a végrehajtd irodéjdban a felhivas kézhezvételéidl szamitott 15 napon beliil
Jjelenjen meg; ha ezt elmulaszija, cldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzbkdnyv aldirisanak napjatél - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tamadidk meg,’a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rondelkezése szerint annak jogetSre emelkedésétsl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szAmlara; ha ezt elmulaszija, elSlegét elveszl,

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adbat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokalttd teszi.

Ha az arverési vevd az drverdsi vételarat nem fizette meg, az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani, A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételir megfizetését clmulaszté arverezd nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevescbbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté drverési vevd kbteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 8¢ a kiillonbdzet megtéritésére
kitelezi! .

Ha a Vht, 155, § (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156, § szerinti drverds sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,

Az BAR a licitnaplé lezdrdsat kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdeimény kozzétételst, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetinények nyilvantartisibol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét,

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésr6l (az arverezfkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az BAR-ben, az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék isméielt megdliapitdsa ivanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté  torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekivonikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl, a becsériék ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték
targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szimitott 30 napon beliil pedig kbzzéieszi az Ismételten
megdllapltott becsértéh alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iydnti 4j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének
iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre kerilt, g végrehajtd az drverés befejezését kivvetBen sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szevinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsral szold 1994, évi LIIL idrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajidsi elfdrds szabdlyalt és az eldterfesztd
Jogdt vagy jogos érdekédt lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitort 135 napon beliil végrehaftdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtdndl kell benydjtant a végrehajtdst fogunatosité birdsagnak cimezve, Az illetékekrdl széls 1990, évi XCIIL torvény (Itv,) 43, § (8) bekezdése a végrehajtds
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdlrd! inditott utaidssal, kbzvetlen banki dintaldssal az tlletékes bivdsdg elfdrast tleték
beszedést szdmldidra, vagy készpénz-diutaldst meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgadrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birdésagek kiézponti honlapjin az frverési hirdetményt a
vételi ajdnlatiétel idétartamdra tegye kizzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartasha,

Cegléd, 2025.09.02, Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Dora
Gnallé birdsagi végrehajtd-helyettes

Tonode
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