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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 311063 _134670),
Németh Sdndor Ferencné adds ellen megindult végrehajtisi iigy(el)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsigi végrehajtdsrol szolé 1994.évi LIIL t6rvény
(tovéabbialkban: Vht,) 141, § értelmében arverést tiizék kd.
Az alapligyben a végrehajtdst dr. Vérkonyi Vera kizjegyzé 11016/0/30549/2013/1 szamii jogerds fizetési meghagydsa
alapidn  dr. Véarkenyi Vera kizjegyzé a(z) 11016/0/70933/2013/2 szamon ldllitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 2 605 771 Ft fkévetelés és jarulékai behajtdsa irdnt. .

Tovébbi végrehajtdsi tigyek:

Intrum Zrt. Németh Sindor Ferencné 0089.V.0738/2011 SZAMLATARTOZAS 303 676 Ft
(821180002098) fikdvetelés és
Jorulékai
O'I'P Faktoring Kdveteléskezeld Zrt. Németh Sdndor Ferencné 0088.V.0490/2012 KOLCSONSZERZODES 708 693 Ft
(98615369) fokovetelés &s
jhruléka
Intrum Zrt, Németh S4nder Ferencné 0089.V.2623/2612 TELEFONSZOLG, SZERZODES 234 871 Ft
(823280001453) fkbvetelés és
Jjérulélka
OVERDRAFT Hungary Zrt, Németh Sdndor Ferenené 0089.V.3190/2013 KOLCSONSZERZODES 1375 530 Ft
(11086:0/263/13) fékdvetelés és
jhruléka
Demand Faktor Zrt. Németh Séndor Ferencné 089.V,1438/2018 KOLCSONSZERZODES 105 680 Ft
(1008867/40977) fokdvetelés és
jhruléka
Intrum Zrt, Németh Séndor Ferencné 089.V.0340/2009 ' KOLCSONSZERZODES 715 690 Ft
(8230400001770_VH) fikovetelés és
jhruléka

Magyar Allam Németh Sdndor Ferencné 0089.V.3924/2012 zélogjogosult bekapesolodisa (csak 3 100 000 Ft
(1403.Vh,010/2012/4) belapeselddassal-felmeriili-kdlség s ca mrnmrmre

SRR RS GHRORMANYRATI

s FIYATAL,
artisi adatalcOzeCNT! IKTATO

cime: 2730 Albertirsa, Jokai utea 2/1. Ajto: 2, megnevezése: Lakds, tetdtér tarsashizh A 2@25 n—ﬂﬂ]m U l'
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szima: 307/5/A/2, A
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: Iakéingatlan,

Szém: Elbado:

' AN
off Y81~ 1] 1925 Ha
A7 ingatlan tartozékai és jellemnzd tulajdonsigai: Teriilete 73,78 m2. Lakas, tetitér tarSashazban (csak a felepitrnémy).

Tetéteres lakoépiilet, alapozisa beton, falazata tégla, tet6szerkezetének héjazata cserép, Kézmivesitettsége: vezetékes
viz - giz - villany - csatorna, Az ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmu jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikbzmii-szolgdliatd mindaddig a kbziizemi szeraddés megkotésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejd, vagy vitatout dijtartozds terheli, fiiggetleniil aitél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmdddal (arverés ttjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 25 000 000 Ft, drverési elSleg: 2 500 000 F¢, licitkiiszob: 250 000 Ft,
Az drverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja alapjén
a kikialtasi dr 100/100/100%-a, melynek sszegeit illetve a szakaszol kezdd &s befejezé iddpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,
Az 4tutaldsi megbizdson kiizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi Gigyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer dltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat,

3an



Az ingatlant kitls§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére cgyeziotett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlaitéte]l idétartama: 2025.09.30.-t61 2025.11.29. 18:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
‘altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) isszege:

Kezdd idépont: Befejezt iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szalasz. 2025,09,30, 2025.10.20, 18:00 25 000 000 Ft,
2. szakasz 2025.10.20. 18:00 2025.11,09, 18:00 25 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.09. 18:00 2025.11,29, 18:00 25 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatédrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az Arverési rendszer megvizsgalin, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatirozott legalacsonyabb 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, amennyiben érkezett az rverés befejez8dik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz, Thjékoztatom a feleket, epyben felhivom ax drverszik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverds
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az frverés bofejezbdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverds biirmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6zb &t percen belil
jabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlactételtd] szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésének iddpontjiban az Blektronikus Arverdsi Rendszer {tovabbiakban: EAR) a licitnaplot automatikusan lezAtja és kiézzéteszi abban a lezdras
iddpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény o kdzzétételi idétartam hany szzalékdban volt elérhetd a felhasznilék szAméra, & azt a kezdd és befejezt
idépontot, melyek kizbtt a hirdetmény nem volt elérheté a folhasznalék szdméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6i6 1993, évi LIGIVIIL torvény 85/F. §
szefinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd &llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szetinti telepfilési Snkorméinyzatnak
arverésen gyakorolhaté elédrverezési joga van, A Polgati Térvénykényvrél szl6 2013, évi V., torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostéars az elvasdrldsi jogot végrehajigsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elédrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirdlag 30 napnd!l nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbézd jogszabdlyokon alapuld eléérverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tdbb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Bsszegf, érvényes vételi ajnlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogit, a
16bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegll vételi ajanlat vonatkozdsiban elédrverezési Jjogot nem gyakorelhat, kizirdlag magasabb Hsszegli
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz8 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137, § (1) bekezdése szerinii terhek
tethelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlen-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, t0rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajto feleldssége kizar, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyutral jelen hirdetményben rgzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljards
lefolytatasa sorén az eljiré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, torvényen alapuléd haszondlvezeti
jog(okyrél. Az ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolathan
feltSltott képfelvétel Kifejezetten thjékoztatd jellegd, mely thjékoztatist a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza, A felioltétt képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételisl
eltérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdls és dtrverési vevd terhére
esik. Az BAR Felhasznalasi Szabalyzat 4, pontja alapjén: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisagéért o
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrs]
52016 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtdé vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, milszaki Allapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsségat.

Téjekoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jirulékait kizdrolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az drverés clhalaszidsét, tovabba a végrehajtdsi eljdris(ok) kaltségei kiegyenlitésre
kertilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elitt a végrehaitd a licitnaplt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkecni tudjon,
Téjékoztatom az érdekl8ddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjdn behajtandé, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténal egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolghltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjén, jelen eljdréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drvercsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifcjezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vian(i-szolgéltatis fellliggesztésérdl vagy
korlatozasaro! nincs tudomdsa. Eit8l fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgdltatist ipénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgiltatdsrol s2616 2011, &vi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l sz016 58/2013, (11 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletok rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozédsiban fermalld
dijtartozdsdnak, valamint a korlitozas feloldasaval &s a vizm(-szolgaltatis visszaallitdsaval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizm{i-szolgaltat6 felé,

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzéiételérsl Az arverds
kdzhitré tételéhez fliz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételéws] a licitnapld lezardsdig t6riénd kdzzétételhez (kizrétételi id6tartam) ffzddik,
Nem tekinthett koezétettnek az drverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék sziaméra.




Az ingatlanra véieli ajanlatot a vételi ajdnlattétel idGtartama alalt, elektronikus fton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetott
“Ritps://arveres. mbvk.hu internetcimen elétheté EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhes sziikséges drverezéi minGségben tdrténd belépésre az
arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett folhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivait folhasznildi nevénck és jelszavinak
megadaséval, Az drverczdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az FAR é4rverezbként torténd
hasznélatanak feltételeit r8gzitd felhasznilisi szabilyzathan foglaltakat elfogadia, Az drverezdk elektronikus nyilvintartisdba t6rténd bejegyzés és
az adatvéliozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatiza és a bejegyzés dijinak mepfizetése mellett, személyesen,
barmely nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni kivénd felhaszndlé mér szerepel az &rverezik
nyilvintartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzien legalghb 3 munkanappal megeldzben elterjesztett aktivicios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként térténd hasznélatihoz szitksépes felhaszndldi nevet s jelszét az eljdr6 végrehajtd aktivilja,
amennyiben az drverezb az ingatlan kikidltasi dra 10 %-anak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szdnw végrehajtdi letéti szamlira &s az eléleg a letéti szdmldn jovairdsra kerlilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként tirténd haszndlatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési enpedély az
aktivaldsi kérelernmel egyidejfileg csatoldsra kerliljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshey tartord licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznlsi
nevénele &3 jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 8sszegének megaddsdval elekironikus diton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az FAR automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el & legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkliszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverez® vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rensdszerben,

A licitnapld lezérisdnak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drversz8l, mint Arverési vevét a véprehajié felhivia az BAR
feliiletén keresztll, hogy az drverési jegyzdkinyv aldirfsa céljdbdl a végrehajid iroddjaban a felhivis kézhezvételétll szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti. Az drverédsi vevd kiteles a teljes vételdrat az Arverdsi jegyzdkonyv aldirdsanak napjatdl - ha pedig
az drverdst jogorvoslattal tdmadiik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15 napon
beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6logét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kiriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevl az arverési vételdrat ‘nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megillapitisat kivetd 30 napon beliil masodilk drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd 4rverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elnulasztd drverezd nem
drverezhet, Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési veve nyertes véieli ajdnlatként megtett, akkor a
killénbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére
keételezi!

Ha a Vht, 155. § (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht, 156, § szerinti drverés sikertelen volt, ez drverds sikertelenségének megdllapitisdt kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboosdjtasdra kerlil sor.

Az EAR a licitnaplo lezdrdsat kévett 30, napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivilja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisébol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd liciinaplét,

Fenti, valamint tovdbbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az 4rverezbkre vonatkozd jogszabédlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és
tartama, a vételar mepfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az eleltronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvéntartisiban elérhetfk a
htips:/farveres.mbvk.hu interneteimen,

A Vht 139, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezéseét kiveld munkanapon «
végrehajté vl az ingatlan jfolyamatos drverezése irdmnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartdsdbdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdiol — végrehajtdsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsériék
targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten
megdllapitott -becsérték alapidn elkészitetl, folyamatos drverezés irvdntl 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjdban az drverési hivdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8} bekezdése szerinti isméitelt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaftasrol sz018 1994, évi LI térvény (Vhe} 217. § (1) bekezdése alapfan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterfeszid
fogidt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitost 13 napon belill végrehajidsi kifogdst terfeszthet el, A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak clmezve. Az illetéhekrdl sz6l6 1990, évi XCHI, t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtisi
kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditoit wialdssal, kbzvetlen banki diutaldssal az illetékes blvdsdg elidrisi illetdk
beszedési szamidgjara, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ) haszndlatdval flzethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri bivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajdit honlapjén, valamint az Orszdgos Birdsigi Hivatalt, hogy a birésigok kizponti honlapjan az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegled, 2025.09,02. Tisztelettel:

dr. Marton-Vaczi Déra
Ondlld birdsagi végrehajto-helyettes
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