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‘ INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Axelberg Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),
Jakab Sindor adés cllen megindult végtehajtdsi tigy(el)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban dll6 ingatlanra a birdsdpi végrehajtisrdl szolo 1994.évi LI, tdrvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverdst tlizok ki
Az alapiigyben a végrehajtast DR. DEVENYI NORBERT kozjegyz6 12018/(/242/2010/1 szimi hatdrozata alapjan DR, DEVENYI
NORBERT kozjegyzb a(z) 12018/(7344/2019 szamon kidliftott végrehajthatd okirattal rendelte el, cimen feonallé 8 800 000 Ft
fbkivetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi Ggyek:

Yégrehajtast kérfihivszim) Adés Ugyszdm Kiv.jopefme Téke
OTP Faktoring Zrt, Jakab Sandor 800.V.,0845/2023 ROLCSONSZERZODES 918 546 Ft

(260886 _76316)

OTP Faktoring Zrt, Yakab Séndor 800.V.0546/2023 KOLCSONSZERZODES 424 453 Ft

(305033_174561)

Axelberg Pénziigyi Zit. Jakab Séndor 800.V.0551/2023 FOLYOSZAMLA-SZERZODES 53 321 Ft

Nemzeti Ad6- és Vimhivatal Pest Megyei Ad6- és Jakab Séndor 800.AV,0006/2024 ADOT ARTOZAS 6 679 733 Pt

Vémigazgatosiga

DEKRA Akademic Kft Jakab Séndor 801.V.2260/2014* kdlestndsszeg 164 773 Ft

cime; 2730 Albertirsa, Licsei 30,, megnevezése; lakéhdz, udvar,
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 940.

tulajdoni hényad; 1/2,

jellege: lakébingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai; -, Az ingatlan kivett lakéhdz, udvar megnevezési, teriilete 968 m2, A helyileg illetékes
polgarmesteri hivatal dltal kidllitott add-és értélbizonyitvany szerint a teriileten takilhato épiilet beton alapozisi, tégla falazata, cserép
fedéssel, A lakohaz kb, 40 éves, jé dllapoti, alapteriilete 160 m2. Helyiségei: 1 szoba, 1 nappali, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba +We.
Fitése kizponti, kizmivesitettsége teljes.

A fénykép csak tajékoztat jellegtli, az ajanlattéieliik elGtt személyesen fekintsék meg az ingatlant., -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerlil rverésre,

Az ingatlan becsértélke/kikialtasi dra: 6 700 000 Ft,

arverési eldleg: 670 000 Ft,

licitktiszob: 134 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajinlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve & szakaszok kezdd é&s befejez& idépontjét az alabbi tAblazat tartalmazza,

A véprehajt6i letéti banksz4mla szama: MBH Bank Nyrt., 10101119-04068800-02005009.

Az dtutalasi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Ggyszémot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felkkvését &s helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéwal) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekintent,

Vételi ajanlattétel helye' a https //arveres.mbvk hu internetcimen a Magyar Blréségl Végrehajtél Kar 4ltal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.09.06. 2025.09.26. 19:00 6 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.26. 18:00 2025.10,16, 19:00 6 700 00Q Ft,
3. szakasz 2025.10.16. 19:00 2025.11.05, 19:00 & 700 000 Ft.

Az édrverds (licitalas) a véleli ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatrozdsra, Ha az arverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minim4l dron vagy afolst. érkezeti-e étvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezArdsra ketill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az frverés bérmely szakasziban a szakasz befejezbdését megeldz6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlatiételts] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befsjezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznlok széméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzétt a hirdctmé‘ny nem volt elérhetd a
felhaszndlok szémara :

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozt egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekditdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl szol6 2013, &vi V., tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az clévasirlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyalorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirotag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a killsnbézd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényestl, Ha az drverésen t8bb clSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb (‘isszegﬁ/, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldirverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajnlat vonatkozésdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegll vételi ajanlatot tehet,

Az hrverési vétel sorén a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonékvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizdtt illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja, Egyittal jelen hirdetményben rogaltésre kerill, hogy a véprehajtdsi eljaris lefolytatisa sorédn az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeit torvényen alapulé haszonélvezeti jog(olgrél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tehetlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem kerfilnek.

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem témaszthato,

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitAlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantarthsaba az ingatlannal kaposolatban feltéltott
képlelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélési szabdlyzat is tartalmaz, A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfolvételekhez jogkdvetlezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdls felelsségi kisrébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlo és drverési vevd tethére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisdgéort a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
57616 egyéb tijékoztatdsokban az arveréste meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
{smettetését, n kdzzététel irant intézlcedd végrehajid vagy a kar részérdl a vagyonthrgy fizikai, mliszeki dllapotaért, minBségééri, tovabba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem égzlelt hibaidrt, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jhrulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultia - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen - a toljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kel teljesiteni, hogy az eljiré végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T#jékoztatom az érdeklGdiket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogoklal biztositott kiveteléseken foliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrSl nincs tudomésa. Egyes kbziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztédsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabily alapjén, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét atra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatis felfiiggesziésért] vagy korldtozdsrol
nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az Arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolghltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznélé a vizmil-szolgaltatasrol szal6 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l szolo 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisAban fennallé dijtartozésdnek, valamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmfi-szolgaltato
fele,

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek sz elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérbl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezdrbsbig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizdédik,
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverds, ha az elektronikus frverdsi hirdetmények nyilvéntartdsa a kbzzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra,

A ONiKY siLalrdetmenyell nvivantartasa I anos, dijmentesen meglekimineid
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elekironikus fiton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronilus Arverssi Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajénlat tételéhez szilkséges Arverezdi
minéségben tbrténd belépésre az frverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitout és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezSk elektronikus nyilvéntartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverczdként tirténd haszndlatinak t‘eltéﬁl%it rogzits felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
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elextronikus nyilvéantartisdba torténd bejegyzés &s az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatajnak igazolisira szolgdlo iratock bemutatisa és a
bejegyzés dijinak mepfizetése melleti, személyesen, bdrmely 0ndlld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivind felhaszndlé mér szerepel az drverszlk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejerését megelfzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldteriesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezBként torténé hasznilatihoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aklivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikifitdsi dra 10%-anak megfeleld drverdsi elleget a végrehajtémal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10101119-04068800-02005009 szdmi véprehajtoi letéti szimldra és az elbleg a letéti szémlén
jovairdsra keriili. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elekironikus frverési rendszer 4rverozBlént torténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérolemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljén. Az akiivilds utdn, az rverez, az Arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapiéban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz&b Ssszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajnlatot, Az ajinlatot tevl Arverezd véleli ajonlatét nem vonhatja visszal

A licitnaplo nvilvinos és diimentesen meetekinthetd az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsénak iddpontjiban legnagyobb érvényes vétel ajanlatot tartd arverezdt, mint rverési vevit a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy oz drverési jegyz8konyv oldirdsa céljgbdl a végrehajtd iroddjiban a felhivis kézhezvételstdl szimitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékimyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az Arverést jogorvoslattal tmadtik meg, 8 jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy diutalni a végrehajtol letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar mogfizetdsére legleljebb 2 honapig terjedd halaszthst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltt teszi.
Ha az rverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani, A masodik drverésre az elsd Arverdsro vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet,
Ha & tovbbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbizetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni, Hamem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kiilénbbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beltll folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtisira kerlil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapié lezéirisét kivetd 30, napon automatikusan t6tli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasgbél
az Arverési hirdetményt &s a hozza tartozd licithaplot,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdt megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetfk a
htips://arveres.mbvk, hu internetcimen,

A Vht. [59. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehafto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyllvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllaplidsaiol — végrehajtdsi kifogds ellterfesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd! — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéieszi az ismételten megdllapiiott becsérték alapfdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt, Ha a kérelem bedrkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgl végrehajtdsrd! szolo 1994, évi LI tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajtdsi elfdrds szabdlyalt és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedds (mulasztds) ellen a kézbesitésté] szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifoghst @ végrehajtondl kell benyujtani a végrehajidst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az ifletékelrdl sz6l6 1990, évi XCIIL tdrvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldidra, vagy készpénz-dintaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresiteit ,sdrga csekk”} haszndlatidval fizethet meg,

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birbsigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet§tabldjan a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyk&ris, 2025.08.26. Tisztelettel;

dr. Téth Sandor
Bndllé birésagi végrehajtd
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