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Végrehajtéi lgyszam(ok): 0089.V.0475/2010/308
(beadvanydban a vépgrehajtdi Ggyszdmot feltétleniil tiintesse fell)

Albertirsai K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyz&ije
2730 Albertirsa, Irsay Kéroly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kéveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tirsa(i} (hivatkozdsi szdma; OU-DA-IN- 09-M31 0007,
Farkasné Joszt Miria adds ellen megindult végrehajiasi iigy(ek)ben thjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llG ingatlanra a birdségi végrehajtasrol sz6lé 1994.6vi LIII. trvény (fovabbiakban: Vht.)
141, § értelmében drverést tizdk ki,
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Sziligyi Gyingyl kézjegyzd 5413.11197/2006 szimi kizjegyzdi okirata alapjan a(z)
Ceglédi Varosi Birdsig a(z) 1403.VH.2036/09 szimon kidllftott végrehajtdsi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallé 25.596,72,- CHF {8kévetelés és jarulékai behajtasa irant,
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Tovabbi végrehajtasi ligyek;

Budapesti Kézlekedési Zrt Farkasné Joszt M éria 0089,V.0973/2008 KOZLEKEDESI POTDIX 14 000 Ft

(143/PVI/2008) fBkiivetalés és

jArulékat

MEKEK M agyar Koveteléskezeld Zrt. Farkasné Joszt Métia 0089.V.1643/2008 KOLCSONSZERZODES 136 293 Ft

(B-29879/2) fokivetelés és

: jarulékai

EBOS Faktor Zrt. Farkasné Joszt Méria 0089.V.1707/2009 SZAMLATARTOZAS 135 867 Fi

(VH_138005/7299290} tikdvetelés éa

jérulékai

OTP Faktoring Kévetoléskezeld Zrt, Farkasné Joszt M fria 0089.V.2728/2009 BEKAPCSOLODAS 5032315Ft

(98483687) csak végrehajtasi

kiiltségek

TKK Talentis Kézponti Kéveteléskezeld Farkasné Joszt M éria O89.V.1777/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODAS 65 743 Ft

Zirtkbriien M ikddé Részvénytarsasag szélfegven: 93888/2025 o= I8k Ovelglés Sa——

(108158/475722163) 2025.G7,08 AL m"N AL REPOS (}NKOM@H&‘W" ; ||

HivATAL,
T ICTATO

cime; 2730 Albertirsa, Széchenyi utea 5/2., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, [ .
felcvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szma: 6017/2. Erka 2025 -09- 03
tulajdoni hinyad: 1/4,
jellege: lakdingatlan, Szam: Eldado:
: .
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai; Kivett lakéhdz udvar, teriilete: 1112 m2, OJ/ jfqu L/ 5 _DU)"

Négy lakdsos tirsashizban 1évé lakas. Tetdtér beépitéses, alapozdsa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,
tetészerkezete faszerkezet, cserép, Kletkora 20 év. A foépiilet alapteriilete 240m2. Kbzponti fités(giz), vezetékes viz,
villany, esatorna van, A lakdstulajdonosok 4ltal aldirt haszndlati szerz8dés alapjin a tirsashdzban az utca fel6li jobb alsé
lakds, melyben 2 szoba, konyha, flirdészoba + WC, étkezé talilhaté,

Téjékoztatom a feleket arvél, hogy a Kiria a4 BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikbzmif-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hataridejii, vagy vitatoli dijtartozds terhell, figgetlenill attdl, hogy az igénybejelentd az ingatian tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmoddal (drverés titjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsériéke/kikidltdsi dra: 15 000 000 Ft, Arverési elbleg: 1 500 000 Ft, licitkiiszob: 150 000 Ft,
Az arverés elsé, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht, 147, § (2) bekezdése értelmében a
kikidltdsi ar 90/70/50%-2, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjét az aldbbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti banksz4mla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,
Az ftutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tilintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025,10.03.-t61 2025.12.02. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birbsigi Végrehajtoi Kar
altal miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé iddpont: | Legalacsonyabb vételi
ajinlat dsszepe:
1. szalasz 2025,10.03. 2025,10.23. 10:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2025,10,23, 10:00 2025,11.12. 10:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2025,11.12, 10:00 2025.12.02. 10:00 7 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) & vételi ajinlattétell idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai 2 Vhi. 143/B. §-ban foglallakfak megfelelden ketlilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés els8 vagy mésodik szakaszéban vételi ajinlat &rkezik, az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatérozott legalacsonyabb éron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben étkezett az arverés befejezdik, nem nyilik
meg a kiivetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik, a licitnaplé a Vht, 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi ajdnlat, licit nem teheté! Ha az drverds birmely szakaszaban a szakasz befejerddését megeldzi 6t percen beliil
ijabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott srakasza a vételi ajénlattételtb] szdmitott ot perccel autornatikusan meghosszabbodik, Az arverés
befejezésének ilSpontjiban az Blekironikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnapldt automatikusan lezétja és kizzéteszi abban a lezdrds
idéipontjat, ezt, hogy az drverési hirdetmgny a kdzzététell id6tartam hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalék szaméra, &s azt a kezdS &s befejezd
idépontot, melyek kdz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok sziméra

A lakéingatlanea a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
geerintl feltételek fennAlldsa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési énkormanyzatnak
4rverésen gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgar Thrvénykdnyvrdl 52616 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostdrs az elfvéasarlési jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérGlag 30 napndl nem régebbi hileles tulajdoni lappal, = végrehajténdl elbterjeszive igazolhatja. Az
drverezés soran a kiildnbdzd jogszebilyckon alapuld elbirverezési jogok kozdit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
elBarverezésre jogosult vesz részt és az egylkiik a legmagasabb Osszepl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8drverezési jogdt, a
t&bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésdban cldarvarezési jogot nem gyakorothat, kizérdlag magasabb Gsszegfi
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137, § (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetil. E kétben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyllvantartdsba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozizaban a
végrehajto feleldssége kizdit, illetve a véprahajtd feleldsségét kizbija. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a véprehajtdsi eljaris
lefolytatisa soran az eljird végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, tbrvényen alapulé haszonélvezeti
joglok)rél, Az ingatlan-nyilvantartasha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kvetden tirlésre nem keriilnek,

Ekéthen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajiét feleldsség nem
tetheli &s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljarb végrehajto kifejezetten felbivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvitel kifejezetten tdjékoztaté jellegd, mely t4jékoztatdst a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltbltbit képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez joghtivetkezmény nem fllzbdik, Az ingatlan vaids természetbeni llapota a képfelvételtdl
eltérhet, Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felel§sségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére
esik. Az BAR Felhaszndldsi Szabélyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigéért a
regiszirilt felhasznaldk tartoznak feleléssépgel, A felhaszndld tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverédsi hirdetményekben és Arverésekré!
52016 egyéb téjélcoztatésokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismettetését, a kozzététel irant intézkedS végrehajid vagy a kar részéeSl a vagyontirgy fizikei, miszaki dllapotdért, mindségdért, tovdbbi a
vagyontirgy felhasznal6 Altal nem &szlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallult felelésséget.

Thjékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jArulékait kizdrolag eljird végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ergjii maginokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az arverds elhalasztasat, tovébbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségel kiegyenlitéste
kerlilnel, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajéloztatom az érdeklSdOket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgl végrehajtis fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomésa. Epyes kbziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — killon Agazati jogszabély alapjin, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerz8
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eliérd végrehajtd kifejezetten felhivja sz drverfsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgdliatis felfiiggesziésér8]l vagy
korlatozésdrél nines tudomdsa, Ett] fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizm{-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizml-szolgaltatdsrdl sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6ié 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozésdban fennalld
dijtartozdsénak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitAsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban vald kozzétételérl, Az arverés
kéizhirré tételéhoz fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapls lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizddik,
Nem tekinthett kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idStartam 10 %-it meghaladéd
id6tartamban rrem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra,

Az ingaflanra vételi ajénlatot a véleli ajinlattétel {dStartama alatig pigkironikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar #ltal milkodtetett



https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
drverezk elekfronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt fefhaszndldi nevének és jelszavanak
megaddsdval. Az frverez8k elekironikus nyilvantatidsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az BAR #rverez8ként torténd
hasznilatanak feltételeit r8gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és
az adatvaitozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatésa &s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal lkérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot teini kivand felhaszndlé mér szerepel az arverezik
tiyilvAntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzGen legalibb 3 munkanappal megel6zBen elSterjeszictt aktivicids kérelme
alapjén - az Elektronilus Arverési Rendszer drverezéként (Sreénd haszndlatéhoz sziikséges felhasznlol nevet & jelszot az eljérd végrehajtd akiivélja,
amennyiben az drverczd az ingatlan kikidltasi dra 10 %-dnak mepfelels Arverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank
Nyit., 10103843-03659200-02005002 szimil végrehajtol letéti szdmibdra és az eldleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotbit, az eloktronikus drverdsi rondszer drvercziként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzésl engedély az
aktivalasi lérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozo licithaplé lezarisaig az aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak, valamini a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajdnlatot az EjLR automatikusan rbgziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem é1i ef a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott licitkilszob Ssszegével az eldzdleg kbzzstett vételi
ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A Ticitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszegben.

A licitnapio lezdrasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint frverési vevdt a végrehajté felhivia az EAR
felliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkdnyv alairdsa céljdbol a végrehajtd irod4jiban a felhivas kézhezvételétll szamitoft 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt eltmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkdnyv alairdsdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfire emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizelni vagy Atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszii.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg, az elsé drverds sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A masodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd Arverez nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett, akkor a
kiildnbbzetet a mulasztd drverési vevd kbteles megteriteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birésig ot a killonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéliapitdsat kbvet 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara kerdil sor,

Az BAR a licitnaplé lezdrdsat kisvetd 30, napon automatilusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabol az drverési hirdetményt &s a hozz4 tartozé licitnaplét,

Fenti, valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feliételei &g
tartama, a vételdr mepfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetefmen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint q becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté (drli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nytlvantartdsabol, a becsériék ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték
tdrgydaban hozott jogerds birosdgi hatdrozal kézhezvételgtél - szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismétellen
megdllapitott becsériék alapjan eikészitett, folvamatos drverezés irdnti W hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontidban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befefezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinii ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdyl végrehajtdsrol szold 1994, évi LII tdrvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elfidrds szabdlyait és az elSterfesztl
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds} ellen a kézbesiiéstdl szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdsi terjeszihet el A kifogdst a
végrehajténdl kell benytijtani a végrehaftist foganalosité birdsdanak cimezve, Az Hletékelrdl sz016 1990, évi XCIIL idrvény (Ttv.) 43. § (8) bekezdése a végrehalidsi
Kifogds illetéke 15.000 Fy, amelyet az Itv, 74, § alapjdn a Bivdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott uialdssal, kdzvetlen banki diutaldssal az illetékes birdsdg elfdrdst illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk") haszndlotdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a
sajat honlapjdn, valamint az Orszdgos Birdsdgi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjdn az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamdra tegye kbrzé, majd annak lejirta utin tbrélje azt, Felhfvom tovibbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.09.01, Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Dora
Onalld birdsagi végrehajid-helyettes
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