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ElGterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. augusztus 28-ai rendes lilésére

Dontés az Arpad és fia Kft. altal benydjtott kérelem targyaban

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Arpad és Fia Kft. nevében Balogh Arpad kérelmet nyujtott be Albertirsa Varos
Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szél6 29/2024.
(X11.13.) sz. rendeletének moddositasara. Kérelmének indoka, miszerint modositott épitési
engedély iranti kérelmet kivan benyujtani a Somogyi Béla utca 28., 3090 hrsz-u ingatlanra, de
ez a valtoztatasi tilalom okan jogszerlen nem lehetséges.

Kérelmez6 hat azonos kils6 megjelenésli és alaprajzi elrendezésl 0©nallé lakdépilet
megvaldsitdsara rendelkezik joger6s és végrehajthatd épitési engedéllyel. A hat épiletbdl
négy hdz haromszintes (foldszinttemelet+tetStér), két hdz kétszintes (foldszint+tetGtér)
kialakitasu, dsszesen 60 lakas létesitésének lehetSségével. A hatdlyos HESZ az ingatlanon
maximum 60 lakas kialakitasat engedi meg. Az éplletek kivitelezése soran olyan akadalyok
merdlltek fel, melyek alapjan a hat éplletbél egy lakéhaz megvaldsitdasa meghilsult, igy nyolc
lakassal kevesebb valésulhatna meg. Kérelmezd részér6l felmerilt az igény, hogy a
megépitésre keril6 egyetlen kétszintes, nyolc lakdsos hazat egy szinttel megemelje, a masik
ot épllettel azonos megjelenéssel és magassaggal kialakitva, 12 lakas |étesithetGségével.
Tehat a mar elkésziilt két tizlakasos lakdépilet mellé harom 12 lakdsos lakdépiiletet kivan
megvaldsitani, teljesen azonos kialakitassal. (A lakasszambeli kiilonbség abbdl adédik, hogy az
elsé két éplilet tet6terében két nagy, mig a tobbi éplilet tetGterében négy kisebb lakds kerdil
kialakitasra.) A tervezett vdltozdsokhoz mddositott épitési engedély beszerzése sziikséges,
mely jelen pillanatban a valtoztatasi tilalom miatt nem lehetséges.

A kérelemmel érintett ingatlan Lk-6 jell kisvarosias lakéovezetbe tartozik, mas teriilet nem
kerilt besoroldsra ebbe az épitési ovezetben. A kérelemnek helyt adva a tilalom hatalya aldl
kivehetG ez az épitési dvezet.

Fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Albertirsa, 2025. julius 10.

Jutasiné Klein Kitti
polgarmester



El6zetes hatasvizsgalat

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (....) dnkormdnyzati
rendelete a valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 29/2024. (XI1.13.) szamu 6nkormanyzati
rendelet médositasardl

A jogalkotdsrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény — a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése
értelmében:

»(1) A jogszabdly el6készitéje — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii —
el6zetes hatdsvizsgdlat elvégzésével felméri a szabdlyozds vdrhatdé kévetkezményeit. Az
el6zetes hatdsvizsgdlat eredményérél a Kormdny dltal eléterjesztendd térvényjavaslat, illetve
kormdnyrendelet esetén a Kormdnyt, 6nkormdnyzati rendelet esetén a helyi énkormdnyzat
képviselS-testiiletét tdjékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet ugy, hogy az dltala
meghatdrozott esetben a kézjogi szervezetszabdlyozo eszkbéz elGkészitéje elbzetes
hatdsvizsgdlatot végez. ,

(2) A hatdsvizsgdlat sordn vizsgdlni kell

a) a tervezett jogszabdly valamennyi jelentésnek itélt hatdsat, kiilbnésen

aa) tdrsadalmi, gazdasdgi, kéltségvetési hatdsait,

ab) kérnyezeti és egészségi kévetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsdnak vdrhato
kévetkezményeit, és
c) a jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi
feltételeket.”

A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasai: A rendelet tervezet a
hatdlyos jogszabalyi el6irasoknak megfelel. Jelent6s tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési
hatdsa nincs.

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezetre gyakorolt kozvetlen hatdasa nem
relevans.

A rendelet-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: az adminisztrativ terhek nem
novekednek.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
rendelkezésre allnak.



Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (...) 5nkormanyzati
rendelete a valtoztatasi tilalom elrendelésérédl sz616 29/2024. (X11.13.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Albertirsa Véros Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete rendeletében hatdrozza meg a
valtoztatdsi tilalomra vonatkozd részletes szabalyokat.

[2] Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023 évi C.
torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a kovetkezSket rendeli el.

1.8
A valtoztatasi tilalomrdl szolé 29/2024. (XI11.13.) szamu rendelet 3.§-a az alabbi e) ponttal
egészul ki:

,»az Lk-6 épitési 6vezetbe tartozé ingatlanokra.”

2.8
Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon |ép hatalyba és a hatdlyba lépését kovet6 napon
hatalyat veszti.

Jutasiné Klein Kitti dr. Kovacs Timea
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2025........

dr. Kovacs Timea
jegyz6


https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO1

Altalanos indoklas

Albertirsa Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé6 20/2019.
(IX.30.) rendeletet nem tartalmaz elGirdst a varos kozponti részén |év6 ingatlanokon elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamdanak tekintetében, valamint nem ad kell§ szabdlyozast az egyes ingatlanok
kézmdvesitésére vonatkozdan. Ennek szabalyozasa érdekében mddositasra keril a helyi épitési
szabdlyzat, melynek tervezésére aldirt szerz6déssel rendelkezik az Onkormanyzat.

A szabalyozatlan épitkezések megakadalyozasa érdekében keril elrendelésre a vdltoztatasi tilalom.

Részletes indoklas
1.8-hoz: A rendelet teriileti hatdlyanak meghatarozasa.
2.8-hoz: A véltoztatasi tilalom részletezése és a kivételek meghatarozasa.
3.8-hoz: A véltoztatasi tilalommal nem érintett ingatlanok é kivételek felsoroldsat tartimazza.

4.8-hoz: Hatalyba Iépteté és dereguldciés rendelkezést tartalmaz.



Albertirsa viaros Onkorményzata

Jutasiné Klein Kitti
polgarmester-asszony
részére

Targy: Albertirsa, Somogyi Béla utca 23 és 3090 hrsz.-i ingatlanon épiil6 tarsashdzak épitési
engedély moédositdsa

Tisztelt Polgarmester Asszony !

Hivatkozva személyes egyeztetésiinkre eziiton szeretném inditvanyozni, hogy az Albertirsa,
Somogyi Béla tton megvalésulé un. Arpad-liget lakGparkba engedélyezett tervek
médositdsdhoz, a vdltoztatdsi tilalom felolddsdhoz hozzédjarulni sziveskedjen. Kérem a
képvisel6 testiileti timogatdshoz a dontés elokészitését segitse.

El6zmények:

2022 év elején Albertirsa, Somogyi Béla utca 23 és 3090 hrsz.-i (volt tiizép telep) ingatlan
vonatkozdsdban az akkori képviseld testiilet elfogadta a teriilet beépitésével kapcsolatos
program-tervet.

A beépitési terv alapjan 2023 évben elsé iitemben épitési engedély alapjan felépiilt 2 db 10
lakdsos tdrsashdz.

2024-ben masodik iitemben 2 db 12 lakdsos tarsashdz (foldszint, emelet, tetétér) és 2 db 8
lakdsos tdrsashdz (foldszint, tet6tér) épitésére kaptunk engedélyt, melyet az orszdgos épitészeti
tervtandcs is tdmogatott.

1d6 kozben a beépités sordn a beruhdzé részérol felmeriilt egy valtoztatdsi javaslat, mely szerint
a masodik iitemben épiild 4 db tarsashdzi épiiletbdl csak harmat valdsitana meg, de mindhdrom
tomeg kialakitdsa megegyezne. Osszesen 3 db 12 lakdsos tdrsashdzat (foldszint, emelet, tetotér)
szeretne megépiteni.

A tervezett valtoztatdssal az eredetileg engedélyezett 60 db lakds helyett 56 db lakés val6sulna
meg. A javasolt médositds telepiilésképi szempontbdl is kedvezdbb arculatot eredményez,
egységesebb épiilet megjelenéssel és tobb zold feliilettel.

A viltoztatdshoz sziikséges az épitési engedély modositdsa, onkorményzati telepiilésképi
vélemény és az orszdgos tervtandcs véleménye.

Kérjiik a fent leirtak szives timogatasat.
Albertirsa, 2025. 07. 01.
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okl. épitészmérnok iigyvezetd, Arpad és fia kft.




