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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 1424/495/2006),
Téth Palné adébs ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy 2 kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Ceglédi Virosi Birdsig 1424/495/2006 szamu hatérozata alapjan a(z) Ceglédi Virosi
Birosag a(z) 1403.VH.369/09 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KO ] ODES- cimen—fennall¢
4 485 650 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt. ALBERTIRSAI KOZOS G1iCmid

MY TA
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cime: 2736 Mikebuda, Erdé utca"’i., megnevezése: Kivett beépitett teriilet, Erk: 7025 -08- 213
felvése: MIKEBUDA BELTERULET, helyrajzi szama: 91/4. -
tulajdoni hdnyad: 450/2340 + 150/2340 = 600/2340,

jellege: lakoéingatlan,

Szam: Elgado:

02/ 906 -4/ 15 AN
Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Kivett beépitett teriilet. Teriilete 2128 m2. A foldrészleten egy romos ha
talalhaté. Kiépitett pormentes (it mentén megkozelithetd, maganerébdl beépithetd, talaja homok, keritése van. CSAK
TELEK! Felépitmény kiilon helyrajzi szamon!

Thjékoztatom a feleket, arverezdket, egyéb érdekelteket, hogy a telken levd felépitmény jelen drverési hirdetmén
kizzétételével egyidejiileg arverezésre Keriil.

Tdjékoztatom a feleket arrcl, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezhetd
vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan iij tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helye
lejért hataridejii, vagy vitatott dijtartozés terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogc
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 041 025 Ft, arverési eléleg: 104 103 Ft, licitkiiszob: 21 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszege
Hletve a szakaszok kezdd és befejez6 idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az &tutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer alt
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél a bentlakéval elére egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

. r - sy

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Ka)
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejez idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.09. 2025.07.29. 17:00 936 923 Ft.
2. szakasz 2025.07.29. 17:00 2025.08.18. 17:00 728 718 Ft.
3. szakasz 2025.08.18. 17:00 2025.09.07. 17:00 520513 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilt
meghatérozisra, Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszt
legalabb a meghatrozott legalac sonyabb dron vagy afdlott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezddik, nem ny
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meg a kovetkez0 szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverds csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, &vi LXXVIIL térvény R5/F. §
szerinti feltételek fennallisa csctén — ha bekidltézhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverczési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szdld 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi Jjogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el4rverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorédn a kiilonhdzs jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gaszegll vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezesi jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
vegrehajtd feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatdsa sorén az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
Jjog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasha az in gatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatod,

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tajékoztatast a felhaszndlisi szahdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizidik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licilald felelésségi kérébe tartozik és annak elmulasztésa a licitélé és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztrélt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
57016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki llapotiért, mindségéért, tovahba a
vagyontérgy felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licimaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis ttjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazali jogszabély alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerz$
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vevé figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérsl vagy
korlatozisardl nines tudomésa, Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011, &vi CCLX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szalé 58/2013. (IL. 27.) Korm,
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyeb dgazali térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kteles
igazolni a vizmii-szolgaltalé fels.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kdzzétételérdl. Az rverés
kizhimé tételéhez fiiz8d6 Jjogkévetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnapld lezdrisdig torténd kézzétélelhez (kdzzétételi idStartam) fiiz8dik.
Nem tekinthet kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kézzétételi idétartam 10 %-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok sziméra,

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdségi Végrehajtéi Kar 4ltal miikadtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben térténd belépésre az
arverez8k elektronikus nyilvantartésdba bejegyzelt felhasznald jogosult az e célbsl megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak
megadisdval. Az drverczdk elektronikus nyilvéntartédsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arvereséként torténé
hasznélatinak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverszék elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és
az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoléséra szolgdlé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék
nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzten legalihb 3 munkanappal megel6z8en elbterjesztett aktivicios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az &rverezd az ingatlan kikidltasi ra 10 %-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy édtutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szimt veégrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szdmlén jévalrésra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése
engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljén. Az aktivalds utén, az drverez8, az drveréshez tartozd licitnaplé lezarisdig az aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasival elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, €s egyidejiileg kidzzéleszi az drveréshez tartazé licitnapléban. Nem teszi kdzzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott licitkiiszsb dsszegével az elézileg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrisanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverczSt, mint arverési vevst a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési JegyzBkényv alirdsa céljabdl as}‘ézgrehajto' iroddjdban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil



jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzGkonyv aldirdsanak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet, Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilanhézetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a killinbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasira keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezdrdsit kdvetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kidzzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél az rverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti, valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverczikre vonatkozd jogszabélyl rendelkezlsek, a vételi ajanlatiétel feltélelei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az EAR-ben, az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk 2
hitps://arveres mbvk hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti  hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményeh
nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitdsatél — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsértéh
tdrgyaban hozott jogerds birésdgi hatarozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételter
megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel
idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drveré:
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl s=416 1994, évi LIIL térvény (Vie) 217. § (1) bekezdése alapjin a vigi chajiasi eljdrds szabdlvait és az éldterjeszt
Jjogdt vagy jogus érdekét lényegesen sértd intézhedés (mulasztds) ellen a kézhesitésidl szimitott 15 napon beliil végrehajiisi kifogidst terjeszthet eld. 4 kifogdast .
végrehajiional kell benyijiani a Vigrehajuist foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékokr sl 52516 1990, évi XCHL torvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajtis
kifingds illetcke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjina Birdsigi Fizetési Portddy ol inditott wialdssal, kizvetlen banki Gtutalissal az illetéhes birdsig eljdrdsi illeté
Bes=eddsi s=amldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett ,, sérga csekk”) has=ndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy
sajat honlapjdn, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt :
vételi ajanlattétel idétartamdira tegye kozze, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetéke
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.06.18. Tisztelettel:

dr. Mirton-Vaczi Dora
onalld birdsagi végrehajté-helyettes
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