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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 1424/495/2006),
Téth Pélné adés cllen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a felcket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtase
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdségi végrehajtasrol szold 1994.&vi LITI. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tizdk ki.
Az alapligyben a végrehajtést a(z) Ceglédi Virosi Birésidg 1424/495/2006 szamG hatérozata alapjan a(z) Ceglédi Varosi
Birdsag a(z) 1403.VH.369/09 szamon kidllitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls
4 485 650 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt. 2 = ] .
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sladatai:  kOzPONTI IKTATO

cime: -, megnevezése: lakdhaz, ) s "ﬂ“ﬁ A- 2 3
fekvése: MIKEBUDA BELTERULET, helyrajzi szama: 91/4/C, s LUL ALy
tulajdoni hédnyad: 4/12,

Szém Eldado

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €s jellemz8 tulajdonségai: Onéllé épitmény foldhasznalati jog alapjam :
épiilet - foldszintes, salakbeton alapozasi, valyog falazati cseréptetds kb 70 éves nagyon gyenge allapotd - belsé
helyiségek: 3 szoba, konyha, kamra. Az add-és értékbizonyitvany adatai alapjan litszélag lakatlan, lakéingatlan. Firt kaut,
villany van.
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Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szémi Jjogesetben kimondta, hogy nem kételezhets a
vizikdzmii-szolgdltatd mindaddig a kiziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet
lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, Jiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szdarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (drverés dtjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi 4ra: 1 400 000 Ft, arverési eléleg: 140 000 Ft, licitkiiszsb: 28 000 Ft,

Az arverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé idépontjat az alabbi tiblézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizéson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal

generélt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interngtcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idGpont: Befejezé idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.09. 2025.07.29. 14:00 1260000 Ft.
2. szakasz 2025.07.29. 14:00 2025.08.18. 14:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.18. 14:00 2025.09.07. 14:00 700 000 Ft.

Az érverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozisra, Ha az arverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban

legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
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meg a kivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintetlel arra, hogy az arverés befejezddik, a licimaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja-alapjan
automatikusan lezirasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehets! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejerddését megeldzd 6t percen beliil
fijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
belejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kiizzéteszi abban a leziras
iddpontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kiizzétételi iddtartam hény szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok sziméra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk sziméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esctén — ha bekéltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgir Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtisi 4rverés esclén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés sordn a kiilénbézé jogszabalyokon alapuld eléidrverezési jogok kéziit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozéséban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a
végrehajto feleldssége kizirt, illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtisi eljarés
lefolytatisa soran az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeil, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvéntartasha az ingatian teherlapjara feljegyzell tények az arverési vételt kbvetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltbltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tajékoztatast a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képlelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési veve terhére
esik. Az EAR Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgédért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérll a vagyontargy fizikai, mfiszaki allapotéért, minSségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirdlag eljard vegrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrebajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrdisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddSket/arverczdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomisa, Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveleléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kivil - a tulajdonjogot szerzd
rverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltalas felfiggesztésérol vagy
korlatozasarol nines tudomasa, Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatésedl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz610 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozésaban fenndll
dijtartozisinak, valamint a korlitozés feloldisdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kézzétételérdl. Az arverds
kézhimé tételéhez fiizbdd jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétetelétdl a licitnaplé lezarisdig torténd kizzétetelhez (kdzzétételi idétartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kizzétettnek az Arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus 4arverési hirdetmények nvilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdségi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavéanak
megadisaval. Az drverezdk elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverezként torténd
hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzes €s
az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutaldsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen,
barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané felhaszndld mér szercpel az arverezdk
nyilvéantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal megel6zben elGterjesztett aktivdcios kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikiéltasi éra 10 9%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03639200-02005002 szim@ végrehajtol letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingaflanszerzése
engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer arverezikeént torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez0, az rveréshez tartozd licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban, Nem teszi kizzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi
ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdisinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdit, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az EAR
feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv aldirisa céljabol as‘iézgrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvéielétél szamilott 15 napon beliil



jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes véleldrat az arverési jegyzékényv aldirdsinak napjatél - ha pedi
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napo
beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kdriilmén
indokoltld teszi.

Ha az Arverdsi veve az arverési vételdrat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasdt kivetd 30 napon beliil masodik arverés
kell tartani. A mésodik arverdsre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverez8 ner
rverezhet. Ha a tovabhi drverezés sordn kevesehbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor
kiilonbézetet a mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritelle meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésér
kitelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kivetd 15 napo
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtésara kerill sor.

Az EAR a licitnaplé lezdrésat kivets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kizzétételét, valamint archivalja a
elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz9 licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei ¢
tartama, a vételdr megfizetése, isméielt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetdk
https://arveres mbvk.hu intermnetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon .
végrehajté 167li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménye
nyilvéntartdsabdl, a becsérték ismételt megallapitdsitol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérté
tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szimitott 30 napon belil pedig kdzzéteszi az ismételte
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezéséne
idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kivetden sikertelen drveré
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Tajckoztatom, hogy a birisigi végrehajidsrdl s=516 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az eldlerjeszi
Jogdl vagy joges érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesiiéstdl szimitott 135 napon belill végrehajidsi kifogist terjes=thet eld. A kifogist
végrehajidnal kell benyijani a végrchajtist foganatosité bivésignak cimezve. Az illetékeky 51 52515 1990, évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a vigrehajta.
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alupjdn a Birdsdgi Fizetési Portélrol inditort utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az illetéhes birsig eljdrdsi illete
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghi=ds (birésdgon rendszeresitelt ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet nieg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sagot, hogy
sajat honlapjén, valamint az Orszagos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésigok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt
vételi ajanlattétel idGtartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetéke
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartaisba.

Cegléd, 2025.06.18. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
onallo birdsagi végrehajté-helyettes

3/3






