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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt, végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: F10651858_2010000512-PP_20151112_2),
Té6th Mariann Madria (kordbban:Horvith Tam4sné) adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket é&:
érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtésa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.év
LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtést dr. Orkényi Eva kozjegyzé 13016/U0/31407/2015/6 szémia kozjegyzéi okirata alapjan dr
Orkényi Eva kizjegyz6 a(z) 13016/0/70245/2016/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES
cimen fennélld 3 910 419 Ft fokovetelés &s jarulékai behajtésa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi igyek:

FHB Jelzalogbank Nyrt. T6th M ariann M aria 089.V.3997/2015 ZALOGIOGOSULT 5397 183 F
(1403-29.Vh.707/2015) (korabban:Horvath Tamésné) BEKAPCSOLODASA f6kivetelés &
jarulékai

Horvath Zsolt Téth Mariann M aria 771.V.0787/2024 n.a. 100 000 F1
fokbvetelés &

jérulékai

cime: 2730 Albertirsa, Mezd u. 6., megnevezése: Lakéhiz,
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 997/4/A.,
tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Onéllé épitmény foldhasznalati jog alapjan. Az adé- és értékbizonyitvinybar
feltiintetett adatok alapjan 132 m2 teriiletdi emeletes lak6hdz melynek alapozdsa beton, falazata tégla, tetoszerkezete f:
szerkezeten cserép, életkora 62 év allapota j6, kizmiivek: vezetékes viz, villany, csatorna. Késziiltségi foka 100%.

P —_— lal el frverk

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd ¢
vizikizmii-szolgaltaté mindaddig a kéziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helye
lejart hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogd
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 12 250 000 Ft, arverési elbleg: 1 225 000 Ft, licitkiiszob: 123 000 Ft.

Az 4rverés elsd, mésodik, illetve harmadik szakaszédban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjin ¢
kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer élta
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetet
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

r Kezdd idépont: J Befejezo idépont: I Legalacsonyabb vételi




ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.04, 2025.06.24. 13:00 11 025 000 Ft,
2. szakasz 2025.06.24, 13:00 2025.07.14.13:00 8 575 000 Ft,
3. szakasz 2025.07.14. 13:00 2025.08.03. 13:00 6 125 000 Ft.

Az arverés (liciltdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatrozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszédban a szakasz befejez8dését megel&zd 6t percen beliil
Gjabb vételi ajénlat érkezik, az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovébbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéleszi abban a lezéras
iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi id6tartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd
idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esctén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
rverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrl szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverczési jogat, a
t6bbi el8arverezésre jogosult ugyanezen Ssszegil vételi ajanlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajto feleldssége kizar, illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatisa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kévetben torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tdjékoztatist a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltdltott keépfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitild feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdld és drvercsi vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznélési Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett adatok valodisagéért a
regisztrélt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
sz616 egyéb tajékoziatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontirgy felhasznélo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesilést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magénokirattal bejelenti(k), illetéleg kéri(k) az rverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kerlilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljir6 végrehaijto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tijékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzelt végrehajtési jogokkal biztosilott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennélld kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintdé viamli-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy
korlatozasérdl nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhaszn4ld a vizmii-szolgaltatasrdl szo16 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 58/2013. (1L 27.) Korm.
rendelet 72, § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitdsaval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizinii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kizzéiételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédé jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétd] a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10 %-4t meghaladd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra,

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi mindségben torténd belépésre az
drverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvdntartisédba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezéként torténd
hasznélatinak feltételeit 1ogzitd felhasznalisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverez8k elektronikus nyilvéntartisdba tbrténd bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen,
bérmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverezdk
nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zien legaldbb 3 munkanappal megelézden eldterjeszlelt aktiviciés kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtéd aktivélja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltAsi dra 10 %-énak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szimn végrehajtoi letéti szimlara és az eléleg a letéti szdmlén jovairdsra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drvereziként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas uté% 74 drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezédréséig az aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadéséval elektronikus titon vételi aje.'mlatot tehet az ingatl.an{a. o

© A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi kozzeé a vetcl} a1}aulat0}t az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott licitkiisziib dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi
ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezbt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodéjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzikinyv aldfrésdnak napjatdl - ha pedig
az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési véieldrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon belill mésodik arverést
kell tartani. A mésodik &rverésre az elsd drverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilonbézetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsdg 6t a killonbdzet megtéritésére
kistelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarisat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus érverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdbol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,

Fenti, valamint tovabbi informécick az ingatlanirverésr8l (az érverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizelése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdntartasdabol, a becsérték ismételt megallapitdsitol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétél — szdamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kiveten sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tajékeztatom, hogy a birésagi végrehajtisrdl szold 1994, évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a vigrehajidsi eljdrds szabilyait és az elGterjesz1é
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszds) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajiondl kell benyidjtani a végrehajtdst fogmanatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52615 1990. évi XCHL torvény (Ttv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtis:
kifugds illetéke 15.000 Fy, amelyet az Itv, 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az illetékes birésig eljdrdsi illeiéh
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresilett , sdrga csekk”) hasendlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orsz4gos Birésagi Hivatalt, hogy a birésdgok kozponti honlapjan az arverési hirdetményt a
vételi ajénlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.05.14. Tisztelettel:
dr. Marton-Vaczi Déra
ALBERTIRSAI KOZOS ONKORMANYZATI onallé birdésagi végrehajto-helyettes
HiVATA

KOAZPONT! IS TATO
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