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Albertirsai Kozos Onkorményzati Hivatal
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szabo Szilvia Eva végrehajtast kérd és tdrsai,

Magyar Allam adés (képviseli: Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) ellen megindult végrehajtasi igyekben tajekoztatom a feleket es
érdekelteket, hogy a kivetelések behajtésa érdekében ados tulajdondban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol 57616 1994, évi LIIL
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a Pesti Kozponti Keriileti Birésig 13.P.88.054/2022/16. szamh hatarozata alapjan a Pesti
Kozponti Keriileti Birésig a 0101-15.Vh.7377/2023/2. szédmon kiallitoit végrehaijtasi lappal rendelte el, hagyatékd hitelezi igény
cimen fennalld 3 794 450 Ft fakavetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Végrehajtist kérd (hiv.szim) Adds Ugyszim Kiv.jegcime Tike
Budapest Bank Zrt. néhai Sziligyi Mihaly 089,V 41652011 kdlostnszerzGdés 261 38R Ft
(P73093603685-VH)

OTP Fakioring Kéveteléshezeld Zrt. Magyar Allam jogutad 0%9.V.0773/2013 kdlesiinszerzddes 751 631 Ft
(231533_75601)

OTP Fakloring Kdveteléskezeld Zrt. Magyar Allam jogutod 08%9.V.5290/2013 kélestnszerzidés 341 669 Ft
(308112_151998)

Intrum Zrt. Magyar Allam jogutod 0%9.V.4195/2016 foldgdzszolgiliatasi szerzldés 221 286 Ft
(827530000593_VH)

EOS Fakior Zrt. Magyar Allam jogutod 0%9.V.2335/2017 kélostnszerzidés 503 569 Ft
(F10676251_36416513)

EOS Faktor Zrt. Magyar Allam jogutad 089.V.0261/2018 kélesiinszerzidés 930 569 Ft
(F10802825 Q82711-001_20171024_2)

Econoserve Management Zrt. Magyar Allam jogutid 089.V.1826/2018 folyoszimla-szerzddés 387 199 Ft
(0000000039765235)

Intrum Zrt. Magyar Allam jogutdd 089.V.2775/2018 foldgdzszolgilialasi szerzideés 186 505 Ft
(8329600034590_VH)

DUNACORP Faktorhaz Zrt. Magyar Allam jogutd 0%9.V.3329/2019 bankkirtya/hitelkirtya szerzbdés 119 100 Ft

(11013/0/70981/2019/2)

cime: 2730 Albertirsa, Szovetség utca 23., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: Albertirsa belteriilet, helyrajzi szama: 1071

tulajdoni hényad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan vezetékjoggal terhelten, bekdltozhetden keriil drverésre. :
61/ 1596 -
Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonségai: teriilete: 1 439 m’. Foldszintes lakéépiilet, alapteriilete kb. 60 m’. Alapozisa

beton, falazata tégla és szilikat. Helyiségek: két szoba, konyha, fiirdészoba, WC, elészoba. Kézmiivesitettsége:
vezetékes viz - villany - csatorna. Melléképiiletek: nyari konyha, tarolé (beton alap, tégla falazat).

Az drverési feliileten feltiintetett képfelvételek, valamint az itt leirtak téjékoztatd jellegfiek.

Thjékoztatom a feleket arrél, hogy a Karia a BH 2019/307. szému jogesctben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikézmil-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerzddés megkdtésére az ingatlan tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejd, vagy vitatott
dijtartozds terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogét szdrmazékos, vagy eredeti szerzddésmaddal
(4rverés Nitjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi dra: 25 000 000 Ft, arverési eléleg: 2 500 000 Ft, licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés elsé, méasodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan
a kikialtasi ar 90/70/50 Y%-a, melynek dsszegeit, illetve a szakaszok kezdd €s befejezd iddpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBIS-II¥ank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.



Az dtutalisi megbizéson kdzleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer 4ltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idGtartama: 2025.05.08-t61 2025.07.07. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.08. 2025.05.28. 17:00 22 500 000 Ft.
2, szakasz 2025.05.28. 17:00 2025.06.17. 17:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.17. 17:00 2025.07.07. 17:00 12 500 000 Ft.

Az drverds (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam veégéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszéhan vételi ajénlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan
legalabb a meghatirozott legalacsonyabb dron vagy afalétt érkezett-e érvényes vételi ajéinlat, amennyiben érkezett az arverés hefejezédik, nem nyilik
meg a kivetkezd szakasz. Tdjékoztatom a felekel, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezell esetben — figyelemmel az arverés
befgjezésire — az rverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automalikusan lezdrdsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehe(d! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz belejez&dését megeldzd 6t percen beliil
wjabb vételi ajinlat érkezik, az arverds adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovbbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kivzzéteszi abban a lezdras
idéipontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szézalékéban volt elérhet§ a felhasznaldk sziméra, és azt a kezdé és befejezd
id6pontot, melyek kiziitt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél szalé 1993, évi LXVILL térvény R5/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesilendd - a lakdéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd elfarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvedl széld 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk)) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajlasi drverés eselén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el6drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezisi jogok kitzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb
elbérverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasahb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elé4rverezési jogat, a
t6bbi eldarverczésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

~Az arverlsi vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz§ 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) ponlja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett, térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a
végrehajtd feleldssége kizirt, illetve a végrehajté feleldsségét kizija. Egydttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljaras
lefolytatésa sordn az eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
Jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal (2masztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.
Az cljird végrehajlo kifejezetten felhivia a licitélék figyelmét ama, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesalatbhan
feltdltitt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd Jellegli, mely tdjékoztatist a felhasznalisi szabalyzat is tartalmazza. A feltlott képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitals felelésségi kérébe tartozik ¢s annak elnmlasztésa a licitdld és arverési vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznélasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvanlartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kivzzétett adatok valodiségaért a
regisztralt felhasanélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudaméasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
57616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kéril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkeds vegrehajlo vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki llapotdért, mindségéért, tovahba a
vagyontdrgy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hisnyossigaiért vallalt feleldsséget,

Tdjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajlonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - téhb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli magdnokirattal bejelenti(k), illetdleg kérik) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, lgy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajid a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdiket, hogy a fent birésdgi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzelt végrehajtdsi jogokkal biztasitott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nines tudomdsa, Egyes kiiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilan agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljérishan semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérsl vagy
korldtozasdrdl nines tudomésa. Eta) fliggellentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011, &vi CCTX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonalkezisiban fennall
dijtartozasanak, valamint a korlitozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasival kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kateles
igazolni a vizm(i-szolgaltatd felg,

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kdzzétételérl. Az arverés
kiizhiné tételéhez fliz6ds jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezdrisdig tériénd kézzéiélelhez (kézzétételi iddtartam) filzddik.
Nem tekinthetd kéizzétetinek az arverés, ha az elektronikus arveréy Birdetmények nyilvintartisa a kizzétételi idGtartam 10 %-dt meghaladé



idétartamban neim volt elérhetd a felhasznélok sziméra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus titon, a Magyar BirGsigi Végrehajtéi Kar dltal milkddtetett
hitps://arveres mbvk hu intemetcimen eléthet EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minéséghen torténd belépésre az
arverczik elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célhdl megéllapitott és aktivalt felhasznalél nevének és jelszavanak
megadisival. Az drverez0k elektronikus nyilvantartisiba barmely szemely vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az EAR arvereziként torténd
hasznalatinak feltételeit 1gzité felhasznalisi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés es
az adatvaltords bejegyzise az drverczd adatainak igazoldsira s7olgdld iratok bemutatisa és a bejegyzls dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely Gnalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivénd felhasnald mar szerepel az arverezdk
nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezdsét megelézben legaldbb 3 munkanappal megeldzden elblerjesztetl aktivicids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezdként tarténd hasznalatihoz sziikséges felhasznlol nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivilja,
amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ra 10 %-anak megfeleld drvercsi eléleget a végrehajtonal letsibe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank

Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szami végrehajtoi letéti szimléra és az eldleg a letéti szamlan jGvairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez ktdtt, az elektronikus rvercsi rendszer drverezGként torténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utdn, az drverezt, az arveréshez tartozd licitnapld lezdrisdig az aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasival elektronikus dton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan régziti, & egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaplaban, Nem teszi kiizzé a vételi ajanlatot az

EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszGb dsszegével az elézbleg kizzétell veteli
ajanlatot, Az ajdnlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezit, mint Arverési vevét a végrehajlo felhivia az EAR
felifletén keresztill, hogy az arverési jegyzékdnyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drvercsi vevd kitteles a teljos vételarat az drverlsi jegyzidkonyv alairdsinak napjatol - ha pedig
az arverést jogorveslatial tamadtak meg, a jogorveslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyabb ésszege vagy més fontos kérillmeény
indokoltta teszi.

Ha az Arverési vevé az frverési véleldrat nem fizette meg, az elsd drverds sikertelenségének megdllapitisit kvetd 30 napon belill misodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem
Arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztéd drverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulasztd Arverési vev kiteles megtériteni, Ha nem térftette meg, a végrehajtést foganatositd birbsig 6t a killonbdzet megtéritéscre
kitelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerint drverts sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megdllapitisit kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtisira kertl sor.

Az EAR a licithapld lezérésit kivetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus drverési hirdetmény kdzzélételdt, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatictel feltételei és
tartama, a vélelir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az EAR-ben, az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetbk a
https://arveres mbvk.hu internetcimen.

Téjéko=tatom, hogy a birdsdgi vigrehajiisrdl s=0l6 1994, &vi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdise alapjan a végrehajiisi eljdrds szabdlyait és az elfierjessrd
Jjogit vagy jogos érdekét Iényegesen sért iniézkedés (mudas=tis) ellen a kézhesitdstdl szamitott 15 napon belil végrehujtisi kifogdst ierjescthet els. 4 kifogdst a
viégrehajicndl kell benyijiani a Vigrehajiist foganuios(td birdsignak cimezve. Az illetcheke &l s=016 1990, évi XCHL tirvény (Iv) 43. § (8) bekezdése a végrchajiisi

ifiigis illetéhe 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsigi Fizelési Portdlvdl inditoft utokissal, kizveilen banki dtutalissal az illetékes birdsig eljdrdsi illeték
beszedisi scamlaidra, vagy késspénz-dtutuldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk"”) haszadlatdval fizcthet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birdsagok kozponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel iddtartamara tegye Kozzeé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartisha.

Cegléd, 2025.04.23. Tisztelettel:
dr. Polényi Addm
onalld birésagi végrehajté-helyettes
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