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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a 20/2019. (IX.30.) ©6nkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen jelentkezé (j fejlesztési
szandékok kovetkeztében a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kérelmezték. Albertirsa varos
onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasarol
dontott. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A
modositasok célja és a madositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok a kovetkezok:

Modositas célja Teleé) ulesszle’r e Szerkezeti tervlap A Fp]teS] Szabalyozasi terv
erv leirasa Szabalyzat

1. MAVIR-allomas telekhatar-

rendezése X X X

2. COOP teriiletének X X
beépitési intenzitas novelése
3. Pozsonyi utcai
lakotombben az Lf-2 és Lf-2a X
épitési ovezetek rendezése
4. HESZ normaszovegének X
modositasa

TAPIOSZENTMARTON

AN

»n

MIKEBUDA _ ¢

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Albertirsa teriiletén (Forrds google.earth; sajat szerkesztés)

A tervezési folyamat

Albertirsa Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. Jelen mddositas altalanos egyeztetési eljarassal kerdil
lefolytatasra.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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A teleplilésrendezési eszkozok modositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat partnerségi rendeletében ezt
el6irja. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési
és zaro szakasz lefolytatasa altal.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének a mddositas
tényét, a megalapozoé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szold feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazd dontése alapozza meg. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben
meghatarozott érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyiitt:
véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyutt: partnerek) az E-TER feliiletén. Az
adott szakasz kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valé hianytalan feltoltésével valik
érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltdlti a véleményezendé tervezetet .pdf/A formatumban.
A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetétol szamitott 15 napon belil tolti fel irasos véleményét.

e Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztetot, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

e A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képvisel6-testiilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetdt, jegyzokonyvet
és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A
vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye
alapjan véglegesitett tervezetet.

e A zar6 szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az
E-TER feliileten a zaré szakasz kezdetétdl szamitott

o 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,

o VAGY 10 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval,

o VAGY 10 napon beliill - a hidnyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel
a kérelmez6t.

e Az allami féépitész az egyeztet6 targyaldsra - a targyalas el6tt legalabb 5 nappal - az E-TER-
en keresztil meghivja a polgarmestert, a tervezot, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet.

o Az egyeztet6 targyalasrol jegyzékonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzokonyvet az egyeztet6 targyalast
kdvetden 3 napon beliil feltdlti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a teleplilésrendezési eszk6z modositasanak elfogadasarodl a zaro szakmai vélemény
ismeretében dont. A zar6 szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elfogadasa onkormanyzati hatarozat vagy rendelet formajaban torténik.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak véleményezési szakasz
anyaga.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Albertirsa Varos telepiilésrendezési eszkdzei 2019-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Albertirsa Varos Képviselo-testiiletének tobbszor modositott 211/2019. (IX.26.) Kt. szamu
hatarozata Albertirsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol,

o Albertirsa Varos Képviselo-testiiletének tobbszor mddositott 20/2019.  (1X.30.)

,,,,,

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett moddositas soran egy teriilet esetében a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat modositasat egyarant szilkségessé teszi. Az R. (5) b) pontja alapjan a megalapozo
vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot csak az id6kézben bekovetkezd valtozasokra tekintettel
aktualizaljuk, a telepiilésrendezés varhatdo hatasanak és a szerkezeti Osszefiiggéseknek a
bemutatasaval.

A kozos megalapozd vizsgalat - alatamasztdo munkarészekben modositassal érintett teriiletenként
kilon-kiilon keril bemutatasra a meglévé allapot, a javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi
rendszer, a szabalyozasi koncepcid illetve - ahol relevans - a védelmi és korlatozo elemek és a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang.

Kozos fejezetként késziil viszont a teriiletrendezési tervekkel vald oOsszefliggések vizsgalata, a
kulturalis 6rokségvédelmi hataselemzés, a tajrendezési javaslat, valamint a kornyezeti hatasok és
feltételek. A modositasi szandékok a kozlekedési- és kozmiifejlesztési javaslat kidolgozasat nem
indokoljak, kozlekedési- és kozmd infrastruktrat érintd valtozas nem torténik.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2025. (...) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrol szold 211/2019. (IX.26.) hatarozat modositasarol

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény
22. § (2) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 211/2019. (IX.26.) Kt hatarozattal
jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) Jelen modositas soran Albertirsa teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

- TSZT modositas
Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terulet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
Energiatermelési ipari teriilet bdvitése a . L
1. MAVIR teriiletének rendezése céljabol 0,28 Ma Gip-E

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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3) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak szerint valtozik.

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % Kozigazgatasi teriilete 7293,86 ha
Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias lakoterilet Lk 13,35 0,18
Kertvarosias lakoterilet Lke 46,42 0,64
Falusias lakoteriilet Lf 596,10 8,17 0% 0% g3
Telepliléskozpont vegyes Vt 31,37 0,43 3
Intézményteriilet Vi 10,47 0,14
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz 43,46 0,60
Energiatermelési pari teriilet Gip-E 39,16 0,54
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 159,90 2,19
Udiilohazas teriilet Ui 4,02 0,06
Hétvégihazas teriilet Uh 12,54 0,17
Kulonleges teriilet - sportpalya teriilete K-Sp 15,54 0,21
Kiilonleges teriilet - strandteriilet K-Str 7,05 0,10
Kulonleges teriilet - gyogyszallo teriilet K-Gy 4,01 |28,60| 0,06 |0,39
Kilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet K-Szt 0,98 0,01
Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet K-Tur 1,00 0,01
Beépitésre nem szant teriilet

Zoldterllet - Kozpark Zkp 1,55 0,02
Zoldteriilet - Kzkert Zkk 3,6 0,05 3%
Védelmi erdéteriilet Ev 599,22 8,22
Gazdasagi rendeltetésl erdoteriilet Eg 1067,30 14,63
Kozjoléti rendeltetési erdéteriilet Ek 16,10 0,22
Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk 338,74 4,65
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma 3889,54 53,33
Erdételepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma-E 217,26 2,98 _ . .
Vizgazdalkodasi terilet Y 20,47 0,28 v T o e

7 I 7 m 1] Uh K Zkk wmZkp mEv m Ek mEg
Kozuti kozlekedeési teriilet KOu 130,39 1,79 Mk M Mi-E WV Kb mKBu
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet Kb-T 12,76 0,17
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - banyateriilet Kb-B 10,05 |24:26 0,14 | 0,33
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet Kb-Tur 1,50 0,02

Volgyzugoly Miihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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4)

5)

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti bioldgiai aktivitasérték nem
(+257,3).

Pest megye teriiletrendezési tervérdl szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgyllésének 10/2020.
(V1.30.) 6nkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Albertirsa telepiilési térsége 1061,6
ha. A telepiilési térség aranya jelen modositas soran nem valtozik.

Pest megye teriiletrendezési tervérél szolo Pest Megye Onkormanyzata Kozgyllésének 10/2020.
(V1.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Albertirsa mezdgazdasagi térsége
4525,1 ha. Jelen moddositas soran a mezdgazdasagi térség teriiletének 94,2 %-at (4263 ha)
mezbgazdasagi teriiletként jeloli a modositott telepiilésszerkezeti terv.

A moddositas a teriiletrendezési tervekkel Gsszhangban van. A modositas a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaknak, az orszagos és kiemelt térségi oOvezetek elGirasainak
megfelel.

A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti
Teleplilésszerkezeti tervlappal modosul a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban.

Jutasiné Klein Kitti Dr. Kovacs Timea

polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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At allami/alapadatok felhasznalasaval készult:

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO  TERVEZETT

Modositassal érintett tertlet

Kozigazgatasi hatar

Belteriilet hatar

Egykori zartkert hatara

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

TERVEZETT

MEGLEVS
Kisvarosias lakotertlet

Kertvarosias lakoterulet

Falusias lakotertlet

Telepliléskozpont teriilet
Intézmény teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
Energiatermelési ipari teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

MEGLEVO

Udiiléhazas idiil6tertilet gl
Hétvégihazas udiil6teriilet K-8
K-Sp Kiilonleges teriilet - Sportpalya teriilete Kb-Tur
K-Str Kulonleges terulet - Strandterulet
K-Gy Kiilonleges teriilet - Gyogyszallo teriilet
K-Szt Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztité teriilet
K-Tur Kulonleges terilet - Turisztikai terulet

TERVEZETT

Kozuti kozlekedési teriilet

Kotottpalyas kozlekedési teriilet

Zoldterulet - Kozkert

Zoldterulet - Kozpark

Védelmi erdéteriilet

Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet

Kozjolétl rendeltetésli erdoteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Erdotelepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banyateriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet

OROKSEGVEDELEM

Miemlék

Helyi jelentGségl védett épitmény

Jelent6s kozhasznalatu parkoléhely

[

Jelent6s kozhasznalatu P+R parkolo

Vasut

Ly —

Miemléki kornyezet hatara

Régészeti érdekd teriilet hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriilet hatara

Ex lege védett természeti érték - lap

Orszagos Okologiai halozat - magteriilet hatara és teriilete
Orszagos okologiai haldzat - okoldgiai folyoso hatara és teriilete
Orszagos Okologiai halozat - pufferteriilet hatara és teriilete
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatara
Helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet hatara

Helyi jelentGségl védett természeti érték

KOZLEKEDES

MEGLEVO

TERVEZETT

Gyorsforgalmi Gt (autopalya, autout)

Fout (l. és Il. rendi)

Orszagos mellékut

Fontosabb szintbeni kozuti csomoépont

Helyi gy(jtoat

oL

Kerékparut

8 Szintbeni vasuti keresztezédés

Vasutallomas
Autdbusz palyaudvar
KOZMUVEK, HIRKOZLES

Vizbazisvédelmi teriilet (K6zép-Tisza-vidéki Vizligyi
Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan)

Vizbazisvédelmi teriilet o )
(Orszagos Kornyezetvedelmi Informacios rendszer alapjan)

Mérsékelten belvizveszélyes teriilet

VizmU

Vizmukat

Viztarozo

Szennyvizszikkaszto

Szennyvizatemel6 miitargy

Ado-, vevétorony, atjatszo allomas

CEOOEED

Gazfogado allomas

—— Gfn ——

Nagynyomasu foldgaz szallitovezeték

Nagy-kozépnyomasu foldgaz szallitévezeték

Gaznyomascsokkent6

— zaj —

Gazatadé allomas zajvédelmi hatasteriiletének hatara

DO

— 132kV

f— 400KV

f— 750KV

[ ]
>

NEL)
:]-- 'ri
.l N

Anddvezeték

Szélerémd

Szennyviztisztitd

Villamosenergia transzformator allomas

132 kV-o0s térségi villamosenergia féeloszté haldzat
400 kV-os orszagos villamosenergia atviteli halézat

750 kV-o0s orszagos villamosenergia atviteli halozat

EGYEB TELEPULESSZERKEZETI ELEM

Geodéziailag nem bemért, meglévo épiilet
Alaptérképen szerepld, lebontott épiilet
Védé6tavolsag

Beépitésre szant, nem beépitett teriilet

Tavlati fejlesztési teriilet

Banyatelek hatara

Z

Vi

TEZMENYEK

Igazgatasi intézmény

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezo Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11/5.
Tel.: 70-938-32-21, 1-439-0490, 20-913-85-75

Oktatasi intézmény

Mivel6édési intézmény

Egyhazi intézmény

Egészségiigyi intézmény

Kereskedelmi kozpont

Sport kozpont

Strand

Temeto

Posta

Gyogyszertar

SOOI ICICICYE)IC

Toltéallomas

Telepiiléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet
kornyezetvédelem

Kozlekedés

Kozmiellatas

Régészet

Ferik Tiinde, vezet6 telepiilésrendez6 tervezé
(TT/1 13-1259)

(/\, \\\\\\QL)’\

Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérnok (TT 13-1411

okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok
Horvath Agnes, okl. telepiilésmérnok,
okl. tervezé épitészmérnok (TT 01-6397)
Varga-Végh Anna, okl. telepiilésmérnok
Fothi Annamaria, okl. telepiilésmérndk

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
(TK 01-5282)

A

Macsinka Klara, okl. kozlekedésépitémérnok Mo sitor Yo~

(13-1017 KE-T, TRk-T/K1-d1)
(MOBIL CITY Bt.)

Bird Attila, okl. épitémérnck (MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné, okl. gépészmérnok
okl.varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(MK: 01-2418) (KESZ Tervezd Kft.)

T e,

{,f(’((%é s “Us T

Belényesy Karoly, régész, orokségvédelmi szakértd (15-016) ) (

ALBERTIRSA

TELEPULESSZERKEZETI TERV - SZERKEZETI TERVLAP

modositasa

A .../2025. (...) hatarozat 1. melléklete a 211/2019. (IX.26.) Kt.
szamu hatarozat 6. szamU mellékletének modositasarol
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ALBERTIRSA , 12
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (....) onkormanyzati rendelete

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2), 79. § (1), 225. § (8), (9) bekezdéseiben felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevé szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 20/2019. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8 (1) Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
20/2019. (IX.30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete szerinti
SZT-IIl és SZT-14 szamu tervlapok helyébe jelen rendelet 1. szamd melléklete szerinti tervlapok
lépnek.

(2) A HESZ 2. melléklete szerinti 2.1.4. Telepiiléskozpont teriilet tablazat jelen rendelet 2. szamu
melléklete szerint modosul.

2.5 A HESZ 24.5 (8) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés lép:

»(8) Lako és telepliléskozpont épitési Ovezetekbe tartozd ingatlan kozteriileti hatdran
lakdsonként egy, de ingatlanonként legfeljebb kettd, 4 m-nél nem szélesebb kapubehajto
létesithet6. Amennyiben az ingatlanon lako rendeltetéstol eltéré férendeltetési épiilet is
létesitésre kertlil, ide nem értve a gépkocsitdrolot, a behajto legfeljebb 8 m szélességgel
létesithetd. Ezen elbirds a Pesti it mentén fekvé ingatlanokra nem alkalmazhatd.”

3.5 (1) Hatalyat veszti a HESZ 21.§ (2) bekezdése.

(2) Jelen rendelet a kihirdetését kévetd 15. napon lép hatalyba.

Jutasiné Klein Kitti Dr. Kovacs Timea

polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



ALBERTIRSA , 13
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-IIl és SZT-14 jelii szabalyozasi tervliapok helyébe jelen rendelet
szerinti tervlapok lépnek

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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2. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez:

a) A HESZ 2. mellékletét képezd 2.1.4. Telepiiléskozpont teriilet tablazat a kovetkezd 7. sorral

egésziil ki:
Kialakithato| Kialakithato . n
R telek telek Beépitettség Terelras%mt aJattl Epiiletmagassag | Zoldfeliilet
Epitési R beépitettség .
.. Beépitésiimegengedett| megengedett | megengedett megengedett | legkisebb
ovezet . . . megengedett s
. moéd legkisebb legkisebb | legnagyobb legnagyobb mértéke
jele .. o 2 . legnagyobb Y
teriilete | telekszélesség | mértéke (%) R mértéke (m) (%)
mértéke (%)
(m?) e (m)
Vt-6 Z 400 16 80 80 6,5 10
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. MAVIR-ALLOMAS TELEKHATAR-RENDEZESE
1.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Tervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

Az 1. szam( modositassal érintett teriilet a telepiilés délnyugati hataraban talalhato 0281/7 hrsz-u
MAVIR-alallomas teriilete és annak szomszédos 0281/5 hrsz-U ingatlana. A teriilet a MAVIR 750/400
kV-os alallomasa, amelyet az Ukrajnabodl eddig megépitett 750 kV-os tavvezetékkel taplalnak be. Az
alallomasbol 400 kV-os vezetékek is tovabbhaladnak. A teriilet kornyezetében mdivelés alatt allo
szantoteriiletek talalhatok, a teriilett6l délre Danszentmiklos kozigazgatasi teriilete fekszik.

Vi
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/< \\ ¢
g 0283/15
N\, \\ B i
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028316\,

0283/1 4\\ 0283/13
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= 0286/38
8612 ) N
8 |

N\ 02
\ \
N omEs N\
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AN\
\\0289 N
02881 >
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0290/25 \

0290/24

% ,/ L 0290/23
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y/ 029012 /

N /0 0290/5 A /
\\\ // / & 7\ N
N 7 / 0290/6 / \}

Az 1. szami médositdssal érint&tt teriilet (Forra’soogle.satelit

/ 0290/7 o200/

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A MAVIR-allomas teriiletét a telepiilésrendezeési eszkozok egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi
(Gip-E) teriiletbe soroljak. Az egyéb ipari teriiletrél a HESZ 40.§ (1)-(3) bekezdés rendelkezik, mely
terlilet els6sorban az energiaszolgaltatas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

o B A A
! y

H S
! ey [
’{{///\
- s %
i /_// oy >
A
o / N

o

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata (SZT-IlI) A hatdlyos szabdlyozasi terv 'kivagata (SZ s SZT-IIl)

Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az
alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



ALBERTIRSA _ _ ] _ 17
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 11. MODOSITASA

legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tallépheté. A Gip-E épitési Ovezetben betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezo6 tablazat hatarozza meg:

Kialakithatd  yia|akithato telek

y Terepszint alatti
Epitési tele megengedett

beépitettség

megengedett
legnagyobb

mértéke (%)

Epiiletmagassag
megengedett
legnagyobb
mértéke (m)

Beepitettseg Zoldfelilet

legkisebb
mértéke (%)

Gvezet Beepitesi  megengedett legkisebb megengedett

EE ined legkisebb telekszélessége

teriilete (m2) (m)

legnagyobb
mértéke (%)

Gip-E SZ 2000 - 40 50 10,5 30

A 0281/5 hrsz-U ingatlan altalanos mezdgazdasai teriiletbe (Ma-1) sorolt, mely elsésorban a
novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsoldodo
tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

1.2. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A MAVIR Zrt. kérelemmel fordult Albertirsa Varos Onkormanyzatahoz egy telekhatar-rendezés
ligyében. Az Albertirsa MAVIR-alallomas bekeritett teriiletén beliil lév6, de az ingatlan-nyilvantartasi
telekhatarok szerint az alallomassal szomszédos, Albertirsa 0281/5 hrsz-U ingatlanhoz tartozo 2796
m? nagysagl teriiletet atsorolni sziveskedjenek egyéb ipari teriilet- energiaszolgaltatasi (Gip-E)
épitési Ovezetbe). Az alallomason szabadtéri berendezés-csere és atépités miatt sziikséges a
telepiilésrendezési eszkozokon a meglévé allapotok rendezése.

A jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi allapot valosagnak megfelelé orvoslasa egy 1978 ota fennallo
kitlizési hiba kijavitasaval hajthato végre, amelynek a telepiilésrendezési eszkozoket érinté kihatasa
is van. A beruhazast a villamosenergetikai és beruhazasokkal Osszefiliggé kozigazgatasi hatosagi
ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl liggyé és a beruhazasok kiemelten
kozérdeki beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdekd tiggyé nyilvanitotta.

A modositas célja a 0281/7 hrsz-U MAVIR-alallomas telekhatar-rendezése a szomszédos 0281/5 hrsz-
0 ingatlannal, mely dsszesen 2796 m? teriiletet érint.

Telekhatdr-rendezés a 0281/7 és 0281/5 hrsz-u ingatlanokon
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1.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvaldsitasahoz a meglévo allapotnak egyeznie kell a telepiilésrendezési eszk6zokben
foglaltakkal. Ennek okan a bemutatott telekhatar-rendezés szerint a 0281/5 hrsz-U ingatlanbol 2796
m’ teriilet altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl, egyéb ipari teriiletbe sorolodik. A modositas a
teleplilésszerkezeti tervlapot és a szabalyozasi tervlapot is érinti, azonban a HESZ normaszovegének
modositasa nem valik sziikségessé, mivel a teriilet a MAVIR allomas teriiletével azonos Gip-E épitési
Ovezetbe sorolodik.

A ‘ | A : :
A tervezett szabélyozégi terv kivagata (SiT-IiI) A tervezett szabdlyozasi terv kivagata (SZT-IlI)
A beruhazas a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségli, és egyben kiemelten kozérdeki(i ligy. A teriilet arsorolasaval kapcsolatos magasabb
jogszabalyi megfelelést, a teriileti igazolast a 4. fejezet tartalmazza.

2. COOP TERULETENEK BEEPITESI INTENZITAS NOVELESE
2.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Tervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A 2. szaml modositassal érintett teriilet a Pesti P&
Ut mentén fekvé 2926/3 hrsz-U ingatlanon
talalhatd6  COOP  kereskedelmi  lizletlanc
ingatlana. A terulet 2437 m?, a meglévo
beépitettsége 31%, s a teriileten jelentds burkolt
felilet talalhaté. A teriilet kornyezetében
vegyes funkcidju épiiletek talalhatoak (lzletek,
a helyi piac, lakdingatlanok).

; na” 7 \

o ¢ / ;363/;5/‘/

S\ /335
"/

3
A N
/ \3360/1\
A 2. szamu modositassal érintett teriilet
Hatadlyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos szabalyozasi terv a 2 szamu modositassal érintett teriiletet telepiléskdzponti vegyes
teriilet (Vt-4) épitési ovezetbe sorolja. A telepiiléskozponti teriilet altalanos eldirasairol a HESZ 34.§
(1) - (4) bekezdés rendelkezik. A telepliléskozpont teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal,
amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.
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Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek
épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet akkor
helyezhet6 el, amennyiben a beépitett brutto
szintteriilet legalabb 50%-a egyéb nem lako

rendeltetést is tartalmaz. Tovabba
lakorendeltetési egységenként legalabb egy
személygépjarmi elhelyezésére alkalmas zart
tarolo, garazs létesitendd, vagy annak késobbi
kialakitasara épitési helyen belil, a telek
legnagyobb beépitettségét is figyelembe véve,
helyet kell biztositani.

A Vt-4 épitési dvezetrdl a HESZ 35.5 (3) bekezdés
rendelkezik, mely szerint az épitési Ovezet
épitési telkein legfeljebb egy f6 rendeltetési
épiilet helyezhet6 el, Amennyiben az épitési

telek atmend telek, két f6 rendeltetésd épiilet
helyezhet6 el. A Vt-4 épitési 0Gvezetben

betartando telekalakitasi és beépitési
elbirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato
telek
megengedett

legkisebb
terilete (m?)

Kialakithato telek
megengedett
legkisebb
telekszélessége

(m)

Beépitettség
megengedett
legnagyobb
mértéke (%)

Epitési
ovezet
EE

Beépitési
mod

Terepszint alatti
beépitettség
megengedett

legnagyobb
mértéke (%)

Epliletmagassag
megengedett
legnagyobb
mértéke (m)

Zoldfelllet
legkisebb
mértéke (%)

2.2. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A 2926/3 hrsz-i szamon talalhaté COOP iizlethaz
fejlesztést tervez. A meglévé COOP élelmiszer

lizletet szeretnék bdviteni, tovabba az
ingatlanhoz sziikséges parkolokat kialakitani.

A terilet kornyezete beépiilt, tovabbi
ingatlanvasarlas nem kivitelezhet6 a
fejlesztéshez, igy a fejlesztés megvaldsitasahoz
a beépitési intenzitas novelését
kezdeményezték. A  moddositas soran a

megengedett legnagyobb beépitettség 80%-ra
valo novelését és a kialakithato legkisebb
zoldfeliilet 10% mértékben valé meghatarozasat
kérik, tovabba a beépitési mod valtoztatasat. Az
Onkormanyzat a kérelmet befogadta, a
fejlesztése biztositasa végett a 2926/3 hrsz-U
ingatlan (j épitési 6vezetbe sorolodik.

A tervezett fejlesztés
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2.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Albertirsa Ovezeti rendszerét vizsgalva a /\/t"_“ 2 \'“x' ©
telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezetei % y
kozott nem talalhato olyan épitési Gvezet, mely
a fejlesztésnek megfelelne. Ennek okan a teriilet
egy Uj Vt-6 épitési dvezetbe kertiil.

A Vt-4 épitési Ovezetben elGirasként szerepel,
hogy az épitési telkein legfeljebb egy fo
rendeltetés(i épiilet helyezheté el. Amennyiben
az épitési telek atmené telek, két f6
rendeltetési épiilet helyezhet6 el. Jelen elGiras
tovabbvitele az Uj Vt-6 épitési ovezet esetében
nem relevans, igy tovabbi eléirdsokat a HESZ
nem tesz.

Az Uj Vt-6 épitési Ovezet telekalakitasi és
beépitési eldirasai a kovetkezok:

A tervezett szabdlyozasi terv kivagata (SZT-14)

Kialakithatd  yia(akithaté telek Bedpitettsé
telek megengedett P S

Epitési o
jele legkisebb telekszélessége mértéke (%)
terilete (m?) (m)

Terepszint alatti
beépitettség
megengedett

legnagyobb
mértéke (%)

Epliletmagassag
megengedett
legnagyobb
mértéke (m)

Zoldfelilet
legkisebb
mértéke (%)

Vt-6 Z 400 16 80 80 6,5 10

3. POZSONYI UTCAI LAKOTOMB RENDEZESE
3.1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Tervezési teriilet elhelyezkedése, meglévé allapo

A 3. szaml modositassal érintett teriilet a Pesti BAG%7
at, Pozsonyi Ut és Jokai utca altal hatarolt tomb,
mely a belteriilet keleti hataraban helyezkedik
el. A teriilet tobb iranybdl, konnyen
megkozelithetd. A telektomb kozel 5 ha
nagysagl, 294-314 hrsz-u telkeket foglalja
magaba, azonban a tényleges modositassal
érintett teriilet a 307/2, 308 és 309 hrsz-u
ingatlanokat érinti. A teriilet jelenleg beépitett,
foldszintes csaladi hazas telkekbdl all, a telkek
hatso részén melléképiiletekkel.

Hatadlyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos szabalyozasi terv a 3. szam(U modositassal érintett terlletet falusias lakoteriilet (Lf-2a)
épitési alovezetbe sorolja. A falusias lakoteriiletek altalanos elGirasait a HESZ 32. § (1)-(4)
bekezdései tartalmazza.

.....

szolgald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltaté épitmények
elhelyezésére szolgal. A (4) bekezdés alapjan a falusias lakoteriilet épitési Gvezetének telkein 1 f6
rendeltetésii épiilet és legfeljebb 2 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

A 33.§ (4) bekezdése kimondja, hogy melléképiilet darabszam korlatozas nélkiil elhelyezhetd, az
utcafronti telekhatartél legalabb 20,0 m tavolsagra 8,0 m épiiletmagassagi melléképiilet is
elhelyezhetd, tovabba sild, takarmanytaroloé magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.
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A helyi épitési szabalyzat 26.§ (2) bekezdése
alapjan emellett lakoteriilet épitési dvezeteiben
telkenként legfeljebb 2 melléképiilet és 2 labon
allo kerti tetd helyezhet6 el.

Az Lf-2 és Lf-2a épitési ovezetben betartando

telekalakitasi és beépitési elGirasokat a Vi NN Lf-2a -
kovetkez6 tablazat hatarozza meg: 2 ERIN Tk sy Dalm]

' Arhatalyos szabalyozasr terv klvaga ta (SZ T- 1 4)

Kialakithatd  yia(akithaté telek o . Terepszint alatti . .. ,
& zn o telek Beépitettség g 2 Epliletmagassag o "
Epitési Beépitési megengedett beépitettség Zoldfelulet
" eepitési  megengedett : megengedett megengedett :
ovezet mod legkisebb leanagyobb megengedett leanagyobb legkisebb
jele leakisebb telekszélessége snagy o legnagyobb snasy mértéke (%)

€gkise meérteke (%) Zrtéke (9 meértéke (m)

teriilete (m2) (m) merteke (%)
Lf-2
Lf-2a o 500 - 30 35 5,0 50

3.2. FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A teriileten a 18/2021. (VI.25) onkormanyzati rendelettel moédositas tortént, melynek célja a
magasabb, specialis mezdgazdasagi épitmények (gépszin, takarmanytarolo, silok) elhelyezésének
biztositasa és ennek érdekében a melléképiiletekre vonatkozo eldirasok modositasa volt az épitési
ovezetben. Ennek okan az érintett tomb Lf-2a épitési alovezetbe keriilt, ahol 8,0 m magas
melléképlilet darabszam korlatozas nélkiil a kozteriilett6l 20 m-es tavolsagba elhelyezhet6, emellett
silo, takarmanytarolé magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhet6.

A modositas ota az érintett tomb lakoi - akiknek nincsenek mezdgazdasagi épitményei - az Lf-2a
épitési alovezet torlését kérték, s a teriiletiiket kérik visszasorolni az Lf-2 épitési Ovezetbe. A
kérelmet az Onkormanyzat befogadta, igy jelen modositas célja, hogy a 307/2, 308 és 309 hrsz-u
ingatlanok tartozzanak az Lf-2 épitési Ovezetbe, a fennmarado ingatlanokon az Lf-2/a épitési
alovezetben maradnak.

3.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO -5 Y T R 9‘
/0 .Z/

A teriilet rendezése érdekében a 307/2, 308 és T edOR Ma
309 hrsz-0 ingatlanok az Lf-2 épitési Ovezetbe \’ Q pa—" -.‘-""' N\
keriilnek, azonban a teriilet fennmaradd része 9 t’ “& - ,‘:ﬁ‘ ot S PET\S _.,—\
Lf-2/a épitési alovezetben maradnak, ahol a "'*' o R \aip¥o\
HESZ tovabbra is engedménnyel szabalyozza a

mellékepiil 56gé s i \ Q'
puletek elhelyezhetdoséget. A falusias \ 4@,&%
SV eI

lakoteriiletek altalanos eldirasait a HESZ 32. §
(1)-(4) bekezdései tartalmazza. Az Lf-2 épitési

. 7 @’ ' >
ovezetrél a HESZ 33.5 (3) bekezdés rendelkezik. pv Nk "
A médositas kizarolag a szabalyozasi tervlapot :’"'9»\ \4@9\7,,
érinti, a HESZ normaszovegének modositasa nem A *;%. : ﬁ_@

sziikséges. ""'} / ‘// £y :'

A tervezett szabalyoza51 terv krvagata (SZT-14)

4. HESZ NORMASZOVEGENEK MODOSITASA

Albertirsa Varos Onkormanyzata a 46/2023. (11.23.) hatarozataban a HESZ 21.§ (2) bekezdésében
foglaltak torlése mellett dontott.

Ennek okan a HESZ tervezet torli a vonatkozd bekezdést.
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A kapubehajtok szabalyozasara vonatkozoan kiegészités szilkséges, mely megallapitja, hogy lako
rendeltetéstol eltérd éplilet esetén hany méter széles kapubehajto étesithetd. Ennek okan a HESZ
24.5 (8) bekezdése a kovetkezoképp modosul:

LHESZ 24.§5 (8) Laké és telepiiléskozpont épitési Ovezetekbe tartozd ingatlan kézteriileti
hatdrdn lakdsonként egy, de ingatlanonként legfeljebb ketté, 4 m-nél nem szélesebb
kapubehajto létesitheté.

LHESZ 24.5 (8) Laké és telepiiléskozpont épitési Ovezetekbe tartozé ingatlan kozteriileti
hatdrdn lakdsonként egy, de ingatlanonként legfeljebb kett6, 4 m-nél nem szélesebb
kapubehajto létesitheté. Amennyiben az ingatlanon laké rendeltetéstdl eltérd férendeltetést
éplilet is letesitésre keriil, ide nem értve a gepkocsitdrolot, a behajto legfeljebb 8 m
szélességgel létesitheté. Ezen elbirds a Pesti ut mentén fekvé ingatlanokra nem
alkalmazhato.”

5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottak mellett - rendezési szempontbél - az orszagos
terliletrendezési tervek is vonatkoznak Albertirsa teriiletére. Az orszag teriiletrendezési tervérdl a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénybe (MATrT) rendelkezik. E torvény eldirasai 2019. marcius 15-t6l léptek teljes koriien
hatalyba. Az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokrol a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szoldé 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) rendelkezik. Az egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra,
orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a MATIT és az MvM rendelet egyiittesen
tartalmazza.

Albertirsa teriiletén a Pest Megye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: PMTrT) is hatalyos,
amely a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk lehatarolasat, valamint a megyei Ovezetek
lehatarolasat és azokra vonatkozo eléirasokat tartalmazza, melyek elGirasai a modositassal érintett
teriiletre is kiterjednek. A modositasi szandékok kozil kizarolag az 1. szam( modositassal érintett
teriilet érint telepiilésszerkezeti terv modositast, s Uj beépitésre szant teriilet.

5.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

- 4

R/ 5 ,
A AN . N & e
PMTIT térségi szerkezeti tervének kivdgata, jelolve az 1. szami médositdssal érintett teriiletet (Forrds: E-TER)

Az 1. szaml modositassal érintett teriilet telepiilési térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba
tartozik. A MATIT 11.8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakon beliili szabalyokrol, a
90.5 (2) bekezdés figyelembe vételével.
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,MATIT 11.8 d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, Gvezet kijeldlhetd;

mely megfelel a MATIT elbirasainak.
5.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos 6vezeteket, amelyek vonatkozasaban az 1.
szamU modositassal érintett teriilet érintettségét osszefoglald tablazatot az alabbiakban mutatjuk
be:

. o . Albertirsa Moédositassal érintett
IS A G AR érintettsége teriilet érintettsége

1. okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete érinti nem érinti
2. Okologiai haldzat okoldgiai folyosdjanak ovezete érinti nem érinti
3. okologiai halozat pufferteriiletének ovezete érinti nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagl szantok dvezete érinti nem érinti
5. jo termdhelyi adottsagll szantok vezete érinti nem érinti
6. erdék dvezete érinti nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek e e
vezete nem érinti nem érinti
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti
11. nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti

Az 1. szam( modositassal érintett teriiletet nem érinti a MATIT altal meghatarozott orszagos
ovezet.

5.3. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE
A MATIT 19.5 (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amit a PMTrT hatarol le.

Meavei vezet megnevezése Albertirsa Modositassal érintett
gy g érintettsége teriilet érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti nem érinti’
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete érinti nem érinti
Tanyas teriiletek ovezete nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras terilet Ovezete nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott

célteriiletének ovezete nem érinti nem érinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete nem érinti nem érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete érinti nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete érinti érinti

' Az asvanyi nyersanyag Ovezet Albertirsa teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés hatalyos

teleplilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezet tényleges kiterjedésének
megfeleld lehatarolast, amely alapjan az 1. szam( modositassal érintett teriiletet nem érinti él6 banyatelek.
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Klimavadltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete

PmTrT 14. § (1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) Gvezetébe tartozo teleplilések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyorgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel,
Nydregyhdza, Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpiész6lGs, Tortel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis,
Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemé, Nagykérds, Nydrsapdt.
(2) Az oOvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, modositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténé felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zoldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek novelésére

szolgadlé elGirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3) A telepiilésrendezési eszkozokben a mezévéds erddsdvokkal koriilvett mezégazdasdgi miivelés alatt dllé
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.

(4) Az Ovezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidja és telepliilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgdlata, modositdsa sordn, az Odvezet
szdntéteriiletein mezévédd erddsdvok telepitését kell el6irni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet eléré, vagy meghalado teriiletre.

A telepiilésrendezési eszkozok 2019-es feliilvizsgalata soran a helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazott eldirasok a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Ovezetére vonatkozd
elbirasokat figyelembe vették a moddositas soran az el6irasok érvényesitése nem sziikséges. A
teriileten a tényleges hasznalat szerinti telekhatar-rendezés torténik. A moddositasi szandék az
ovezet eldirasainak megfelel.

5.4. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE VONATKOZO SZABALYOK

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, mely soran szamos magasabb
rendii jogszabalyi eléirasnak kell megfelelni. A magyar épitészetrdl szoloszolo 2023. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Méptv.) kdvetkez6 pontjai szerint:

Méptv 7.5 (2) Zoldteriilet dvezetb6l, mezdgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl Uj beépitésre
szdnt tertiiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zdldteriilet dvezet,
mezdgazdasdgi teriilet dvezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az (j beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével azonos teleplilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet oOvezetként keriil megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy
koézparki funkcié elldtdsdra.

A jogszabalyi eldirasok alapjan a teriilet Uj beépitésre szant teriiletnek mindsil, s a teriilet
atsorolasahoz csereteriilet szilkséges. Azonban a teriiletet a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli, és egyben kiemelten kozérdekd Uggyé
nyilvanitotta a tervezett fejlesztés biztositasa végett. A fejlesztés a telekhatar-rendezés nélkiil nem
valosithato meg, melyhez a valos allapot szerinti telepiilésrendezési Gsszhang is sziikséges.
Albertirsa varos kiilon dontéssel igazolja, hogy a teriilet fejlesztéséhez csereteriilet biztositasa
nélkil tudja lefolytatni a modositast.

Méptv 8.8 (1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil dsszességében nem csékkenhet, és
b) a telepiilésen - ha torvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a teleplilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdnal.
Az 1. szamU modositas soran zoldteriilet 6vezet nem keriil megsziintetésre.
(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepliilésrendezési tervben uj beépitésre
szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijeldlni:

a) a lakdteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
telepililési teriilethez,
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b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Osszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges - beépitésre
nem szdnt teriiletekbél dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei k6zott mért legaldbb 500
méteres zoldgydirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést
kovetéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténé dsszendvés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett (j beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet van,
akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.

Az 1. szam( modositas soran egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési vezet keriil
kijelolésre a meglévo MAVIR-alallomas telekhatar-rendezése céljabol. Lakoteriilet és vegyes teriilet
nem kerdiil kijelolésre.

(3) Az uj beépitésre szdnt terliletek kijelolése sordn a kovetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az 6nkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal - amely a telepiilésrendezési terv mellékletét
képezi - igazolni kell:
a) a7.§(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csdkken,
c) hogy uj lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolati uton valo megkozelités biztositott lesz, a
koézmliikapacitds a kozmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kézmlipotlé miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az 6vodai, dltaldnos iskolai és
egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a
kijeldlest kovets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az uj beépitést eléirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és
e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésére vonatkozd kovetelményeinek teljesiilését.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak biztositasa érdekében, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jaro telepiilésszerkezeti terv modositasa soran, a teleplilésszerkezeti tervben rogzitett
biologiai aktivitasérték novekménye a teljes kozigazgatasi teriiletre készild Uj telepiilésszerkezeti
terv elfogadasaig felhasznalhato. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 18.5 (1) bekezdése alapjan az egy hektar teriiletnagysagot meghalado Uj beépitésre
szant terilet kijelolésével jard telepiilésterv moédositasa soran kell a biologiai aktivitasérték
fenntartasarol rendelkezni. A teriilet 2796 m?, igy a jogszabaly szerint bioldgiai aktivitasértékkel
nem kell szamolni.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében - részletes
indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetéen,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo
kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

Az 1. szamu modositasi szandék kiemelt kozérdeki, mivel a 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl, és egyben kiemelten kozérdekl lggyé
nyilvanitotta. Mivel a teriilet elhelyezkedésébdl adodéan nem felel meg teljes mértékben a MATIT
(Trtv.) el6irasainak, igy a Méptv. 8.5 (3) e) pontja aldl az orszagos féépitész felmentése sziikséges.

Az orszagos féépitészi felmentés indoklasa: A teriilet a MAVIR 750/400 kV-os alallomasa, mely a
telepilés délnyugati hataraban talalhato, a kozigazgatasi hatartol 250 méteren beliil. Az Albertirsa
MAVIR-alallomas bekeritett teriiletén beliil 2796 m? a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan 0281/5 hrsz-U ingatlanhoz tartozik. A modositas célja a jelenlegi ingatlan-nyilvantartasi
allapot valosagnak megfelelé orvoslasa, mely egy 1978 ota fennallo kitlizési hiba kijavitasaval
hajthato végre. A beruhazast a villamosenergetikai és beruhazasokkal Osszefliggé kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségl iiggyé és a beruhazasok
kiemelten kozérdekld beruhazassa nyilvanitasarol szolo 328/2023. (VII.17.) Kormanyrendelet
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl, és egyben kiemelten kozérdeki lggyé
nyilvanitotta.

Az (ij beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd szabalyokrol a MATrT 12-13.§ is rendelkezik.

MATIT 12.5 (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.
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(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti zoldtertiletet
vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésti tovdbbi uj zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldlni. Csereteriiletként nem
vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkdozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen mezégazdasdgi -
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt,
de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi tertilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedési, Gj
zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése
esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
zéldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési Gnkormadnyzati
tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerzédést kell kdtnie azzal,
hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepliilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba
lépnie.
Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, mely telekhatar-rendezés miatt jon létre nem jar
zoldteriilet, vagy erdéteriilet atsorolasaval, azonban a kozigazgatasi hatartol 250 méterre
helyezkedik el. A teriilet elhelyezkedésébol adodéan nem felel meg teljes mértékben a MATIT
eloirasainak, igy a Méptv. 8.8 (3) e) pontja aldl az orszagos f6épitész orszagos foépitészi
véleményében felmentés szilkséges.

MATIT 13. § (1) Borvidéki teleplilés borszélé terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt
tertiletté.

(2) Az Orszadgos Gyiimélcs Termébhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt teriiletté.

Albertirsa kunsagi borvidéki telepiilés, azonban az 1. szamlU maddositassal érintett teriiletet I. és Il.
osztalyu sz6l6terméhelyi kataszteri teriilet nem érinti.

5.5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A Méptv. 3.5 b) pontja kimondja az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran, hogy igazolni kell
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az (j beépitésre szant
teriiletkijeloléssel nem csokken. A telepliiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 18.5 (1) bekezdése alapjan az egy hektar teriiletnagysagot meghalado Uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével jard telepiilésterv modositasa soran kell a bioldgiai aktivitasérték
fenntartasarol rendelkezni. A teriilet 2796 m?, igy a jogszabaly szerint bioldgiai aktivitasértékkel
nem kell szamolni.

A fentiek alapjan a modositas soran Albertirsa biologiai aktivitasérték novekménye nem valtozik
(+257,3).

6. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileteken nyilvantartott régészeti lel6helyek, orszagos és helyi védelem
alatt allé épliletek nem talalhatéak. Az 1. szaml modositas esetében a telekhatar-rendezés nem
befolyasolja a kulturalis orokségvédelmi értékeket, mivel a teriilet napjainkban is része a MAVIR-
alallomasnak.

7. TAJRENDEZESI JAVASLAT
7.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasat kovetden a telekhatar-rendezés az albertirsai tajban
valtozast nem okoz, hiszen a meglévé allapotok keriilnek rendezésre. A 2. és 3. szaml moddositas
esetében a mar beépitett teriileteken torténik modositas, mely a tajban valtozast nem eredményez.
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7.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Nemzetkozi, orszagos és helyi védelem alatt allé teriilet a modositassal érintett teriileteket nem
érinti. Tovabba a telepiilésen az érintett ingatlanok egy része vizbazisvédelmi, illetve mérsékelten
belvizveszélyes teriiletek. A mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozd eléirast a HESZ 8.§
(1)-(2) bekezdés tartalmazza. A vonatkozo elbirasokat a tervezés soran figyelembe kell venni.
Osszességében megallapithatd, hogy a mddositasok a tajvédelmet nem befolyasoljak.

8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Albertirsa Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



o / 4zzl~§/ Aol

Albertirsa Viros Onkormanyzatinak
Képvisel6-testiilete

2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

& 06-53-570-050, Fax: 06-53-370-175

KIVONAT

Albertirsa Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2024. aprilis 25-én megtartott
tilésének jegyzokonyvébol

A Képviseld-testiilet 11 egyhangti igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

103/2024.(1V.25.) hatdrozat

Albertirsa Varos Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1. tdmogatja a MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszerirdnyité Zrt.
kérelmét a kiltertilet 0281/5 hrsz-u ingatlan 6vezeti atsoroldsara oly médon, hogy az
ingatlanbdl 2796 m2 nagysagu teriilet egyesithetd legyen a kiiltertilet 0281/7 és 0281/6
hrsz-u ingatlanokkal, azok egységes tertiletfelhasznélasba vald atsoroldsaval,

2. az 1. pont alatti ingatlanokra vonatkozdan a telepiilésrendezési eszk$z6k mddositasanak
allamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(isitett eljarassal folytatjuk le,
hivatkozva a 68.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontjara,

3. felhatalmazza a polgérmestert a tovabbi egyeztetések lefolytatdsara és a sziikséges
szerzOdések alafrdsara, amennyiben kérelmez6 vallalja a tervezési dij megfizetését.

Hataridd: 2024. junius 30.
Felelds: Fazekas Léaszl6 polgarmester

Fazekas L4szl6 s. k. g Kovécs Zoltanné dr. s. k.
polgarmester fy > jegyz0

Kivonat hiteléii/l:

T{»}’Ll Seoe ]

Toth Jozsefné
jkv.vez.
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Albertirsa Varos Onkorményzatinak
Képviselo-testiilete

2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

& 06-53-570-050, Fax: 06-53-370-175

KIVONAT

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024. 4prilis 25-én megtartott
ilésének jegyzOkonyveébol

A Képviseld-testiilet 11 egyhangti igen szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozta:

104/2024.(I1V.25.) hatérozat

Albertirsa Varos Onkormdanyzatdnak Képviseld-testiilete gy dont, hogy

1. tamogatja a CO-OP START Zrt. kérelmét a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara
a Pesti ut 34. 2926/3 hrsz-u ingatlan vonatkozaséban, a legnagyobb beépithetéségnek
80 %-ra vald novelésével és a legkisebb kialakithatd zoldfeliileti ardnynak 10 %-ra vald
csokkentésével

2. amodositas dllamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és  elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
Jjogintézményekrdl szdlo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett
eljarassal folytatjuk le, hivatkozva a 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjara,

3. felkéri a polgdrmestert, hogy a kérelmezével megkdtendd telepiilésrendezési szerzédés-
tervezet kertiljon vissza a munkaterv szerinti majusi iilésre.

Hataridd: 2024. méjus 31.
Felel6s: Fazekas Lasz16 polgdrmester

Kom.f
Fazekas Laszl6 s. k. 05 ONi- Kovécs Zoltanné dr. s. k.
polgarmester A & jegyzd
Kivonat hitelétil: o T
- ’.»-; / ) 41 e \\“
i A ,:\,C 2 ‘g:w;i.’\'\‘

oth Jozsefné
jkv.vez.



Albertirsa Viros Onkorményzaténak
Képviselc’i—testiﬂete
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utcg 2.

2. 06-53-570—050, Fax: 06-53-370-175
KIVONAT

Albertirsa Viros Onkorményzata Képviselc'i-testﬁletének 2024. szeptember 26-4n megtartott
lilésének jegyz6kényvébs]

A Keépvisels-testiilet 11 igen Szavazattal, | tartzkodas mellett az algbbi hatérozatot hozta:

214/2024.(1X 26. ) hatdrozat

Hatarids: 2024. december 31.
Felelés: polgarmester

Fazekas Laszlg s. k. Kovécs Zoltanng dr. s. k.
polgérmester 2 jegyzé

Kivonat hite] AUl
L

)
Toth Jozsefng

jkv.vez.
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