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Albertirsai Kézos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Intrum Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 8369300017120_VH),
Radnai Annaméria adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sdndor Péter kizjegyzo 52014/0/30151/2021/3 szhmi hatarozata alapjan dr. Sandor Péter
kozjegyzé a(z) 52014/0/70488/2021/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennélld
205 229 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Intrum Zrt. Radnai Annaméria 089.V.2455/2020 TELEFONSZOLG. SZERZODES 39] 188 Ft
(8322600006060 V)

M edicredit Zrt Radnai Annamaéria 0R9.V.1836/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 72 182 Ft
(medicredit AB151F_103987-VH)

EOS Faktor Zrt. Radnai Annamaria 249.V.1051/2018 n.a. 79320 FT
EOS Faktor Zrt. Radnai Annamadria 218.V.1404/2020 n.a. 14 139 FT

cime: 2730 Albertirsa, Fa-co Diilé 32, megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet és és lakohaz,
fekvése: ALBERTIRSA ZARTKERT, helyrajzi szdma: 3978/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett, zirtkerti miivelés alél kivett teriilet és lakohaz. Teriilete 2342 m2. A
foldrészlet kivett pormentes it mentén megkozelithetd, maginerébdl beépithet, talajanak mindsége homok, keritése
van. A féépiilet egy tetéteres tégla alapra épiilt vegyes falazati cseréptetés lakéhdz melynek életkora kb 40 év, jo
dllapoti, alapteriilete 90 m2, szigetelése teljes értéki, kozmiivek: villany, viz. Az ingatlanon egy ismeretlen rendeltetési
melléképiilet helyezkedik még el.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arvereésre.

Tdjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdamii jogesetben kimondta, hogy nem kdtelezhetd a
vizikdzmil-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkdtésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (drverés utjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 000 000 Ft, drverési eldleg: 2 800 000 Ft, licitkiiszab: 280 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (3) bekezdésének d) pontja
alapjan a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablézat
tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az 4tutaldsi megbizson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer iltal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
dltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejez6 iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.04.07. 2025.04.27. 20:00 28 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.27. 20:00 2025.05.17. 20:00 28 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.17. 20:00 2025.06.06. 20:00 28 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra, Ha az Arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszhan
legalébb a meghatérozott legalacsonyabb éron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kdvetkezd szakasz. Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnaplé a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megeldzs ot percen beliil
ujabb vételi ajénlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlatiételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezirds
id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kiszzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdméra, &s azt a kezdb és befejezd
idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok sziméra

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVILL térvény 85/F. §
szerinti feltélelek fenndlldsa esetén — ha bekdltizhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd elf4rverezési joga van. A Polgari T8rvénykényvrél sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostérs az elévasérlasi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eld4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killénbézé jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tdbb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t8bbi elbdrverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozésdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli
vételi ajénlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozsdban a
veégrehajtd feleldssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizéa. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatésa sordn az eljérd végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisha be nem Jjegyzelt, térvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vélelt kovelben torlésre nem keriilnek,

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem thmaszthaté,

Az eljérd végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartéséba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tajékoztatdst a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltdltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételts]
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és Arverdsi vevd terhére
esik. Az EAR Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiszzétett adatok valodisdgacrt a
regisztrélt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és arverésckrél
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kérli
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabbi a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jjarulékait kizirdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyild erejli magnokirattal bejelenti(k), illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbs a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, tigy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehajt6 a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldd8ket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzelt végrehajtési jogokkal biztositott kveteléscken felill a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nines tudomésa. Egyes kiiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozésérél nincs tudomasa. Ett6] fiiggetlentil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz6l6 2011, &vi CCIX, tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szl 58/2013. (II. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennsllé
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozas feloldsdval és a vizm{ii-szolgéltatas visszadllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kizzétételérdl. Az drverés
kiizhirré tételéhez fliz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétélelétd] a licitnapld lezérdsdig torténd kézzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kézzélételi idétartam 10 %-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szdméra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus ton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres. mbvk.hu intemnetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi minfségben torténd belépésre az
arverez6k elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbsl megallapitott és aktivalt felhasznAloi nevének és jelszavéanak
megadisdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR ArverezSként torténd
hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és
az adatvéltozés bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolglé iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivénd felhasznalé mir szerepel az Arverezdk
nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznalsi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10 %-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajténdl letéthe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szim végrehajtoi letéti szdmléra gslazz eléleg a letéti szimlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése



e gedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer drverezbként toriénd hasznalalahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljén. Az aktivlas utén, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnapld lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kzzéteszi az arverdshez tartozo licitmaploban, Nem teszi kézzé a vételi ajénlatot az

EAR, ha az niem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kbzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé érverezd vételi ajédnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint 4rverési vev6t a végrehajtd felhivija az EAR
feliiletén keresztill, hogy az érverési jegyz6konyv aldirisa céljdbél a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szimitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, el8legét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vélelarat az arverési jegyzdkényv aldirasanak napjétdl - ha pedig
az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorveslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vev az drverési vételdrat nem fizette meg, az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil mésodik drverést
kell tartani, A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd Arverez8 nem
&rverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vev§ nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
Kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156, § szerinti drverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.

Az EAR a licitnapl6 lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus érverési hirdetmény kizzétételet, valamint archivalja az
elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsabdl az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot. '

Fenti, valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrdl (az rverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltélelei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az EAR-ben, az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt megdllapitisitél — végrehajtdsi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id8pontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajldsrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az eldterjeszio
Jjogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtomdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl szol 1990. evi XCIIL tirvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajiisi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizelési Portdlrdl inditoit utaldssal, kizvetlen banki Gtutalissal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a
sajat honlapj4n, valamint az Orszigos Birésigi Hivatalt, hogy a birdsagok kizponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Cegléd, 2025.03.10. Tisztelettel:

dr. Mérton-Vaczi Déra
8nallo birdsdgi végrehajté-helyettes
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