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El6terjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. marcius 27-ei rendes Ulésére

Dontés az Ut-Vagany-Bau Kft. méltanyossagi kérelmérdl

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Demeter Sandor, mint az Ut-Vagany-Bau Kft. (székhelye: 2734 Ujlengyel, Petf S. u. 61/a.)
ligyvezetdje méltanyossagi kérelmet nyujtott be a 2024. december 16. napjan kelt, 900.000+Afa,
vagyis brutt6 1.143.000 Ft 0sszegrél sz616 fizetési felszélitds mérséklésére, annak 50 %-ra torténé
modositasaval.

Kérelmez6 ezen kérelemben elismeri, hogy teleplilésrendezési szerz6dés kerilt megkotésre
Onkormanyzatunk és az altala képviselt cég kdzott, azonban méltanytalannak tartja, hogy a
2022.04.14. napjan megkotott szerz6désben foglaltak teljesitésére két év eltelte utdn kapott
fizetési felszdlitast.

Az gy el6zményeként, a kilterilet 0297/41 hrsz-u, ,kivett gépmdhely, udvar” miivelési agu
ingatlan a 2022. 4prilis 14. napjan, vagyis a telepllésrendezési szerz6dés megkdtésekor, hatdlyos
HESZ szerint nem mindsiilt épitési teleknek, mivel a megkdzelitése sem kdzutrdl, sem maganutrol
nem volt biztositott. Ezért az ingatlanon lévé azon épliletek jogi helyzetének rendezése, melyek az
ingatlan-nyilvdntartdsban nem szerepelnek, valamint a telek megosztdsa, vagy telekhatar-
rendezése vagy Uj épitési engedély kiaddsa nem volt lehetséges. A telekalakitasi kérelemhez a
szakhatdsagi hozzajarulds nem volt megadhatd.

Az ingatlan rendezésének érdekében a HESZ-t mddositani kellett, szabdlyozasi vonal
feltiintetésével. A HESZ mddositasahoz kapcsolddd tervezési dij atvallaldsa tortént a
teleplilésrendezési szerz6désben. A szerz6dés elGszér 2022.04.17. napjan kerilt megkotésre
Demeter Nikolettel. Ez a szerz8dés keriilt médositasra 2022. oktéber 17. napjan, melybe az Ut-
Vagany-Bau Kft. bekerilt, mint beruhdzé és kotelezettségek atvallaldja.
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Kivonat a 2022. 04.14.napjan hatdlyos szabalyozasi tervbdl
A HESZ moddositast Onkormdnyzatunk sikeresen lefolytatta, a HESZ-t mddosité rendeletet
32/2022. (I1X.30.) szamon a testilet elfogadta, amely a kovetkez6 nap hatalyba is Iépett. A



telepiilésrendezési szerz6désben foglaltakat Onkormanyzatunk teljesitette. Ezen teljesitést
kovetSen tortént a telepiilésrendezési szerz6dés mddositdsa, tehdt nem hihet6, hogy az altalunk
vallalt szerz6dés teljesitésérél kérelmezének nem volt tudomasa.
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Kivonat a 32/2022. (1X.30.) sz. Ok rendelet szabalyozasi tervi mellékletébél

A HESZ mddosités sordn és annak befejezését kdvetden a tervezési dijat Onkormanyzatunk teljes
egészében kifizette a tervez6 cégnek, ezért joggal kovetelheté a szerz6dés alapjan ennek az
Osszegnek kérelmezd altali megtéritése. Még akkor is, ha kérelmezd id6 kozben mas feljesztéseket
hajtott végre. A polgdrjogi szerz6dés alapjan méltanyossagi kérelem nem érvényesitheté, az
kizdrdlag a szerz6dés modositasaval végezhetd el. A fentebb részletezettek alapjan a szerz6dés
modositasa nem indokolt.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat- tervezetet terjesztem a T. Képvisel§-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete nem tdmogatja Demeter Sandor, az Ut-
Vagany-Bau Kft. nevében a 900.000+Afa, vagyis brutté 1.143.000 Ft osszegrél sz6l6 fizetési
felszélitas ellen benyujtott méltanyossagi kérelmét, egyben fenntartja a 2022. 04. 14. napjan kelt,
és 2022. oktéber 17. napjan mddositott teleplilésrendezési szerz6désben foglalt kovetelését.

Hatdrid6: azonnal
Felel8s: polgdrmester, jegyz6
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Albertirsa, 2025. marcius 20. Vv

Jutasiné Klein Kitti
polgarmester
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T. Albertirsa Véaros Onkormanyzata r ' s s
2730 Albertirsa, Irsay Karoly u. 2. Erk.. 2025 -03- 06
ﬁ Szam: ElGadé:
Tiszilt Albertirsa Varos Onkorményzata ﬁ/7 1000~ (/02 ¥ Kuy

Alylirgtt Demeter Sandor 2730 Albertirsa, Homokrész 1. 332/2. alatti lakos, mint az UT-
VAGANY-BAU Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett cégnevén: UT-VAGANY-BAU Kft.),
(székhely: 2724 Ujlengyel, Petdfi Sandor utca 61/a.) ligyvezet6je az alabbi

méltanyossagi kérelemmel

fordulok a T. Albertirsa Véros Onkormanyzatahoz:

Tisztelttel eléadom, hogy a T. Albertirsa Varos Onkorményzata a 2024. december 16. napjan
ke!t, ,és 01/208-136/2024 " iktatészammal ellatott Fizetési felszolitaisban arra hivta fel az UT-
VAGANY-BAU Kft-t, hogy a KS-AONK-2023/37. szamt szamla alapjan fizessen meg 1.143.000,-
Ft, azaz egymillié-szdznegyvenhéromezer forint Gsszeget 8 napon beliil Albertirsa Varos
Onkorményzata részére.

Ezen fizetési felszolitas alapjaul a 2022.04.14. napjan az Albertirsa Varos Onkormanyzata,
mint Onkorményzat és Demeter Nikolett, mint Beruhdzé kozott létrejott "Telepiilésrendezési
Szerz8dés" elnevezésii okirat szolgal.

Ezen szerz6désben a felek arrél allapodtak meg, hogy a Beruhazé 1/1-ed aranyt tulajdonat képezd
Albertirsa 0297/41 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett gépmiihely, udvar miivelési 4gba tartozé ingatlan
vonatkozasaban, - annak épitési telekké alakitdsa okan -, az akkor hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) moédositésa
szitkséges az Onkorményzat részérél, mely médositasok elvégzését az Onkormanyzat vallalta, azzal,
hogy a Beruhdzé atvéllalta a teriilet 4tsorolasihoz sziikséges, az Onkormanyzatot terheld
telepiilésrendezési eszkozok targyalsos eljaras keretében torténd modositdsanak koltségét, és ezzel
Osszefiiggésben Beruhdzo vallalta a tervezési dij, azaz 900.000,- Ft + 27% Afa, dsszesen 1.143.000.-
Ft megfizetését.

A szerz8dés szerint ezen tervezési dij az Onkormanyzat részére a f6épitészi zarovéleményt kovetd
leszéllitott végleges, onkormanyzati elfogadasra alkalmas terv elkésziiltekor valt esedékessé.

A fenti hivatkozott Szerz6dés alairasat kovetéen az ingatlan hasznositasi jogét Demeter
Nikolett tulajdonos (Beruhdz6) az UT-VAGANY-BAU Kft.-re ruhazta, mellyel egyidejiileg az UT-
VAGANY-BAU Kft. a fenti fizetési kotelezettséget is dtvallalta.

A fenti el6zmények utin azonban a Szerzddésben foglalt kotelezettségvallalas teljesitésérsl
sem Demeter Nikolett, sem az UT-VAGANY-BAU Kft. érdemi tajékoztatast nem kapott az
Albertirsa Varos Onkormanyzata részérl, illetve olyan informéciok jutottak el az UT-VAGANY-
BAU Kft.-hez, hogy a Szerzédésben foglalt vallalds jogi akadalyokba iitk6zik, és ezért nem
kivitelezhetd.

Egészen a 2024. december 16. napjan kelt felszolité levél megérkezéséig az UT-VAGANY-
BAU Kft-nek nem volt arrdl tudomésa, hogy a fent hivatkozott Szerzédés teljesitése irant a T.
Albertirsa  Varos Onkormanyzata intézkedett, és a sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasa megtortént.



Tekintettel arra, hogy Szerzédés letrejotte és a Fizetési felszolitas kidllitdsa kozott a T.
Onkorméanyzat érdemi értesitést nem kiildétt, és tobb mint 2 év eltelt, igy a UT-VAGANY-BAU Kft.
méltanytalannak érzi, hogy a teljes 900.000,- Ft + 27% Afa, Ssszesen 1.143.000,- Ft tervezési
koltseget megﬁzesse Albertirsa Véaros Onkorményzata részére, figyelemmel arra is, hogy az eltelt id6
alatt az UT-VAGANY-BAU Kft. més projektek megvalositasaba kezdett, és a késedelem miatt az
Albertirsa 0297/41 hrsz. alatt nyilvéntartott ingatlan eredeti tervei szerinti hasznositasat is elnapolta.

A fent eldadottak alapjan az UT-VAGANY-BAU Kft. méltanyossagi kérelemmel él a kidllitott
fizetési felszolitisban érvényesitett koveteléssel szemben, akként, hogy a T. Albertirsa Varos
Onkormanyzata sziveskedjen a kovetelt dsszeget felére, azaz 450.000,- Ft+Afa 6sszegre mérsékelni,
melynek megfizetését az UT-VAGANY-BAU Kft. révid hatéridében vallalja.

kelt, Albertirsa, 2025. februar 20. 2 )
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Adbezim: 24281740-2-13 képv. elj.
Demeter Sandor ligyvezetd



