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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hegediis Sarolta végrehajtast kérd,

Szentirmai Jozsef Otté adds ellen megindult végrehajtasi {igyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa
érdekében adds tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelneben
arverést tlizok ki.

A végrehajtast a Pesti Kozponti Keriileti Birosag 8.P.85779/2014/13. szaml hatérozata alapjan a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag a
0101-15.Vh.7297/2017/6. szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, vételdr el6leg visszafizetése cinen fennallé 3 500 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtisa irant.

cime: 2730 Albertirsa, Temesvari utca 23.,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar.,
fekvése: Albertirsa belteriilet,

helyrajzi szama: 1032/5,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1 284 m2 alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, A f6épiilet jellemzdi: alapteriilete kh.: 70
m2; életkora: kb. 70 év; gyenge 4llapoti; foldszintes; tégla alap, vilyog falazat; cseréptet6; fiitése: gdz konwvektor; belsé helyiségei:
hdrom szoba, egy konyha, egy miihely, egy fiirdiszoba + wc, egy eldszoba; Padléburkolatok: beton, padlészényeg, parketta, csempe;
kozmiivek: vezetékes viz-villany-gdz. Melléképiiletek: a) Nydri konyha: valyog, fa tetdszerkezet cseréppel fedve. Metlaki alzat. J6
allapotii. Kh.: 24 m2. b) Garazs: betonblokk és fa falazat, fa tetdszerkezet hullimpalival fedve. ¢) Géré: betonblokk és fa falazat, fa
tetdszerkezet cseréppel fedve. d) Pince: jé dllapotii, kb.: 3 m2, beton alap, tégla falazat, fa tetGszerkezet, cseréppel fedve. e) C_’_)_l_ak:iégla

alap, tégla falazat, fa tetGszerkezet cseréppel fedve. Kb.: 8 m2. FR—— KC:O?}; :&KOF’. MANYZATI

Az ingatlant kiviilrél - egyénileg - bdrmikor meg lehet tekinteni. KOZPONTIHKTATO

Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tdjékoztato jelleglick. | Erk. 2025 -03- 08

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden kertil drverésre. ]
Szam: Elgado:

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 18 000 000 Ft, & ” 992 - {|acss Y

arverési el6leg: 1 800 000 Ft, { ;
licitkiiszab: 180 000 Ft.

Az arverés elsd, nisodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idOpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 10400126-01210044-47360000. Az atutaldsi megbizason
kézleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi karaktersorozatot és az ingatlan
fekvését és helyrajzi szamiat.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.11. 2025.03.31. 20:00 16 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.31. 20:00 2025.04.20. 20:00 12 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.20. 20:00 _ J, 2025.05.10. 20:00 9 000 000 Ft.




Az &rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id8tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az arverés els$ vagy masodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszbaxi iggalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezirds id8pontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlék szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajénlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszomélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljir6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékozlato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitAlo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egy¢b tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznélé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérGlag eljérd végrehajtonal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magénokiratial bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabba a végrehajlasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtés utjén behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa. Egyes kiziizemi szolgdltaldk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiildn gazati jogszabily alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljér6 végrehajté kifejezetien felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az drverési vev(, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznélé a vizmii-szolgdltatasrél szél6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizm{i-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgéltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban valé kézzétételérsl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarisdig torténd kézzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznélok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajléi Kar dltal mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezsi
mindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezdk
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhett, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznélé mér szerepel az érverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézden eliterjesztett aktivécioés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivélja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-énak megfelelé arverési elleget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy atutaltaa K&H Bank Zrt. 012 Budapest, 104001%6}-3121004447360000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti



szémlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezdként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon, Az aktivalds utén, az érverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és j elszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kézzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezd véleli ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arvwerési Rendszerben,

A licitnaplé lezaréisénak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tartd drverezbt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kényv aldirédsa céljdbol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkinyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tmadtak meg, a jogorvoslatot elbirélé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajl6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a véleldr nagyobb Gsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az &rverési vevd az arverési vételérat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitisat kivetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A méasodik Arverésre az els§ drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverez8 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vev nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilnbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosild biréség 6t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsét kovetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanirverésrdl (az rverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatictel feltetelei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdséban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetS munkanapon a végrehajio
t6¥li az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hivdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrdl szild 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi elfdrds szabdlyait és az
elélerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogist terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrol szolo 1980, évi XCIIL térvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki drwialdssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szimldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibldjén a vételi ajanlattétel iditartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartésba.

Budapest, 2025.02.28.

dr, Petd Tibor Jinos
végrehajto-helyettes
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