Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2006. (111.31.) onkormanyzati rendelete
a 9/2008. (11. 29.), a 22/2009. (X1.25.), a 27/2009. (X11.04.), a 2/2011. (1.31.), 8/2012.
(11.27.), a 21/2013.(1X.03.), a 16/2014.(V1.02.), a 3/2015.(11.09.), a 31/2019.(X1.29.), a
2/2020.(1.31.), a 10/2022.(1V.01.), 28/2022.(1X.30.), a 21/2023.(1X.29.), 8/2024.(111.01.), és
a 4/2025. (11.14.) onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetbe foglalt szovege

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 szabalyokrol

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletérél
szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13 § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

A rendelet hatalya
1. §

A rendelet hatdlya Albertirsa Varos Onkorméanyzatanak tulajdondban allé lakasokra és nem
lakas céljara szolgélo helyiségekre (a tovabbiakban lakés vagy helyiség) terjed ki.

Elsé rész
Az onkormanyzati lakas bérbeadasanak jogcimei
2. §°

A lakésokat
a) szocialis helyzet alapjan;
b) koltségalapon meghatarozott lakbér alkalmazasaval,
c) lakasgazdalkodasi feladatok ellatasara:
ca) kozérdekbol
cb) elhelyezési kotelezettség és
cc) lakascsere jogcimén lehet bérbe adni.

Az onkormanyzati lakas bérbeadasanak feltételei

3.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasokra vonatkozd bérbeadoi jogokat és
kotelezettségeket — a (2) és (3) bekezdésekben szabalyozott kivétellel a Képviseld-testiilet
gyakorolja.

(2) A koltségalapon meghatarozott lakbérli lakasok bérbeadasara vonatkoz6 bérbeadoi jogokat
és kotelezettségeket a Képviseld-testiilet a Pénziigyi Bizottsagra ruhdzza at.

(3) A szocialis jelleggel torténd bérbeadasra vonatkozo bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket
a Képviselod-testiilet a polgarmesterre ruhazza at.

! Moédositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t6].
2 Médositotta a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétol.
3 Modositotta a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jét6l.



(4) Az (1), (2) és (3) bekezdésekben irt jogok ¢€s kotelezettségek gyakorlasdhoz sziikséges
dontések — palyaztatas, szerzodéskotés, lizemeltetés, hatralékok behajtasa, lakbértamogatasok
elbirdlasa — elékészitése és végrehajtisa az Onkormanyzati Hivatal* (a tovabbiakban
lizemelteto) feladata.

(5) Albertirsa Varos Onkorméanyzata (a tovabbiakban bérbeadé) — az e rendeletben
meghatarozott, lakasgazdalkodasi feladatok ellatasahoz sziikséges lakasok kivételével- koteles
palyazatra meghirdetni az iiresen allo, illetdleg megiiresedett onkormanyzati bérlakasokat.

(6) Egy haztartasban életvitelszerien egyiitt lako kozeli hozzatartozok csak egy lakasra
kothetnek bérleti szerzddést.

(7) Onkormanyzati lakas szocialis és nem szocialis jelleggel csak annak adhaté bérbe, aki az e
rendeletben meghatarozott palyazati és egyéb feltételeknek megfelel.

(8) Onkormanyzati lakas — a 8. § (3) bekezdésében foglalt kivétellel — csak hatarozott idére
adhat6 bérbe, a bérleti jogviszony leghosszabb idétartama 6t év.

4.8

(1) A bérleti szerzédés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban lakni, mely
feltételt a bérleti szerzddésbe is bele kell foglalni. Amennyiben a bérld e kotelezettségét
megszegi bérbeadod jogosult a szerzédés felmondasara.

(2) A bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét, és annak id6tartamat koteles
irasban a bérbeado részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett- kiilonosen egészségiigyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt torténd — tavolléte alatt erre
hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben sem,
ha a bérld a bejelentést menthetd okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeaddt — felhivasara —
irasban tajékoztatta.

5.§

A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egy alkalommal — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrzi. A bérlod
arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles; ez a
rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet
fennalldsa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.

(2)" Amennyiben a rendelet a bérbead6 és bérld jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek
megallapodasara utal, €s a bérlé ezen megallapodas hianyaban, 6nhatalmuan jar el, gy ezt sajat
kockézatara teszi, és utdlagosan megallapodas hidanyaban semmilyen koltséget nem szamolhat
el a bérbeadoval szemben.

4 Médositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatélyos 2013. szeptember 10-t6l.

5 A 2005. évi CXXXIL Térvény 45. § (2) bekezdése szerint a rendelet 4. §-anak rendelkezéseit a 2006. marcius
31-ét kovetden 1étrejott 0j szerzodések esetében kell alkalmazni.

6 Méodositotta a 22/2009. (XI1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t6l.

" Kiegészitette a 16/2014.V1.02.) rendelet, hatélyos 2014. junius 03-tol.



Koltségalapon meghatarozott lakbérii lakasok bérbeadasa

6.§

(1) Koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakdsok ezen rendelet 1. szamt mellékletében
felsorolt, a Képviselo-testiilet altal erre a célra kijelolt dnkormanyzati tulajdont lakasok.
Pélyazat utjan bérbe adni azokat a megiiresedd vagy ujonnan kialakitott lakasokat lehet,
amelyeket lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabol nem vesznek igénybe.

(2) A lakas megiiresedését kovetden, vagy mar azt megel6zéen — amennyiben a bérbeado
pontos informdcioval rendelkezik a lakas bérbe adhatdosdganak varhatdé idépontjarél — a
bérbeado, a lakas bérleti joganak megszerzésére palyazatot ir ki. A palydzat nyilvanos,
kozzétételérdl a bérbeadd gondosodik az dnkorményzat hivatalos lapjaban, az dnkormanyzat
hivatalos honlapjan és az Onkormanyzati Hivatal® hirdetétablajan legalabb 15 napra torténd
kifliggesztésével.

(3) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakasnak az Ltv. 34. § (2)
bekezdésében meghatarozott alapvetd jellemzd6i, tovabba az Ltv. 10. § és 13. § (1)
bekezdésének rendelkezései alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel,
az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakberendezéssel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek. A koltségelven bérbe adott lakdsok lakbérét e rendelet 2. szamu melléklete
tartalmazza.’

(4) Koltségalapon meghatdrozott lakbérii &nkorményzati bérlakds annak a nagykoru
Kérelmezonek adhato bérbe, aki:

a) és az onkormanyzat kozott a palyazonak felrohatd okbol lakasbérleti szerz6dés nem
szlint meg, tovabba jogerds hatosagi vagy birdsagi hatarozat értelmében nem mindsiilt
onkényes bekdltozonek;

b) 10

C) 11

d) vallalja 3 havi bérleti dij 6sszegének megfeleld ovadék megfizetését;

e) vallalja a bérleti szerz6désbol adodo kotelezettségek teljesitését;

f) alakas bérbeaddsara palyazatot nyujtott be.!?

(5) Hézastarsak/¢lettarsak egyiittes kérelme esetén az e § (4) bekezdésében foglalt feltételekkel
legalabb a hazastarsak/élettarsak egyikének rendelkeznie kell. Rendkiviili élethelyzetben —
méltanyossagbol — a hataskor gyakorlgja e § (4) bekezdés c) pontjaban foglaltaktol eltérden is
rendelkezhet.*®

(6) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzobit;
b) alakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét;
Cc) alakas lakbérének Gsszegét;
d) a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével
meghirdetett lakas esetén az elvégzendé munkdk megjeldlését és koltségeit;

8 Médositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatélyos 2013. szeptember 10-t6l.

9 Médositotta a 22/2009. (XI1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t6l.
10 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétol.

11 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétdl.

12 Médositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t0l.
13 Modositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t61.



e) a meghirdetett lakas megtekintésének idopontjat;

f) apalyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét;

g) abérleti jogviszony id6étartamat;

h) a 6. § (8) bekezdésében meghatarozott egyéb adatokat és nyilatkozatokat.

(7) Egyéb palyazati feltételek:
- Elonyben részesiil az a palyazo, aki
a) magara vallalja a belsé felajitasi, karbantartasi munkakat;
b) rovidebb hataridét vallal a feltjitasra;
c) vallalja a bérleti dij meghatarozott részének eldre, egy Osszegben torténd
megfizetését.

(8) 14

(9) A palyazati eljaras keretében meghirdetett lakas bérléje az a Pénziigyi Bizottsag altal kijelolt
személy lesz, aki a lakas bérbevételére e rendelet szempontjai szerint legkedvezdbbnek
mindsitett ajanlatot nyujtotta be.

(10)®° A palyazatot megnyerd természetes személy az eredmény kihirdetésekor, 3 havi bérleti
dijat koteles banatpénz cimén letenni. Amennyiben a szerzédés megkotése a palyazod
érdekkorében felmeriild okbol meghitsul, az adott banatpénzt elvesziti. A szerz6dés megkotése
esetén a banatpénzt 6vadék cimén kezeli a bérbeadd, mely Osszeget a bérlonek a bérleti
szerz6dés megsziinésekor a mindenkori jegybanki alapkamattal ndvelt mértékben kell
visszafizetni.

(11) Az 6vadék a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban torténd visszaadasanak
biztositéka.

(12) Az eredmény megéllapitdsa utan 15 napon beliil az lizemeltetd a palyazat nyertesével a
bérleti szerz0dést el6késziti. Ha fenti hataridon beliil a bérleti szerz8dés a palyazat nyertesének
felrohatd okbol nem jon 1étre, a palyazat eredménytelennek mindsiil.

(13) Eredménytelen palyazat esetén, 15 napon beliil 4 palyazatot kell kiirni a fenti szabalyok
szerint.

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas

7.§

(1) Szocialis helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakasra, az alabbi feltételek egylittes fennallasa
esetén az a nagykoru Kérelmezd jogosult

a) aki ingatlantulajdonnal (tulajdonrésszel), haszonélvezeti joggal nem rendelkezik;

b) aki esetében a kérelem benyujtasatol visszamendlegesen szamitva 10 éven beliil kdzte
¢s az Onkorményzat kozott a palyazonak felréhatd okbdl lakasbérleti szerz6dés nem
szlint meg,

C) akinek és a vele egyiitt kolt6z6 személyeknek 3 havi nettd jovedelme alapjan szamitott
1 fére jutd havi nettd jovedelme a kérelem benyujtdsakor nem alacsonyabb a

14 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétdl.
15 Modositotta a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februér 1-jétél.



mindenkori sajatjogh 6regségi nyugdijminimumnak a 70%-anal, de nem haladja meg
a nyugdijminimum két és félszeresét — egyediilalld palyazo esetén haromszorosat.
d) alakas bérbeadasara palyazatot nytjtott be;
e) vallalja a bérleti szerz6désbol adodé kotelezettségek teljesitését.r®
(2) Az e § (1) bekezdés c) pontja alapjan beszdmithatéd jovedelemként a szocialis igazgatasrol
¢s ellatasokrol szo16 1993. évi III. torvény 4. § (1) bekezdésének a) pontjaban felsoroltakat kell
figyelembe venni. Rendkiviili élethelyzetben — méltanyossagbol — a hataskor gyakorldja az e §
(1) bekezdés c) pontjaban foglaltaktol eltéréen is rendelkezhet.’

(3) A lakéds megiiresedését kovetd 15 napon beliil a bérbeadd a lakas bérleti joganak
megszerzésére palyazatot ir ki. A palyazat nyilvanos, kozzétételérdl a bérbeadd gondoskodik
az onkormanyzat lapjaban, illetve az Onkormanyzati Hivatal®® hirdetétablajan legalabb 15
napra torténd meghirdetésével.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzobit;
b) alakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését pontos cimét;
C) alakas lakbérének osszegét;
d) aszocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeit (7. § (1) bekezdés);
e) a lakas megtekintésének idépontjat;
f) apalyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét;
g) abérleti jogviszony idStartamat;

(5) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) apalyazo személyes adatait és személyes koriilményeit;
b) a kiirasban szerepl6 feltételek fennallasanak igazolasat.

(6)!° Az igy meghirdetett lakas bérldje az a palyazatott benyujté személy lesz, akit a hataskor
gyakorldja az e rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleléen — a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsag véleményének kikérését kovetden — kivalaszt.

(7) A hataskor gyakorloja az elbiralas soran az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) a kérelmez6 altal eltartott kiskora gyermekek szama, valamint az egészségi allapotuk
miatt jovedelemmel nem rendelkezd €s munkaképtelen hozzatartozok szama;

b) akérelmezd a gyermekét vagy gyermekeit egyediil neveld sziilo;

C) akérelmezd és a vele egyiitt kolt6zOk romos vagy egészségre artalmas koriillmények
kozott élnek, illetdleg sziikséglakéasban laknak;

d) az egy szobara jutd bejelentett személyek szama, tovabba az egy személyre jutd
lakotertilet;

e) ajelenlegi lakashasznalat jogcime;

f) alakasban egyiitt lako 6nalld csaladok szama;

g) az egy fore jutd jovedelem a kérelmez6 csaladjaban.

Kozérdekbol torténoé bérbeadas

16 Modositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t0l.
1" Médositotta a 22/2009. (XI1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-tol.
18 Médositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t3l.

19 Beiktatta a 2/2020. (1.31.) 6k. rendelet, hatalyos 2020. marcius 1-t81.



8. §

(1)® Onkormanyzati lakas kozérdekbdl annak adhatd bérbe, aki Albertirsa Vérosban
kozfeladatot ellatd szerveknél, vagy a vdros koltségvetési szerveinél és intézményeinél
koztisztviseloi, vagy kozalkalmazotti jogviszonyban all, vagy jelentds kdzszolgalatot teljesitd
személynek mindsiil.

(2) Jelentds kozszolgalatot teljesitd személynek mindsiil, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén
dolgozé
a) 21
b) allatorvos,
c) haziorvos, fogorvos,
d) allami intézmény pedagogusa,
e)?® helyi kozrendvédelmi szerv varosban szolgalatot teljesité dolgozdja.

22

(3) Lakas kozérdekbdl az (1) bekezdésben rogzitett jogviszony fennallasanak idétartamara
adhato bérbe.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott feltétel megsziinését kvetd 30 napon beliil a bérld koteles
a lakast iiresen, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban az tizemeltetd rendelkezésére
bocsatani.

(5) A kozérdekbol bérbe adott lakas bérleti joga nem cserélhetd, albérletbe nem adhato.

(6) Kozérdekbdl torténd bérbeadasnal a bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket — a Pénziigyi
Bizottsag véleményének kikérésével — a Képviseld-testiilet gyakorolja.

Bérleti, albérleti hozzajarulas

9.§

(1) Az oOnkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén dolgozd kozérdekli igényldt és jelentds
kozszolgélatot teljesitd személyt bérleti, albérleti hozzajarulds illeti meg, ha részére
kozérdekbdl bérbe adhaté megfeleld lakas nem biztosithat.?

(2) A hozzéjarulas
a) onkormanyzati lakas bérletéhez,
b) magantulajdonu lakas vagy a lakés egy részének bérletéhez nyujthat6.?

(3)?® A hozzijarulas alapja a szerzddéssel igazolt, rezsikdltséget nem tartalmazé bérleti vagy
albérleti dij. A hozzdjarulas mértéke a fizetendd dij 50 %-at nem haladhatja meg, €s nem lehet
tobb a (2) bekezdés a) pontja esetén 30.000 Ft-nal, a (2) bekezdés b) pontja esetén 40.000 Ft-
nal.

20 Médositotta a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétél.

21 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2015.(11.09.) rendelet, hatalyos 2015. februar 10-t3l.

22 Médositotta a 16/2014.(V1.02.) rendelet, hatalyos 2014. junius 03-t6l.

23 Beiktatta a 28/2022.(IX.30.) rendelet, hatalyos 2022. oktober 1-tél.

24 Médositotta a 27/2009. (X1.25.) rendelet, hatalyos 2010. januar 01-t3l.

%5 Médositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t6.
% Beiktatta a 10/2022.(1V.01.) dk.rendelet, hatalyos 2022. aprilis 1-t6l.



(4) A hozzéjarulas kifizetését a polgarmester engedélyezi.

(5) A hozzéjarulas folyodsitasat meg kell szilintetni, ha az abban részesitett személy a részére
idékozben felajanlott lakast nem fogadja el, vagy egyébként a jogosultsag feltételeiben valtozas
kovetkezik be.

Volt bérlo elhelyezése
10. §

A bérbeadd a lakdsban a bérleti szerz0dés megsziinése esetén visszamaradd volt bérld
elhelyezésére csak akkor vallalhat kotelezettséget, ha a szerz6dés megsziinésére a
meghatarozott iddtartam lejarta miatt kertilt sor, és a bérld a bérleti jogviszonybol eredd
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette. Ennek alapjan a bérbead6 — a Pénziigyi Bizottsag
véleményének kikérésével — vallalhatja, hogy a bérld kérelmére a feltételek valtozatlansaga
esetén a lakasra jabb bérleti szerzodést kot palyaztatas nélkiil.

A lakasbérleti szerzodés tartalma
11. §

(1) A lakasbérleti szerzodésben meg kell hatarozni

a) alakasbérleti jogviszony id6tartamat;

b) a lakas helyiségeit és azok alapteriileteit;

) alakas komfortfokozatat;

d) alakashoz tartozo helyiségeket;

e) alakas bérleti dijat, annak fizetési modjat és hataridejét;

f) akiilon szolgaltatasok korét és dijat;

g) alakas birtokbaadasanak napjat;

h) abérbeado és a bérl6 jogait és kotelezettségeit;

1) a bérld és a szerz6dés alapjan a lakasba vele egyiitt koltozok nevét és személyes
adatait;

J) esetleges bérlétars feltiintetését;

K) a szerz6dés megsziinése utan a bérlo tarthat-e igényt cserelakasra, illetve azt a
kotelezettséget, hogy a hatarozott id letelte utan a lakast a bérld koteles elhagyni.

(2) A bérleti szerzodéshez mellékelni kell a birtokbaadaskor felvett, a lakas berendezéseinek €s
tartozékainak tételes felsorolasat tartalmazo leltart, mely tartalmazza a benne felsoroltak

miiszaki allapotanak felmérését is.

(3) A leltar a bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Onkormanyzati bérlakas mas célra torténo hasznositasa
12. §%

2" Hatalyon kiviil helyezte a 2/2011. (1.31.) rendelet, hatalyos 2011. februar 1-jétél.



A bérlotarsi szerzodés megkotésének feltételei, a tarsbérlok
13. §

(1) Ha a hazasfelek a bérleti szerz6dés megkotését kovetden utdlag kérik a bérldtarsi jogviszony
megallapitasat, a szerzodésmodositas idopontjatdl mindsiilnek bérldtarsaknak. Ez az eredeti
szerzOdés egyéb feltételeit nem érinti. A bérldtarsak jogai €s kotelezettségei egyenloek, a
lakassal a bérleti joggal csak egyiittesen rendelkezhetnek, dket a bérleti jogviszonybdl eredd
kotelezettségek a bérbeadoval szemben egyetemlegesen terhelik, a bérlét megilletd jogok a
bérbeadoval szemben egyetemlegesen megilletik.

(2) A bérbead6 az élettarsak kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kothet, ha az élettarsakkal
kozos kiskort gyermekiik is egyiitt lakik a lakasban, és az élettarsak egyike sem rendelkezik a
varosban masik bekoltozhetd ingatlannal.

(3) A bérbeadd, a bérld és a vele egyiitt lako sziiléje (az orokbefogad6-, a mostoha-, és
nevelOsziildje) kozos kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor kdtheti meg, ha a kérelmezdk
egylittlakdsat egészségiigyi vagy lényeges személyi koriilmény indokoltta teszi.

(4) A bérbeado, a bérld ¢€s a vele egyiittlakd gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha- és a
nevelt gyermeke) valamint a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokéja kodzos
kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor kotheti meg, ha a gyermek illetéleg az unoka:

a) 18. életévét betoltotte
b) abérlével legalabb 5 éve egyiitt lakik.

(5) Bérlotarsi szerzodés kothetd a lakasban lakok (lakast igénylok) egyiittes kérelmére testvérek
esetében is.

(6) Amennyiben a bérl6 a megiiresedett lakrész bérleti jogat elfogadja, azt az altala addig bérelt
lakrésszel egyiittesen 6nallo bérleményként biztositani, és a lakasbérleti szerzddést ennek
megfelelden modositani kell.

A felek jogai és kotelességei
14. §

(1) A bérbead6 a lakasbérleti jogviszonybol eredd egyes jogait €s kotelezettségeit a képviseld-
testillet utjan teljesiti. A bérleti szerzddés keletkezésére, modositasara, megszlinésére
vonatkozé jognyilatkozatokat, tovabba a 19. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodast
a Polgarmester teszi, illetve koti meg.

(2) Ha a bérleti szerzédés megkotésekor a bérbeado és a bérld azt allapitjak meg, hogy a lakés
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, az eltéréseket k6zos jegyzOkonyvbe foglaljdk a
hidnyossagok részletezésével.

(3) Az éllaspontok jelentds eltérése esetén a bérld visszaléphet a szerzdédéskotéstol.

(4) Amennyiben a bérbead6 és a bérld irdsban megéllapodik abban, hogy a lakést a bérld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, ¢és latja el komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel, gy ennek szamléaval igazolt koltségeit csak lakbérbeszdmitas tjan lehet
megtériteni.



(5) A bérbeadd ¢€s a bérld kozotti megallapodasnak minden esetben tartalmaznia kell:
a) a hidnyossagok tételes felsorolasat,
b) a sziikséges munkak felsorolasat,
¢) a munkak befejezési hataridejét,
d) a bérlg altal atvallalt munkak varhato koltségkihatésait, és hogy
a) a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a bérld
koteles megkérni.

(6) Amennyiben a munkak elvégzését a bérld vallalja, ugy a birtokbaadastol kezdve koteles
lakbért fizetni.

(7) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérlé csak a
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges miiszakilag igazolt
tobbletkiaddsainak a beszamitasara tarthat igényt.

(8) A bérbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérld irasbeli kérelmére - indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(9) Ha a bérlé a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott, vagy
a bérbeado altal a (8) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem
végzi el, a bérbeadd a szerzédést — az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b)pontja alapjan -
felmondhatja.

(10) A lakbért a bérld minden naptari honap 15. napjaig koteles eldre egy 0sszegben megfizetni
a bérleti szerz6désben meghatarozott médon.

Ko6zos hasznalatra szolgalo teriilet hasznalata
15. §

(1) A lakashoz tartoz6 kozos hasznalatra szolgald teriilet csak valamennyi érintett bérld
hozzajarulésa esetén adhato az érintettek egyikének kiilon hasznalatdba.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a teriiletet hasznalo bérld koteles viselni azt a
kart, amely egyébként a hasznalat nélkiil nem kovetkezett volna be.

(3) A kozds haszndlatra szolgalo teriileten gépjarmiivet tarolni csak az (1)-(2) bekezdésben
meghatarozottak betartasaval €s az lizemeltetovel kotott kiilon szerzddés alapjan, dij fizetése
ellenében szabad. A bérbeadd a hozzijarulast az érintettek hozzdjarulasa esetén is
megtagadhatja.

(4) Gépjarmii kozos hasznalath teriileten torténd tarolasara csak a hazban lakd bérld részére

adhat6 hozzéjarulas, a tulajdonét képezd gépjarmiire.

Lakashoz tartozo helyiségek nem lakas céljara torténé hasznalata
16. §



(1) A lakashoz tartozd helyiség(ek) nem lakéds célu felhasznaldsara engedélyt kell kérni a
bérbeadotol.

(2) A lakéshoz tartozo helyiség(ek) nem lakés célu felhasznalasara csak akkor adhaté engedély,
ha az abban végezni kivant célra, a moédositott hasznalatbavételi engedély is kiadhato.

(3) A helyiség bérletére ez esetben a nem lakas célu helyiségek bérletére vonatkozo bérleti
dijakat kell alkalmazni.

(4) A lakashoz tartozé helyiség(ek) mas célu hasznositasat a bérbeado is kezdeményezheti,
amennyiben azt a bérl6 nem lakés céljara hasznalja. A bérbeado a bérleti szerzodésben kikotheti
a szerz0dés modositasanak kezdeményezését arra az esetre, ha a lakashoz tartozé helyiség
hasznositasa a bérlé megvaltozott koriilményei miatt részére feleslegessé valt.

Lakas atalakitasa, korszeriisitése
17.§

(1) A bérbeadd és a bérlo megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszerusiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) tovabba azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a
bérl6 koteles megkérni.

(3) A lakas atalakitdsdhoz a bérbeadd csak azzal a feltétellel jarulhat hozza, ha ezaltal a lakés
rendeltetésszeri hasznalatra kedvezdbbé valik, fenntartdsa nem valik koltségesebbé, és annak
koltségei a bérlét terhelik.

(4) A lakas korszerlsitéséhez a hatdrozott idejii bérleti jogviszony esetén csak akkor jarulhat
hozza a bérbeadd, ha az atalakitas a lakas komfortfokozatat noveli.

(5) Korszerlisités esetén a bérlé és a bérbeadd megallapodhat abban, hogy a bérlé a bérleti
jogviszony idOtartama alatt a korszer(isitést megel6z6 komfortfokozat szerinti lakbért
érvényesiti, amennyiben a koltségeket a bérld viselte.

(6) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovetGen a lakasbérleti szerz6dést - az e rendelet

szabalyai szerint megallapithato lakbér osszegére is kiterjedéen - mddositani kell, ha a lakés
komfortfokozata megvaltozott €s a munkak koltségeit a bérbeado viseli.

18. §
(1) A lakasbérlet megsziinése esetén a lakas visszaaddsa idépontjdban a bérbeadd és a bérld

kozos jegyzokonyvben rogzitik a lakas és a lakds berendezéseinek allapotat, az ezzel
kapcsolatos esetleges véleményeltérést is.
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(2) A bérlo tavolléte esetén - amennyiben képviseletérdl nem gondoskodik - tanuk jelenlétében
kell a jegyzOkonyvet elkésziteni, és azt az érdekeltnek kézbesiteni kell.

(3) A bérl6 vallalhatja, hogy a hianyossagokat sajat koltségén 8 nap alatt megsziinteti.
Ellenkez6 esetben a bérbeadd a bérlot terhelé munkakat a bérlé helyett és koltségére
elvégeztetheti, a koltségosszesitot €s a szdmlakat, fizetési felhivassal megkiildi a bérlének. A
koltségeket a bérld a fizetési felszolitasban kozolt idében megfizetni koteles. Késedelmes
fizetés esetén késedelmi kamat jar.

(4) Ha a (2) bekezdés szerint értesitett bérld a hianyossagok megsziintetési modjarél 8 napon
beliil nem nyilatkozik, Ggy helyette és koltségére a bérbeadod a munkalatokat elvégeztetheti.

19. §

(1) A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megsziinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kothetd meg, ha a bérlé vallalja, hogy
legkésobb a munkalatok elvégzését kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeado részére egy
Osszegben megtériti.

Hozzajarulas az albérleti szerzodéshez
20. §

(1) A bérld, a bérbe adott lakas alapteriiletének legfeljebb 50 %-at, a bérbeadé eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval, lakas céljara albérletbe adhatja ugy, hogy az albérlére legalabb 6 m2
lakdszoba jusson, €s a fobérlonek egy 0nalld szoba a rendelkezésére alljon.

(2)% A bérbeado csak abban az esetben adhatja meg hozzajarulasat a lakas albérletbe adasahoz,
ha az albérléként szerz8dni kivano félnek az Onkormdényzattal szemben, barmilyen
jogiigyletbdl eredd, lejart tartozasa nem all fenn.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott albérleti jogviszonyt csak hatarozott idore, és legfeljebb
a bérld bérleti jogviszonyanak megsziinéséig terjedden lehet 1étesiteni.

(4) A Dbérbeadd a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkiil
visszamarado volt albérld elhelyezésére nem vallalhat kotelezettséget.

Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez
21. §

(1) A bérl6 a bérbe adott lakas esetében - a lakasbérleti jog folytatasa ellenében - a bérbeado
irasbeli hozzé4jarulasdnak megadasat kdvetden tartasi szerzddést kothet.

B Kiegészitette a 16/2014.(V1.02.) rendelet, hatalyos 2014. janius 03-tol.
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(2) A bérbead¢ a tartasi szerzodéshez vald hozzajarulasat kteles megtagadni, ha
a) a bérld az életkora, illetéleg egyéb koriilményei alapjan tartasra
nem szorul,
b) az eltart6 a tartas teljesitésére nem képes.

(3) A bérbeado a hozzajaruldsat megeldézden a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket
koteles megvizsgalni.

A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai
22. §

(1) A bérlo, és a bérldtars a bérbeado, tovabba a masik bérldtars irasbeli hozzajarulasa nélkiil
fogadhatja be a lakésba:

a) hazastarsat,

b) gyermekét (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermekét),

C) jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokajat, valamint

d) asziil6jét, (6rokbefogadod-, mostoha- és neveldsziildjét).

(2) A bérld, tovabba a bérlotars kizarolag a bérbeadd, tovabba a masik bérldtars eldzetes irdsbeli
hozzéjéarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:
a) az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozo unokajat, (6rokbefogadott, mostoha- és
nevelt gyermekétdl sziiletettet is)
b) élettarsat, valamint
C) testvérét.

(3) A bérl6 az (1) és (2) bekezdés szerinti rokoni kapcsolatokat
a) hazastars, gyermek (6rokbefogadott és mostoha), unoka, testvér, sziilé esetében —
anyakonyvi kivonattal;
b) nevelt gyermek esetében — a gyamhivatal hatarozatanak bemutatasaval,
Cc) élettars esetén — hatosagi bizonyitvannyal
koteles igazolni.

23.§

(1) A bérbeadonak a hozzajarulasban ki kell kotnie, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsziinését
kovetden a 22. § (2) bekezdésében emlitett - jogcim nélkiil visszamaradd személyek a lakasbol
kotelesek kikoltozni, elhelyezésiikre nem tarthatnak igényt.

(2) A bérbeadonak a lakasbérleti szerzddés megsziinését kovetden akkor lehet kotelezettséget
vallalnia a lakésban jogcim nélkiil visszamarado6 - 22. § (2) bekezdésében emlitett - személyek
masik lakasba val6 elhelyezésére, ha:

a) a visszamarado személy e rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan egyébként szocialisan

raszorul6 személynek mindsiil,

b) a bérldvel a lakasban legalabb 2 év 6ta megszakitas nélkiil egyiitt lakott,

C) az 6nkormanyzat teriiletén masik, bekoltozhetd lakassal nem rendelkezik, és

d) vallalja a lakas lakbérének megfizetését.

(3) A jogeim nélkiili személy kérelmére vele a fentiek alapjan a lakéasra bérleti szerzodést lehet
kotni, részére az altala lakott lakas is bérbe adhato.
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A szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése és a pénzbeli térités
24. §

(1) A bérbeado és a bérld a lakasbérleti szerzodést kozos megegyezéssel tigy is megsziintetheti,
hogy a bérbeadd a bérld részére masik lakast ad bérbe, ha a bérld
a) vallalja az 0j lakasra vonatkozo feltételeket,
b) a masik lakas bérbevétele mellett pénzbeli téritést nem igényel,
C) a korabban hasznalt lakast rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak tiresen atadja,
d) a varos teriiletén nincs masik bekoltozheté lakasa.

(2)29 A bérbeadd és a bérld a hatdrozatlan iddre kotott lakasbérleti szerzédést kozos
megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeado a bérlo részére a masik lakas bérbeadasa
helyett pénzbeli téritést fizet, ha

a) a lakast iiresen és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja

b) és cserelakasra nem tart igényt, gondoskodik az O és a lakasban lakéok
elhelyezésérol,

C) alakasbérletbdl adodoan semmiféle koz- és egyéb tartozasa nincs.

(3) A pénzbeli térités maximalis 6sszege 600.000,- forint lehet.
25. §

(1)30
(2) A cserelakas megfeleloségénél figyelemmel kell lenni az Ltv. 26. § (2)-(3) bekezdéseire.

(3) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a a telepiilésen megfeleld s
bekoltozhetd lakasa van.

(4)31

(5) A bérbead6 amennyiben a hatarozatlan idére sz616 bérleti szerzédést felmondja, a bérldvel
ugy is megallapodhat, hogy lakés felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(6) A pénzbeli térités maximalis 6sszege 600.000,- forint lehet.
Lakascsere jogcimen torténo bérbeadas
26. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti jogat — a bérbeadd hozzdjarulasaval — masik lakas bérleti jogara vagy
tulajdonjogara cserélheti.

2% Médositotta a 16/2014.(V1.02.) rendelet, hatalyos 2014. junius 03-t6l.
30 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2014.(11.06.) rendelet, hatalyos 2014. februar 01-t3l.
31 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2014.(11.06.) rendelet, hatalyos 2014. februar 01-t3l.
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32(2) A bérleti jogot szerzd cseréld fél a bérbeaddi hozzajarulas megadasa iranti kérelméhez
csatolni koteles:
a) a lakasbérleti szerzodését, illetve a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tantsitd
bérbead¢ irasbeli nyilatkozatat,
b) lakastulajdonra torténé csere esetén a tulajdonaban allo lakdingatlanra vonatkozod
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat.

(3) A bérbeaddé megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulast, ha a cserepartner a (2)
bekezdésben irt kotelezettségét nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok, illetéleg — szilikség
esetén — a cserelakds helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség mertil fel a cserepartner
lakasbérleti vagy tulajdonjogéanak fennallasa kérdésében.

(4) A bérleti jog cseréjéhez torténd hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik cserélo fél
a) egészségligyi ok
b) munkahely megvaltozasa
C) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a bérlvel allandd jelleggel
jogszerlien egylittlakod személyek szamanak megvaltozésa
miatt cseréli el a lakast és a (3) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(5) A hozzéjarulas nem tagadhatdé meg akkor sem, ha a (4) bekezdés a) vagy b) pontjaban
megjeldlt indok a bérldvel allando jelleggel jogszeriien egyiittlako személyek esetében all fenn.

A lakasbérleti jog folytatasa
27. §

(1) A bérl6 halala esetén az eltarto a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a) a tartasi szerzOdéshez a bérbeadé irasban hozzajarult, és
b) az eltartdo a szerzédésben vallalt tartasi - vagy ha a birdsag a tartasi szerzodést
¢letjaradéki szerzodéssé atalakitja, e szerzodés szerinti - kotelezettségét teljesitette,
tovabba
C) abérbeadoi hozzajarulastol a bérld halalaig legalabb egy év eltelt.

(2) Akit a bérld a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog
folytatasara jogosult, ha a bérlé a lakasba befogadta és a bérld haldlakor életvitelszeriien a
lakéasban lakott.

(3) A (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytatasara, eltérd
megallapodasuk hianyaban a kovetkezd sorrend szerint jogosultak: a bérld hazastarsa,
gyermeke (6rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermeke), befogadott gyermekétdl sziiletett
unokdja, sziildje (6rokbe fogadd, mostoha- és neveldsziilgje).

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak - eltéré megallapodasuk hidnyéaban -
bérldtarsként folytathatjak.

(5) A torvény alapjan 6nkorményzati lakas bérleti joganak folytatdsara jogosultak és az eltarto
eltérd megallapodasanak hidnyaban a bérld halala esetén a lakasbérleti jogot az eltarto folytatja.

32 A 2005. évi CXXXIL. torvény 45. § (3) bekezdése szerint a 9. § (2) —(5) bekezdéseinek rendelkezéseit a 2016.
marcius 31. napjat kdvetden a lakascseréhez kért bérbeadoi hozzajarulasok esetében kell alkalmazni.
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(6) Aki a lakésbérleti jogot folytatja, koteles a lakéshasznalatot valtozatlan feltételek mellett
tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérlé halalakor jogszertien laktak a lakésban.

Jogcim nélkiili lakashaszn4l6®
28. §

(1) A bérbeadd a jogcim nélkiili lakéshasznaldt vagy a bérlet folytatasara nem jogosult
orokosoket koteles felhivni a lakas 30 napon beliili kiiiritésére és elhagyasara. Egyuttal felhivja
az érintett jogcim nélkiili hasznalo vagy 6rokos figyelmét a jogkovetkezményekre.

(2) A hatarid6 eredménytelen eltelte utan az tizemeltetd haladéktalanul koteles eljarast inditani
a lakas kitiritése és elhagyasa érdekében.

(3) A lakas hasznalat dija a jogcim nélkiili hasznalat:
a) masodik honapjanak végéig a lakbérrel azonos Gsszeg
b) masodik honap végétdl a lakbér kétszerese,
c) tizenkettedik honap végétol a lakbér 6tszorose.

A lakbérek mértéke és a lakbértamogatas
29.§

(1)** Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérleti dijat e rendelet 2. szamu melleklete
tartalmazza. 2. szdmu mellékletében meghatarozott bérleti dijak Afa nélkiil értenddek.

(2)® Lakbértamogatas az onkormanyzat tulajdonaban allé lakas szocialis helyzet alapjan
torténd bérbeadasaval érintett bérldjének, akkor allapithatdo meg, ha a bérldvel egy haztartdsban
¢lok egy fore jutd havi jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 200%-at, egyediilalld esetén 220%-at, tovabba a lakast nem hasznositjak, illetve
jelentdsebb forgalomképes vagyonnal nem rendelkeznek. Vagyonként a szocialis igazgatasrol
és ellatasokrol szol6 1993. évi II1. torvény 4. § (1) bekezdésének b) pontjaban felsoroltakat kell
figyelembe venni

(3) A lakbértamogatas mértéke a havonta fizetend6 lakbér 20 %-a, legfeljebb 5.000.- Ft/ho.
g

(4) A tamogatas iranti kérelmet az Onkormanyzati Hivatal Varosiizemeltetési Irod4jahoz kell
benyQjtani. A kérelemhez mellékelni kell a kérelmezd, valamint a vele egyiittlako,
jovedelemmel rendelkezd személyek jovedelemigazolasat, a bérleti szerz6dést, valamint az
utolsd havi lakbér befizetését igazolo csekket.

33 Médositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t6.
34 Médositotta a 9/2008. (I1. 29.) rendelet, hatalyos 2008. marcius 01-t61.

35 Médositotta a 22/2009. (X1.25.) rendelet. A rendelet hatalyos 2009. november 26-t6]
3 Modositotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
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(5)%" A tamogatas odaitélésérdl a Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag véleményét is tartalmazo
el6terjesztés alapjan a Képvisel6-testiilet dont. A timogatas a kérelem benyujtasat kovetd honap
elsé napjatol jar.

(6) A tamogatast meg kell sziintetni, ha a bérlo:

a) bérleti jogviszonya megszinik,

b) tdAmogatasra jogosultsaga megsziinik

c) lakbérfizetési kotelezettségének harom honapig folyamatosan nem tesz eleget

(7) A tamogatas jogtalan igénybevétele esetén a felvett Osszeget egy Gsszegben vissza kell
tériteni.

(8) A nyujtott tamogatast az Onkormanyzati Hivatal®®
kiegyenlitésére.

havonta jovairja a bérld lakbérszamlaja

(9) A polgarmester engedélyezheti polgari peres eljarast megelézéen kérelemre
méltanyossagbol a lakbér és lakashasznalati dij hatralék részletekben torténd megfizetését azzal
a feltétellel, hogy egyetlen részlet elmulasztasa a teljes 6sszegli hatralék azonnali megfizetését
vonja maga utan.

(10) A polgarmester a polgari peres eljaras meginditasat kovetden kérelemre méltanyossagbol
engedélyezheti a kamattal megemelt lakbér ¢€s lakdshasznalati dijhatralék részletekben torténd
megfizetését, azzal a feltétellel, hogy egyetlen részlet elmulasztasa a teljes Osszegii hatralék
azonnali megfizetését vonja maga utan.

Masodik rész
A helyiségbérlet szabalyai
30. §

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiség (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejittére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait e
rendelet masodik részében foglalt eltérésekkel megfelel6en kell alkalmazni.

(2) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek tekintetében a
bérbeadoi jogok gyakorlasdra az Onkormanyzat vagyonrendeletében foglaltakat kell
alkalmazni.

(3) A bérbeadoi jogok gyakorlasanak atadasa nem érvenyesiil, ha a helyiséget a Képvisel6-
testiilet kivanja onkormanyzati feladatok ellatasara, vagy véllalkozas céljara igénybe venni.

(4) A fizetendd bérleti dijban és éves emelésének mértekében a bérbeado és a bérld a szerzddés
megkotésekor allapodnak meg.

31.§
Bérbeadas palyazat utjan

37 Beiktatta a 2/2020.(1.31.) 6k. rendelet, hatalyos 2020. mércius 1-t3l.
38 Modositotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
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(1) A megiiresedett vagy ujonnan létesiilt helyiség bérleti jogat a bérbeaddi jogokat gyakorlo
altal meghirdetett palyazat Gtjan lehet megszerezni.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:
a) a helyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségi allapotat,
b) a helyiségben folytathato tevékenységi kort,
C) abérleti szerz6dés idGtartamat,
d) azesetlegesen kotelezden elvégzend6 épitési, helyreallitasi munkak meghatarozasat,
e) apalyazatra jogosultak korét,
f) a fizetendd bérleti dij mértékét,
g) abérleti jog megvaltasanak dijat, és az dvadék Osszegét,
h) a palyazat benytjtasanak modjat, hataridejét,
1) a palyazati targyalas idejét és helyét,
j) ahelyiség megtekinthetéségének modjat.

(3) A palyazat nyilvanos, azon minden természetes ¢és jogi személy részt vehet.

(4) Palyazni az jogosult, aki:

a) palyazati feltételeket elfogadja,

b) nyilatkozik a helyiségben tervezett tevékenységérél és legkésobb a palyazati
targyalason igazolja, hogy a tevékenységre jogosult,

€) ha Albertirsan mar van helységbérlete és bérleti dij tartozasa nincs,

d) a palyazati hirdetményben megjeldlt bérleti jog megvaltasi dij 5%-anak megfeleld
palyazati dijat az Onkormanyzat koltségvetési szamldjara a versenytirgyalasig
befizet.

(5) A palyazatot az a jelentkezd nyeri meg, aki a licitdlas sordn a legmagasabb bérleti dij
megfizetésére tesz ajanlatot, és vallalja a bérleti jog megvaltasi dij és az 6vadék megfizetését.

32.8§.

(1) A palyazati targyaldson a licitalas egysége legfeljebb félhavi bérleti dijnak megfeleld
0sszeg lehet.

(2) A palyazat nyertesét a targyalast kovetd 15 napon belill irasban ki kell értesiteni.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz0dés megkotése eldtt visszalép, a palydzati dij
visszafizetésére nem tarthat igényt.

(4) Az eredményteleniil palyazok részére a palyazati targyalast koveté 30 napon beliil a
palyazati dijat vissza kell fizetni.

(5) A palyazati nyertes visszalépése esetén a helyiség bérleti jogat az a palydzo szerzi meg,
aki a targyalas alkalmaval a masodik legmagasabb bérleti dijra tett ajanlatot.

33.8.
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(1) Eredménytelen palyazat esetén a kikialtasi bérleti dijat minden (jabb palyazati kiiras soran
20%-kal csokkenteni lehet, azonban a bérleti dij 0sszege tobb eredménytelen palyazat utjan
sem lehet kevesebb, mint az els6 palyazatban kiirt 6sszegek 60%-a.

(2) Két eredménytelen palyazat utan a helyiség versenytargyaldson kiviil is bérbe adhat6, ha
a kérelmez0 vallalja a legutolsé palyazatban foglalt bérleti dij és bérleti jog megvaltési dij,
valamint az 6vadék megfizetését, tovabba megfelel a 31.§. (4) bekezdés b) és c¢) pontjaiban
foglalt feltételeknek.

34.§.

(1) Az iires helyiségek bérbeadasakor a helyiségben folytathatd tevékenységi kort a
legtagabban kell meghatérozni.

(2) Amennyiben kozellatasi, kozbiztonsagi, vagy egyéb fontos koriilmény indokolja, a
tevékenységi kort a Képviselo-testiilet a Pénzligyi Bizottsag egyetértésével sziiken, vagy
konkrétan is meghatarozhatja, illetéleg bizonyos tevékenységi koroket a palyazatbol ki is
zérhat.

A bérleti szerzodés
35. 8.

(1) Onkormanyzati helyiségre a bérleti szerzédést hatarozott idére, legfeljebb 5 évre szoléan,
vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig kell megkotni.

(2) Hatarozatlan idére kell megkotni a bérleti szerzédést, ha az Onkormanyzat jogszabalyban
eloirt elhelyezési kotelezettségét teljesiti, vagy:

a) a bérleti szerz6dés csere,

b) a bérleti jog atruhazasa,

C) ajogutodlas alapjan jon létre és a korabbi szerz6dés is hatarozatlan idore szolt.

(3) A helyiség a bérl6 részére tovabbi 6t évi idotartamra palyazati eljaras nélkiil is bérbe adhato,
amennyiben a bérlé a szerz6désbdl fakadd minden kotelezettségét teljesitette €s a felek - a
bérleti jogviszony megsziinése eldtt legalabb harom hoénappal - a tovabbi bérleti dijban
megallapodtak.

(4) A hataridét nem lehet meghosszabbitani, ha a helyiségben folytatott tevékenységre
széleskorli és megalapozott lakossagi panasz érkezett.

(5)® Nem lehet a helyiséget bérbe adni annak a természetes, jogi személynek, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetnek, akinek, vagy amelynek az Onkormanyzattal
szemben, barmilyen jogiigyletbdl eredd, lejart tartozasa van mindaddig, amig tartozasat nem
egyenliti ki.
A helyiségbe valo befogadas feltételei
36. §.

(1) A bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeado hozzajarulasaval fogadhat be.

3 Kiegészitette a 16/2014.(V1.02.) rendelet, hatalyos 2014.jinius 03-t6l.
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(2) A befogado és a befogadott a befogadast irasban koteles a bérbeadoi hozzajarulas megadasa
végett a bérbeadohoz bejelenteni, és kozdsen kérni a hozzajarulds megadasat.

(3) A hozzajarulas iranti kérelemben meg kell jeldlni azt a tevékenységet, amelynek folytatasa
céljara a befogadas torténik, valamint meg kell jeldlni, hogy a befogadas alapjan a befogadottat
milyen terjedelmli haszndlat illeti meg, valamint azt, hogy a befogadds ingyenesen, vagy
visszterhesen torténik. Visszterhes befogadas esetén azt is, hogy a befogadottat a hasznalatért a
bérldvel szemben milyen ellenszolgaltatas terheli.

(4) A bérbeadd a bérld részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor
adhat hozzajarulast, ha:
a) a bérlo altal végzett és a befogadni kivant személy altal folytatni kivant
tevékenység egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,
b) a felek bérldtarsi szerzédést kotottek,
c) a befogadott személy vallalja, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén
elhelyezési igény nélkiil a helyiséget 15 napon belil kiiiritve elhagyja,
d) abérld vallalja, hogy a bérbeadé Onkormanyzat 4ltal megemelt bérleti dijat fizeti.

(5) A bérbeado koteles megtagadni a hozzajaruldst, ha a befogadas jogszabalyba iitkozik, vagy
a jogszabaly megkeriilésére - kiilonosen e rendeletnek az albérletre és a bérleti jogviszony
atruhazasaira vonatkoz6 szabalyai megkeriilésére - irdnyul.

Albérletbe adas
37.8§

(1) A bérld a tobb helyiségbdl allo (helyiségesoportot képezd) bérleményének egy részét, az
albérlonek az albérleti szerz6désben meghatarozott tevékenysége gyakorlasanak céljara, a
bérbeado hozzajarulasaval albérletbe adhatja.

(2) Albérletbe a bérlemény egy része, és olyan médon adhatd, hogy az albérlé az albérleti
szerzOdés alapjan a bérlemény legaldbb egy helyiségének kizarolagos hasznalati jogat szerzi
meg. A bérleménynek az albérletbe adott része azonban nem haladhatja meg sem a bérlemény
helyiségei szamanak, sem a teljes bérlemény alapteriiletének 50 %-at.

(3) Az albérleti szerzddés a bérbeadd hozzajarulo nyilatkozatdnak megadasaval jon létre. (Ptk.
215. §). Bérbeaddi hozzajarulds hidnydban a szerzddésre az érvénytelenség

jogkovetkezményeit kell alkalmaznia.

(4) Helyiséget albérletbe adni csak hatarozott idore, és legfeljebb a bérld bérleti jogviszonyanak
megszlinéséig terjedden lehet.

(5) Az albérlet a bérld bérleti jogviszonyanak megsziinésével egyidejiileg megszlinik.

38. §
(1) A helyiség albérletbe adasa nem érinti a bérlének a bérbeaddval szemben a helyiségbérleti
jogviszony alapjan fennallo kotelezettségeit, és nem mentesiti a bérl6t a bérbeadd Aaltal

szamldzott koziizemi dijak megfizetése alol. Ezekért a bérld - az albérletbe adasra tekintet
nélkiil - helytallni koteles.
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(2) A bérld a bérbeadoval szemben sem a bérleti jogviszony alapjan 6t terheld kotelezettségének
teljesitése, sem a bérbeado altal szamlazott koziizemi dijak megfizetése tekintetében nem
hivatkozhat arra, hogy albérleti jogviszony alapjan a bérleményt albérld is haszndlja, vagy a
szamléazott koziizemi dijak az albérlé fogyasztasa folytan allottak eld.

(3) A bérld a bérbeaddval szemben az albérlé magatartasaért, az albérlo altal okozott karokért,

rrrrr

39.§

(1) Az albérleti szerzddést irasban kell megkdtni, és a bérbeadoi hozzajarulas megadasa végett
a bérbeadohoz kell benyujtani.

(2) Az albérleti szerzOdésben rogziteni kell azt a tevékenységet, amelynek folytatasa céljara az
albérletbe adas torténik, valamint meg kell jeldlni, hogy az albérleti szerz6dés alapjan az albérld
mely helyiség(ek) kizardlagos hasznalati jogat szerzi meg, mely helyiség(ek) maradnak a bérld
kizarolagos hasznalatdban, és mely helyiségek kerlilnek az albérld és a bérl6 kozos
hasznalataba.

40. §

(1) Helyiséget albérletbe adni csak olyan tevékenység folytatisa céljara lehet, melyet
jogszabaly nem tilt, és - engedélyhez kotott tevékenység esetén - melynek az albérelt
helyiségben valo folytatasahoz sziikséges hatdsagi engedélyekkel az albérld rendelkezik.

(2) Akkor, ha a szakhatosagi engedé¢ly kiadasanak feltétele az albérleti jogviszony igazolasa, a
bérbeado az albérletbe adashoz sziikséges hozzajaruld nyilatkozatat akként is megadhatja, hogy
az albérletbe adasra vonatkoz6 hozzajaruld nyilatkozat a megtételére visszamendleges hatallyal
hatalyat veszti, ha a hozz4jarul6 nyilatkozatban megszabott hataridd alatt az albérld a sziikséges
hatosagi engedélyeket a bérbeadonak nem mutatja be.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben az albérlé mindaddig nem léphet birtokba, amig a hatdsagi
engedélyeket be nem mutatta.

41.§

(1) Az albérletbe adashoz a bérbeado6i hozzajarulast csak akkor lehet megadni, ha

a) az albérleti szerzédés és Iétesiteni kivant albérleti jogviszony megfelel az e
rendeletben foglaltaknak, valamint

b) a szerz6dé feleknek (az albérleti szerzOdést kot bérlonek és albérlének) a
bérbeadoval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba

C) aszerzddo feleknek koziizemi dij tartozasa nincs, tovabba

d) aszerz6do felek helyi ado, vagy egyéb adok modjara behajtand6 koztartozasa nincs,
valamint

e) a szerz6d6 feleknek az Onkormanyzattal szemben egyéb jogviszonybdl fakadd
tartozasa nincs.
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(2) Az (1) bekezdés b)-e) pontban irott feltételek fennallasarol a szerzédd feleknek a
bérbeadonal irasban nyilatkozniuk, valamint e feltételek fennallasat hitelt érdemlé modon
igazolniuk kell.

(3) Az albérletbe adashoz sziikséges bérbeaddi hozzdjarulas megadasanak tovabbi feltétele,
hogy az albérlé nyilatkozzék arrdl, hogy a bérlének a bérbeadoval szemben fennalld bérleti
szerzOdése tartalmat megismerte €s az abban foglaltaknak magat alaveti, valamint joglemondas
hatalyaval kijelentse, hogy a bérbeaddval szemben az albérleti jogviszony megsziinése esetén,
sem elhelyezési, sem pénzbeni téritési igényt nem tamaszt.

42.§

Az albérld az albérletbe vett helyiséget a bérbeaddi hozzajarulas megadasa elétt nem veheti
birtokba.

43.§

(1) Az albérleti szerzodés moddositasa - beleértve az albérleti jogviszony idétartamanak
megvaltoztatasat is - csak a bérbeadd hozzajaruldsaval érvényes.

(2) Az ilyen hozzajarulds megadasara és feltételeire az albérletbe adashoz sziikséges bérbeadoi
hozzajarulas megadasara vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(3) Nem mindsiil az albérleti szerz6dés modositasanak a bérld személyében a helyiségbérleti
jogviszony atruhdzésa folytdn bekdvetkezd valtozas, valamint az, ha az albérleti jogviszonyt
természetes személy albérld halala folytan az albérleti jogviszony folytatasara jogosult személy,
avagy gazdasagi tarsasdg, illetve nem gazdasagi tarsasag forméjaban miikddd jogi személy
albérlé megszlinése, atalakulasa kovetkeztében az albérld jogutddja folytatja.

44.§

(1) A bérlo helyiségbérleti jogviszonydnak fenntartasa mellett az egész bérlemeény kizardlagos
hasznalati jogat semmilyen jogcimen masra a4t nem ruhdzhatja, az egész bérlemény kizardlagos
hasznalati jogénak gyakorlasat, a helyiség kizarolagos hasznalatdt, semmilyen jogcimen
masnak at nem engedheti.

(2) A kizarolagos hasznalati jogot atruhdzni, vagy a teljes bérlemény hasznalatat masnak

atengedni csak a bérleti jog atruhdzéasaval és a bérleti jog atruhdzasara vonatkozo6 szabalyok
szerint lehet.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa
45. §.

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat irasbeli megallapodas alapjan masra atruhazhatja.
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(2) A bérlo a bérleti jog visszterhes atruhdzésa esetén - csere kivételével - a bérleti jogot csak
akkor ruhédzhatja at, ha az ingatlan hasznalati jogara azonos feltételek mellett a bérbeaddé nem
tart igényt. Ha a bérbeado6 azonos feltételekkel a hasznalati jogra igényt tart, akkor a bérleti jog
atruhdzasara vonatkoz6 nyilatkozatnak az altala torténd elfogaddsa folytdn az atruhazo
nyilatkozata a bérbead6 javara torténd lemondasnak mindstil.

(3) A bérlo a bérleti jog atruhdzasara iranyul6 megallapodast, annak megkotésétdl szamitott 15
napon beliil kételes a bérbeado6i hozzajarulas teljesitése céljabol a bérbeaddonak megkiildeni. A
bérbeadoi hozzéjarulast irasban kell kozolni.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, méretét, és a bérleti dij osszegét,

b) az atvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,

C) az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy az Onkormanyzat 4ltal az e rendelet alapjan
megallapitott bérleti dij megfizetését vallalja,

d) az atvevo nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
helyiséget a tulajdonos Onkormanyzatnak az eredeti hasznalatra alkalmas
allapotban adjék at.

(5) A bérleti jog atruhazasahoz val6 hozzajarulast meg kell tagadni, ha:

a) a folytatni kivant tevékenység jogszabaly rendelkezéseibe litkozik,

b) a helyiség a folytatni kivant tevékenységre nem alkalmas, vagy nem tehetd
alkalmassa és az atvevd mads, alkalmas tevékenységi kort nem jeldlt meg,

c) a folytatni kivant tevékenység a kozbiztonsagi, kozrendi, vagy mas lakossagi
érdekeket stilyosan sértené,

d) a bérlének a helyiségre bérleti dij hatraléka van, és azt felhivasra sem egyenliti ki,
vagy a felek a hatralék kiegyenlitésérél nem allapodtak meg.

e) aszerzddo feleknek koziizemi dijtartozasuk van,

f) aszerz6do feleknek helyi ado vagy egyéb adok modjara behajthato tartozasuk van,

g) szerz6dd feleknek az Onkormanyzattal szemben egyéb jogviszonybdl fakado
tartozasa all fenn.

(6) A bérbeado a bérleti szerzddés bérleti joganak atruhdzasahoz kizarolag akkor jarul hozza,
ha az atvevd a bérleti szerzdést magara nézve kotelezének ismeri el.

A helyiség bérleti joganak cseréje
46. §.

(1) Az Onkormaényzati helyiség bérléje a bérleti jogat a bérbeadd hozzdjaruldsaval, irasbeli
megallapodassal, bArmely vagyoni értékii jogra elcserélheti.

(2) A felek a cserérdl szolo megallapodast kotelesek annak keltétdl szamitott 15 napon beliil
jovahagydsra a bérbeadohoz benyujtani.

(3) A megallapodésnak tartalmaznia kell az 45.§. (4) bekezdésében foglaltakat.

(4) A hozz4jarulast az 45. §. (5) bekezdésében foglaltak fennéllasa esetén meg kell tagadni.
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(5) A polgarmester a Véarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag?® javaslata alapjan a
hozzajarulas feltételeként kikotést tehet a helyiség hasznalati céljat illetden.

(6) A cser¢ld félnek vallalnia kell az e rendelet alapjan megallapitott 6vadék megfizetését.

Ovadék
47.8§.

(1) Az Onkormanyzati helyiség bérldje - a jogutodlas és bérldtarssa valas eseteit kivéve - a
bérleti szerz6dés megkotése eldtt a bérleti dij esetleges elmaradasanak a helyiség hasznalatra
alkalmas allapotba valo visszaaddsanak biztositasa fedezésére dvadékot koteles fizetni.

(2) A kijelolt bérlonek irasban hozza kell jarulnia ahhoz, hogy amennyiben bérleti dij tartozasa
keletkezik, vagy a helyiséget a bérleti szerz6dés megsziinése utan nem rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban adja a bérbeadénak vissza, ugy az Onkormanyzat a tartozas
kiegyenlitésére és a munkalatok fedezésére az dvadékot felhasznalhatja.

(3) Az 6vadék Osszege a helyiség 6 havi bérének megfeleld 0sszeg.
(4) Az 6vadékot az Onkormanyzat elkiilonitett szamlan kezeli.

(5) Amennyiben a bérleti szerzédés megsziinik, és az ovadékot a bérbeadonak a (2)
bekezdésben foglalt célokra nem kell felhasznalnia, ugy az Onkorményzat azt az évenként
kiszamitott atlagos pénzintézeti betéti kamattal ndvelve a volt bérlének 15 napon beliil
visszafizeti.

A helyiséggel kapcsolatos bérbeaddi, illetve bérléi kotelezettségek
48. §.

(1) A bérbeado6 palyazat utjan torténd bérbeadas esetén a palyazati kiirdsban meghatarozott
allapotban és felszereltséggel, leltar és allapotrogzitd jegyzOkonyv felvétele mellett koteles
a bérlének 4atadni.

(2) A bérl6 nem 1gényelheti, hogy az 6nkormanyzat a helyiséget a palyazatban megjelolt
tevékenységének megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, illetdleg berendezze.

49. §.
(1) A bérlo koteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak karbantartasarol, felujitasarol, cseréjérol,

b) a helyiséghez tartoz6 lizlethomlokzat /portal/ kirakatszekrény, védo- /eld-/ tetd,
erny0s szerkezet, biztonsagi berendezések, telek esetén a kerités, kapuk
karbantartasarol, javitasarol, felujitasarol,

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasi, potlasi és csere
kotelezettségek teljesitésérol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket
kizar6lagosan hasznal, illetve tart iizemben a bérlo,

40 Modositotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
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e) az épililetrész, tovabba a bérleményhez tartoz6 kozos hasznalatra szolgald teriiletek
tisztantartdsarol, megvilagitdsarol, a nem hdztartasi szemét - amely a bérld
tevékenységével fiigg 0ssze - elszallitasarol.

50 §.
A Dbérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadaskori allapotban és
felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni.

Harmadik rész
Egyéb rendelkezések
51. §

(1) Az onkormanyzati lakasok bérletével kapcsolatban az érintett allampolgarokat az alabbi
esetekben terheli adatszolgaltatasi kotelezettség:

a) a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden,

b) a bérleti szerz6dés hataridejének lejartaval.

(2) A személyes adatok szolgaltatasi kore az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben kiterjed
a bérldre, valamint a vele k6zos haztartdsban ¢€ldkre, tovabba a lakasba vele egyiitt koltozo
személyekre egyarant.

(3) Az adatszolgaltatas kore: a kotelezett(ek)
a) neve, sziiletési helye és ideje, anyja leanykori neve,
b) ajelenlegi allandd lakasanak cime,
C) az érintettek kereseti, jovedelmi helyzete és vagyoni koriilményei.

(4) Az adatszolgaltatdsi korbe tartozd adatok egyeztetésére igazolvany, okirat és igazolés
bemutatasa igényelheto.

(5) Az adatszolgaltatas megtagadasa, elmulasztasa esetén a bérbeadd a rendelkezésre allo
adatok alapjan dont.

Negyedik rész
Az onkormanyzati lakasok elidegenitésérol
52.§

Az Onkormdanyzat tulajdondban 1évo lakasok és elidegenitésével kapcsolatos jogokat és
kotelességeket az onkormanyzat Képviseld-testiilete gyakorolja.

Elévasarlasi jog
53.§

(1)Az Ltv. alapjan az allam tulajdondbdl az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakasra
elOvasarlasi jog illeti meg:

b) a bérlét

C) abérlétarsakat egyenld aranyban
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d) atarsbérl6t az altala kizardlagosan hasznalt lakoéteriilet aranyaban
e) az a)- c¢) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenesagi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

(2) Bérlotarsak esetén a vételi szandék bejelentésének modjai:

a) mindkét fél irasban bejelenti, vagy
b) bérlétars javara torténd lemondas esetén a lemondod bérldtars errdl szolo személyes
jognyilatkozatot tesz az Onkormanyzati Hivatalban.*!

(3) Tarsbérlet esetén a kozosen hasznal lakoteriiletet az (1) bekezdés c) pontjdban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.

(4) Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy a kiilon jogszabalyokban meghatarozott
nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatdsban részesiil, és az eldvasarlasi jogaval nem ¢€l, a
szerz6désének fennallasaig harmadik személy részére csak a bérld irasbeli hozzajarulasaval
lehet elidegeniteni.

(5) Onkorményzati lakés értékesitése esetén az el8vésarlasra jogosulttal kozolni kell a lakas
vételarat, az Ltv-ben és e rendeletben biztositott kedvezményeket. Az ajanlati kotottség az
eldvasarlasra jogosult részére torténd kozléstdl szamitott 30 napig all fenn.

Vételar
54. §

(1) Az 6nkormanyzati lakds vételarat — ha a lakast az e rendelet alapjan arra eldvasarlési joggal
rendelkezd vasarolja meg —a hasonld adottsagti lakasok helyi forgalmi értéke alapjan,
kiilondsen

a) az épiilet telepiilésen beliili fekvése;

b) az épiiletben 1évo lakasok szama, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kozos hasznalatra

szolgald helyiségek ¢és a kozos hasznalatra szolgald teriiletek nagysaga;

Cc) az épiilet felszereltsége, miiszaki allapota, épitése, a feltjitasa ota eltelt id6;

d) alakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye
figyelembe vételével kell megallapitani.

(2) A vételar megallapitasakor, ha a lakést az e rendelet alapjan elévasarlasi joggal rendelkezd
vésarolja meg, a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérldnek a lakasra forditott é&s meg nem téritett
— a bérbeado altal jovahagyott — értéknoveld beruhdzasainak értékeét.

55. §

Az értékesiteni kivant lakasok vételarat az ingatlanforgalmi szakértd véleménye alapjan a
Képviselo-testiilet allapitja meg.

Az elévasarlasi jog jogosultjat megilleté kedvezmények
56. §

41 Modosttotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
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(1) Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, akkor az adasvételi szerzddés
megkdtésekor a vevOnek a vételar legfeljebb 10%-anak megfeleld dsszeget kell elsd részletként
teljesiteni.

(2) Ha a vevO nem vallalja a vételar egy Osszegben torténd megfizetését, vagy nem vallal
rovidebb torlesztési 1dot, részére 25 év részletfizetési kedvezményt kell adni.

(3) Ha a vevo a szerzodéskotéskor a vételarat egy 0sszegben kifizeti, jovedelmi viszonyaitol
fliggetleniil a vételar 25%-anak megfeleld arengedmény illeti meg.

(4) Részletfizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotésétdl a vételar teljes kiegyenlitéséig
havi egyenlé Gsszegben kell teljesiteni, melyre a Ptk-ban meghatarozott kamatmértéket kell
fizetni.

Késedelmes teljesités
57. 8§

(1) Késedelmesen teljesit az a vevd, aki a megallapitott havi torlesztd részletet a szerzdésben
megallapitott idépontig — minden ho 15. napjaig — nem fizeti meg.

(2) A késedelmesen teljesitett havi részlet utdn a vevd késedelmi kamatot koteles fizetni.
(3) A késedelmi kamat mértéke a Ptk. altal meghatarozott kamatmérték.

Egyéb rendelkezések
58. §
(1) Az adasvételi szerz6dés az elévasarlasi jog jogosultjaval csak akkor kotheté meg, ha a
lakésra bérleti dij hatralék, illetve kozilizemi dijtartozas nem all fenn.

(2) A lakas megvasarlasara kotott minden szerzddésben ki kell kotni, hogy

a) avevo tulajdonjogat az ingatan —nyilvantartasba csak akkor lehet atvezetni, ha a teljes
vételarat, részletvasarlas esetén az elsd vételarrészletet teljesitette;

b) részletvasarlas esetén a vételarhatralék erejéig az donkormanyzat javara jelzalogjogot,
valamint annak biztositdsara a vételarhatralék erejéig az Onkormanyzat javara
jelzalogjogot, valamint annak biztositdsara a vételarhatralék fenntartdsaig
elidegenitési és terhelési tilalmat kell kik6tni;

C) a terhelési tilalom alodl a lakas feltjitasara, korszerisitésére kotott kolcsonszerzodés
alapjan, a kolcsont nyujtd pénzintézet javara jelzdlogjog bejegyzésre hozzajarulds
adhato.

Hozzajarulas elidegenitéshez
59. §

Ha a volt dnkorményzati bérlakas tulajdonosa a lakastdrvényben, tovabbéa az e rendeletben
foglalt kedvezményekkel vasarolta meg, és a vételdrat még nem egyenlitette ki, ugy annak az
altala torténd elidegenitéséhez azzal a feltétellel adhatd hozzajarulés, ha:
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a) az eclidegenités a vevO gyermeke, unokaja, dédunokéaja részére (ideértve az
orokbefogadott gyermeket, unokat stb) ajandékozassal torténik €s a megajandékozott
vallalja a lakasra kotott adasvételi szerzodésben foglaltak valtozatlan feltételekkel
torténd teljesitését;

b) alakas vételarat, illetve a még nem teljesitett vételarrészt a tulajdonos egy 9sszegben
megfizeti;

c) Albertirsa Varos Képvisel6-testiilete egyedi dontésével ahhoz hozzajarul.

Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezések
60. §

(1) A képviselo-testiilet altal értékesitésre kijeldlt onkormanyzati lakas tulajdonjoga palyazat
utjan szerezhetd meg, ha

a) alakas tiresen all,

b) a vételi vagy el6vasarlasi joggal rendelkezé az Ltvben és e rendeletben szamara
biztositott lehetdséggel nem ¢élt, és a lakast harmadik személy lakottan kivanja
megvasarolni.

(2) Az iiresen allo és palyazat Gtjan megszerezhetd lakés esetében a vételarat egy 0sszegben, a
szerzOdés alairasakor kell megfizetni.

(3) A vevd alaposan megindokolt kérelmére, a KépviselO-testiilet egyedi dontésével - a
Pénziigyi Bizottsag véleménye alapjan — a vételar 50%-anak befizetését kovetden részletfizetést
engedélyezhet a vételar hatralévd részére, legfeljebb 3 éves iddszakra, a Ptk-ban meghatarozott
kamat megfizetése mellett.

(4) Részletfizetés engedélyezése esetén
a) a vételarhatralék erejéig az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, valamint annak
biztositasara a vételarhatralék erejéig az onkormanyzat javara jelzalogjogot, valamint
annak biztositasara a vételarhatralék fenntartasaig elidegenitési és terhelési tilalmat
kell kikotni;
b) a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésére csak a teljes vételar
kifizetése utan kertilhet sor.

Otodik rész
Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
61.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos jogokat és kotelességeket a képviselO-testiilet gyakorolja.

(2) Az adasvételi szerzddés csak akkor kothetd meg, ha a helyiségre bérleti dij hatralék, illetve
kozlizemi dijtartozas nem all fenn.

Elévasarlasi jog
62. §
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Eldvasarlas esetén az eldvasarlasra jogosulttal k6zolni kell a helyiség vételarat. Az ajanlati
kotottség az elovasarlasra jogosult részére torténd kozléstdl szamitott 30 napig all fenn.

Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése
63. §
(1) Azokat az iiresen allo helyiségeket, amelyeket a képviseld-testiilet értékesitésre kijeldlt, —
ha nincs eldvasarlasra jogosult — arverés utjan kell értékesiteni.
A vételar

64. §

(1) A helyiség vételarat az ingatlanforgalmi szakérté szakvéleményének alapjan a képviselo-
testiilet allapitja meg.

(2) Az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vevonek a vételarat egy Osszegben ki kell
egyenlitenie.

Hatodik rész
Eljarasi szabalyok
65. §
(1) A képviseld-testiilet a vételi szandék bejelentésével és az eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos eldzetes adminisztrativ feladatok lebonyolitdsdval — kérelmek fogadasa,
jogosultsag elbirdlasa, ingatlanok felértékelése, egyedi testiileti dontések eldkészitése,
adasvételi szerzodések eldkészitése, vételarhatralékok beszedése — az Onkormanyzati

Hivatalt*? bizza meg.

(2) A vételi szandékot, illetve az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd széndékot az
Onkorményzati Hivatalba®® kell bejelenteni.

(3) Ha az Onkorményzati Hivatal** azt allapitja meg, hogy a bejelentének elévasarlasi joga
nincs, errdl koteles 6t 30 napon beliil értesiteni.

(4) A vételre, illetve az eldvasarlasra iranyulé jogos bejelentésrél az Onkorményzati Hivatal®®

a beérkezést kovetd testiileti tilésre elOterjesztést készit a hataskor gyakorldja szamara.

66. §

(1) Az oOnkormanyzat a tulajdondban 1évd lakodépiiletek elidegenitésébdl szarmazd teljes
bevételét elkiilonitett szamlan kezeli.

42 Médositotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
43 Médositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
4 Modositotta a 21/2013.(IX.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
4 Modosttotta a 21/2013.(1X.03.) rendelet, hatalyos 2013. szeptember 10-t61.
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(2) Az onkormanyzat az (1) bekezdésében emlitett bevételét kizarolag az Ltv. 62. § (3)
bekezdésében meghatarozott célokra hasznalhatja fel.

Hetedik rész
Ertelmezo rendelkezések
67.8§

a) kozeli hozzatartozé: a hazastars, az egyenesagbeli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha- és
neveltgyermek, az 6rokbefogado-, a mostoha- és a neveldsziild, valamint a testvér; hozzatartozo
tovabba: az ¢lettars, az egyenesagbeli rokon hazastarsa, a jegyes, a hazastars egyenesagbeli
rokona ¢és testvére, valamint a testvér hazastarsa;

b) jelentds vagyon: E rendelet alkalmazadsa soran vagyonnak mindsiil az a hasznosithatd
ingatlan-jarmi, tovabba vagyoni értékii jog, amelynek
- kiilon-kiilon szdmitott forgalmi értéke, illetdleg 0sszege az dregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének a hliszszorosat, vagy
- egylttes forgalmi értéke az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének a
hetvenszeresét meghaladja, azzal, hogy a szocidlis raszorultsagtol fiiggd pénzbeli
ellatdisok jogosultsagi feltételeinek vizsgédlatinal nem mindsiil vagyonnak a
mozgéskorlatozottsagra tekintettel fenntartott gépjarmii;

¢) csalad: egy lakasban, egyiitt €16, ott bejelentett lakohellyel vagy tartdozkodasi hellyel
rendelkezo kozeli hozzatartozok kozossége;

d) rendKkiviili élethelyzet: e rendelet alkalmazasaban rendkiviili élethelyzetnek mindsiil, ha a
kérelmezd lakasa elemi kar, vagy mas ok miatt &tmenetileg vagy tartdsan lakhatatlanna valt.

e) szocialisan raszorulo: ¢ rendelet alkalmazasaban szocialisan raszorulo kiilonosen az:
- akinek csaladjaban nincs 1étfenntartasat biztositd vagyona vagy vagyoni értéki joga,
- az egyéb forrasbol szarmazo, egy fore jutd nettd havi jovedelem a mindenkori oregségi
nyugdijminimumot nem haladja meg,
- az életviteléhez sziikséges tulajdontargyakon feliil vagyona nincs.

Ahol a rendelet bérbeadot terhelo kifizetéseket, illetve bérbeadot megilleté bevételeket
emlit, ezen az 6nkormanyzat koltségvetését kell érteni.

Nyolcadik rész
Zaro rendelkezések
68. §
(1) E rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2006. aprilis 1-t61 1ép hatalyba,

rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet 2. szamu mellékletében meghatarozott bérleti dijak 2007. februdr 1-én Iépnek
hatalyba.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti:
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- Albertirsa Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 14/1996./1X.
26./ rendelete a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiik
szabalyairol

(4) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL torvény a lakasok ¢€s
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol, valamint az
1959. évi IV. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl €s az ezek végrehajtdsara kiadott mas
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

(5) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik.

Albertirsa, 2006. marcius 21.

Fazekas Lasz106 s. k. Kovacs Zoltanné s. k.
polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva: 2024. aprilis 3.

Kovacs Zoltanné dr. s.k.
jegyzd
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1. sz. melléklet Albertirsa Varos Onkormdnyzat Képviseld testiiletének 10/2006. (I11.31.)
rendeletéhez*®

1. 4"Koltségalapon meghatarozott lakbéri lakasok:

Albertirsa, Vasut u. 4. Vasut u. 4/4., Vasutu. 4/5., Vasut u. 4/6., Vasut u. 4/7, Koztarsasag
utca 48. 1/3.

2. “8Szocialis helyzet alapjin bérbe adhato6 lakasok:

Albertirsa, Galamb u. 39/1., Galamb u. 39/2.

Albertirsa, Nefelejcs u. 22/2.

Albertirsa, Thokoly u. 21/1., Thokoly u. 21/2., Thokoly u. 23/1., Thokoly u. 23/2.
Albertirsa, Jozsef A u. 55.

3. “Lakasgazdalkodasi (kozérdek, elhelyezési kotelezettség, lakascsere) feladatok
ellatasara:

Albertirsa, Irinyi u. 6/1., Irinyi u. 6/2.

Albertirsa, Zrinyi u. 1/1., Zrinyi u. Y.,

Albertirsa, Koztarsasag u. 9/1., Koztarsasag u. 9/2.,
Albertirsa, Pozsonyi u. 14/1.,

Albertirsa, Vasut u. 4/1.

46 Modositotta a 31/2019.(X1.29.) rendelet, hatalyos 2019. november 30-t61.
47 Beiktatta a 21/2023.(IX.29.) 6k. rendelet, hatélyos 2023. szeptember 30-t6l.
“8 Beiktatta a 8/2024.(I11.01.) &k. rendelet, hatalyos 2024. aprilis 1-t].

9 Beiktatta a 8/2024.(I11.01.) 6k. rendelet, hatalyos 2024. aprilis 1-t6l.
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02, sz. melléklet Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviseld testiilete 10/2006./I11.31./ szami
rendeletéhez

1. A lakasok korzetenkénti besorolasa

l. korzet: Vasut u., Irinyi u., Zrinyi u., K6ztdrsasag u., Pozsonyi u.

1. korzet: Jézsef A. u., Nefelejcs u.,

Il. korzet: Galamb u., Thokoly u., tovdbba a varos azon utcai és részei, amelyek nincsenek az
l. és Il. kérzetbe sorolva.

2. Alakbér mértéke (Ft/m?/hé)

Komfortfokozat Ovezeti besorolas
l. 1. .
Osszkomfortos 528 275
komfortos 440 242 187
félkomfortos 242
komfort nélkili 121 110 88
sziikséglakas 44

3. Kéltségalapon meghatdrozott lakbér(i lakdsok bérleti dija (Ft/m?2/hd)
0-15 éves lakasok 15 évnél régebben épiilt lakasok

2035 803

%0 Beiktatta a 4/2025. (11.14.) &k. rendelet, hatalyos 2025. aprilis 1-t81.
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