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ELOTERJESZTES
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. januar 30-ai iilésére

Dontés az Albertirsa, 6322/1, 6323/1 és 6314/16 hrsz-u ingatlanok telekhatar rendezése
ligyében

Tisztelt KépviselG-testiilet!

ELOZMENYEK

A strand és az erd6 hatdran Iévé6 kerités egy régi kimérési hiba miatt nem megfelel6 helyre
épllt.

Albertirsa Varos Onkormanyzatédnak KépviselS-testiilete 2016. oktdber 27-ei (ilésén dontott
arrél, hogy az albertirsai 6322/1 helyrajzi szdmu, erdé mdivelési agu ingatlanbdl 583 m?2-t
megvasarol 3.900.000 Ft-ért, amennyiben az eladd vdéllalja a csereerdGsitést, valamint az
dgylet minden egyéb koltségét.

Az adasvételi és telekhatar rendezési szerz6dés 2016. december 13-an aldirasra kerilt és a
szerz8désnek megfelelden az Onkormanyzat a vételarbdl 3 millié Ft-ot el6legként atutalt
Vevék részére azzal, hogy a hétralékos 900.000 Ft-ot Albertirsa Varos Onkormanyzata akkor
fizeti meg, ha a Geovektor Foldméré Bt telekhatdr rendezési vazrajza jogerére emelkedik és
atvezethet6vé valik. Az 6nkormanyzat koltségvetésébe a 900.000 Ft minden évben beépitésre
kerult.

A telekhatdr rendezés atvezetése azonban a mai napig nem tortént meg.

Ennek oka egyrészt, hogy a 6322/1 hrsz-u ingatlant az erd6 mdvelési agbdl ki kellett vonni és
a csereerddsitést végre kellett hajtani. A Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Foldmdvelésligyi és Erd6gazdalkodasi Osztalya az erd6 m(ivelési aghdl valé kivondst 2018-ban
engedélyezte, a csereerd@sités a 0156/2. hrsz-U ingatlanon megtortént. A Foldhivatal az
ingatlan muvelési agat 2022. julius 18-an fasitott teriletre valtoztatta.

Id6kozben még egy akadaly meriilt fel a telekhatar valtoztatas tekintetében.

Albertirsa Varos Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzata a Dolina utca 6322/1. hrsz-G
ingatlan el6tti terliletre Utszélesitést ir el6, szabalyozasi vonalat tartalmaz.

A telekmegosztas tehat csak ennek figyelembevételével engedélyezhetd.
Ez azt jelenti, hogy az adott ingatlanbdl tovabbi 629 m?-t igénybe kell venni.

A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. torvény alapjan kisajatitasnak akkor van helye, ha az
ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adds-vétel vagy csere Utjan nem lehetséges.

A Képvisel6-testilet fenti adatok birtokdaban 12/2024. (1.25.) hatarozatdban dontott arrol,
hogy a korabbi, 187/2016. (X.27.) hatarozatat megerd@sitve hozzajarul az albertirsai 6322/1 és
6314/16 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezéséhez, gy, hogy a 6314/16 hrsz-u
ingatlanba &tcsatoldsra kertil 583 m?. A Képvisel6-testilet felhatalmazta a polgarmestert a



valtozasi vazrajz alairasara, valamint a telekhatar rendezési szerz6dés alairasara, melyben az
583 m? terllet vételaraként 3.900.000 Ft kerll meghatdrozéasra, amelybdl 3.000.000 Ft-ot
el6legként mar megfizetett az 5nkormanyzat.

A KépviselG-testiilet 85/2024. (111.27.) hatarozataban dontétt tovabba arrdl, hogy hozzajarul
az albertirsai 6322/1 és 6323/1 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezéséhez, ugy, hogy
a 6323/1 hrsz-U ingatlanba &tcsatoldsra keriil 629 m?2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazta a
polgarmestert a valtozasi vazrajz, valamint a telekhatar rendezési szerzédés aldirasara,
melyben a 629 m? terllet vételaraként 4.200.000 Ft keriilt meghatdrozasra.

Az 6nkormanyzat vallalta tovabbd az ligyletekhez kapcsolddod koltségeket (pl. talajvédelmi
terv, foldhivatali eljarasi dijak, foldvédelmi jarulék, telekalakitasi dij, valtozasi vazrajzok
elkészitésének koltsége, ligyvédi munkadij). A hatarozat szerint a tulajdonosok értesitésére és
a foldméré megbizdsdra megjeldlt hatarid6é azonnali volt. Mind az értesités, mind a Geodd
Foldméré Iroda megbizdsa megtortént. A foldrészletek megosztasanak és az ingatlan-
nyilvantartdsnak a koltségei a Geodd Foldmérs Iroda tajékoztatdsa szerint 700.000 Ft kordili
Osszeget tesznek ki. A foldmérd tdjékoztatdsa szerint az eljarasok lefolytatasa azonban 9-12
hénapot vesz igénybe.

Id6kozben a tulajdonosok megbizasdbdl Konyves Karoly ur tobbszor megkereste az
Onkormanyzatot, hogy tajékozdédjon az ligy allasardl, illetve, hogy az énkormanyzat részérél,
a hatdrozaton kivil valamilyen biztositékot kapjon az Ugylet létrejottére vonatkozdan.
Mindezek miatt, az Onkormdnyzat felkérte dr. Kenéz Marta ligyvédnét egy adasvételi és
telekhatar rendezési el6szerz6dés elkészitésére. Ez a szerz6dés-tervezetet megkiildésre keriilt
az eladok képvisel6jének, aki részér6l modositasi javaslat érkezett.

A két tervezet kozotti lényeges kilonbség, hogy eladdk részére az el6szerz6dés aldirasat
kdvetben tovabbi 3 millid Ft-ot kellett volna atutalni el6leg cimén, és ez, valamint a kordbban
atutalt 3 milli6 Ft el6leg sem kerilt volna visszautaldsra, abban az esetben sem, ha a
telekhatarrendezés hatdsagi engedélyezésére valamilyen, feleknek fel nem réhaté okbdl nem
keriil sor. A 6 milli6 Ft ellenében az 6nkormanyzat jogosult lenne a tovabbiakban is a
terlileteket birtokolni. Mddositasra keriilt tovabba a tervezetben a végleges addasvételi és
telekhatar rendezési szerz6dés megkotésének idépontja is, az Onkorményzat altal javasolt
legkés6bb 2025. december 31-r6l, 2025. aprilis 30-ra. A foldméré altal jelzett 9-12 hénap
atfutdsi id6 miatt ezt a moédositas nem volt elfogadhaté.

A KépviselS-testlilet a 2024. szeptember 26-ai (ilésén Ugy dontott, hogy Eladdk képviselSjének
maddositasi javaslatait nem fogadja el, és az eredeti el6szerz6dés aldirasara hatalmazta fel a
polgarmestert. Az el6szerz6dés Eladdk részérél nem kerlt alairasra.

AZ UGY JELENLEGI ALLASA:

A Geodd Foldmér6 Iroda a telekalakitashoz sziikséges valtozasi vazrajzokat elkészitette,
azonban ahhoz, hogy azok a Foldhivatal felé benyujtasra keriljenek és a telekalakitasi eljaras
elkezd6dhessen, sziikséges, hogy azokat a 6322/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosai
(Eladok) is alairjak.



A 6322/2 hrsz-U ingatlan egyik tulajdonosa, megkereste az Onkormdanyzatot annak érdekében,
hogy az évek 6ta elhizédé telekhatar rendezés megoldddjon.

Megkeresésében Tulajdonos az aldbbiakat adta el6, illetve kérte:

— A 6322/1 hrsz-G ingatlan tulajdonosainak kifejezett szandéka, hogy a birtokviszonyok
rendez6djenek, mivel a jelenlegi allapot a tulajdonukban |évé ingatlan értékét és
hasznositdsanak lehetGségeit kedvez6tlenil befolydsolja.

— Végleges adasvételi szerz6dést és nem el&szerz6dést kivannak kotni az
Onkormanyzattal.

— Kérik az adasvételi szerz6désben rogziteni, hogy a telekhatar rendezés meghiusuldsa
esetén a 2016. évben el6legként fizetett 3 millié forint visszafizetésére eladék nem
kotelesek, azt hasznalati dijnak tekintik, figyelemmel arra, hogy az Onkormdényzat
hosszu évek éta haszndlja sajatjaként a Strand és az erd6 hataran lévé 583 m2 nagysagu
teruletet.

— ADolina at mellett Iév6 629 m2 nagysagu teriletre, a képvisel6-testiilet dltal 4.200.000
Ft vételdrbol kérik 1 millié forint el6leg megfizetését, mely a telekhatarrendezés
meghiusuldsa esetén az Onkorményzatnak visszajar.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat 1.

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert, hogy
adasvételi és telekhatar rendezési el6szerz6dést kdsson az Albertirsa, belteriilet 6322/1 hrsz-
U, fasitott terilet m(ivelési agu teriilet tulajdonosaival, az alabbi feltételekkel:

— amennyiben a telekhatarrendezés hatdsagi engedélyezésére valamely feleknek fel nem
rohaté okbdl nem keriil sor, a 2016. évben Albertirsa Varos Onkorményzata altal mar
megfizetett 3.000.000,- Ft, azaz harommillid forint el6leget eladdk jogosultak
megtartani; a telekhatdrrendezés hatdsagi engedélyezése esetén a Albertirsa Varos
Onkormanyzata éltal mar megfizetett 3.000.000,- Ft, azaz harommillié forint eléleg a
vételdrba beleszamit;

— az Albertirsa Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé, 623/1 hrsz-G ingatlanba
atcsatoldsra kerllé 629 m2 terilet 4.200.000 Ft, azaz négymillid-kétszazezer forint
vételardbdl Albertirsa Varos Onkormanyzata 1.000.000 Ft elSleget az addsvételi és
telekhatar rendezési el6szerz6dés alairasat koveté 15 napon belll atutal Eladdk
részére.

Hatarid4: azonnal
FelelGs: Jutasiné Klein Kitti polgdrmester



Hatarozati javaslat 2.

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert, hogy
az Albertirsa, 6322/1, 6323/1 és 6314/16 hrsz-U ingatlanok telekhatar rendezése lgyében,
folytasson targyalasokat a 6322/1 hrsz-u ingatlanok tulajdonosaival, melynek eredményérdl a
KépviselS-testllet 2025. marciusi Glésén szamoljon be.

Hataridd: 2025. marcius

Felel6s: Jutasiné Klein Kitti polgdrmester

Albertirsa, 2025. januar 28.
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