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ElGterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. december 12-ei lilésére

Valtoztatasi tilalom elrendelése

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 181/2024. (VI11.29.) szdmu hatarozatdban déntott
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 20/2019. (IX.30.) dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
moadositasardl, illetve tervezési arajanlat bekérésérdl. A legjobb ajanlatot az Area Plan Kft. adta, akivel

« sz

A hatalyos HESZ tervezett moddositasa kiterjednek az egyes épitési dvezetkben elhelyezhetd
rendeltetési egységek korének és szamdnak meghatarozasara, a beépitésre szan teriletek esetén a
kézmdvesités modjanak és mértékénekpontositdsara , valamint részben lekévetné a magasabbszinti
jogszabalyok valtozasat is.

A HESZ médositasanak idejére, a tervezett beruhdzasok kontroldlasa érdekében javasolt a véltoztatasi
tilalom elrendelése, hiszen a varos kozmdkapacitdsa rendkiviil korlatozott. A szennyviztelepen
hamarosan elkezd6d6 a havaria tarozok megépitéséig mindenképpen javasolt az épitkezések
szaménak csokkentése.

A magyar épitészetrél sz6l6 2024. évi C. torvény (tovabbiakiban: Méptv.) alapjan a telepulésrendezési
feladatok megvaldsitasat sajatos jogintézmények biztositjak, mint a valtoztatdsi tilalom, mely a torvény
szabalyozdsa szerint rendelhetd el.

Az Méptv. 86.§

»86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakdra — a telepliléstervezési szerz6dés megkdtésétsl a
helyi épitési szabdlyzatrdl szdl6 rendelet hatdlybalépéséig, de legfeliebb hdrom évre — az érintett
teriiletre a telepiilési bnkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat elé.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendel6 6nkormdnyzati rendelet révidebb id6rél nem rendelkezik
—hdrom év eltelte utdn kiilén rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatdsi tilalom megsziinését kévetd
két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre vdltoztatdsi,
valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilén hatdsdgi hatdrozattal elrendelt valtoztatdsi tilalom idétartama legfeljebb hdrom év lehet.
A kiilén hatdsdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendelé hatdsdg felhivdsdra az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovabbad mas,
hatésagi engedélyhez vagy egyszer( bejelentéshez nem kotott értéknovel6 vdltoztatdst végrehajtani
nem szabad.

85.§ (4)

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos hatosdgi engedéllyel vagy tudomdsulvétellel megvaldsuld
épitési, javitdsi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a
tudomdsulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,

c) az dllékonysdgot, életet és egészséget, kbz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd karmegel6zési,
kdrelhdritdsi tevékenységre,



d) az a) pont szerinti, hatdsdgi engedélyhez kététt épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kévetelményeket nem érinté kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

f) 6sszehangolt védelmi tevékenység, illetve témeges bevdndorlds okozta vdlsdghelyzet esetén a
nemzetbiztonsdgi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletre.”

Az Méptv. és a helyi sajatossagokat figyelembe véve valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 rendelet
megalkotdsat javaslom, mely a laké- és telepliléskdzponti teriiletekre, valamint az idiil6 teriletekre
terjed ki. A tilalom a HESZ médositasanak idejére, de legfeljebb harom évig lehet hatalyban.

Fentiekre tekintettel akérem a T. Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés mellékleteként csatolt rendelet-
tervezet elfogadasara.

Albertirsa, 2024. december 4.

Jutasiné Klein Kitti
polgdrmester



Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2024. (...) dnkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2024. évi C. tdrvény
85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a
kovetkez6ket rendeli el:

1.8
A Képvisel-testiilet valtoztatasi tilalmat rendel el Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisels-
jeld kisvarosias, Lke jel(i kertvarosias és Lf jel(i falusias lakoteriiletek, Vt jel( telepiiléskézpont, Ui jel(i
tdildhazas és Uh jelid hétvégihazas teriiletek teriileti hatdlya ald tartozé ingatlanokra a
teleplilésrendezési eszkdzok mddositasanak id6szakara.

2.8
A valtoztatasi tilalom ala es6 terlleten a magyar épitészetrsl szél6 2024. évi C torvény 85.§ (4)
bekezdésében és jelen rendelet 3. §-ban foglaltak esetek kivételével telket alakitani, Uj épitményt
|étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovdbba mas, hatdsagi engedélyhez vagy
egyszerl bejelentéshez nem kotott értékndvels valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.8
Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom nem terjed ki
a) azlrsai Karoly utca 8. szam, 7 hrsz-u ingatlanra,
b) az Lke jelli kertvarosias és Lf jell falusias lakoteriiletek ingatlanain |étesitendé Uj egylakasos
lakéépiiletekre, valamint meglévé egylakadsos lakdépiletek rendeltetési egységek szamanak
valtoztatdsa nélkili bévitésére.

4.8
Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon |ép hatalyba, és a teleplilésrendezési eszkozok
madositdsanak hatalyba Iépése napjan, de legkés6bb e rendelet hatdlyba Iépésének napjatdl szamitott
harom év elteltével hatdlyat veszti.

Jutasiné Klein Kitti Kovécs Zoltanné dr.
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2024...........

Kovacs Zoltanné dr.
jegyz6



Altalanos indoklas

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrél szélé 20/2019.
(IX.30.) rendeletet nem tartalmaz elGirast a varos kozponti részén |évs ingatlanokon elhelyezheté
rendeltetési egységek szamdanak tekintetében, valamint nem ad kell§ szabdlyozast az egyes ingatlanok
kézmdvesitésére vonatkozdan. Ennek szabalyozdsa érdekében mddositasra keril a helyi épitési
szabdlyzat, melynek tervezésére aldirt szerz6déssel rendelkezik az Onkormanyzat.

A szabalyozatlan épitkezések megakadalyozasa érdekében keril elrendelésre a vdltoztatasi tilalom.

Részletes indoklas
1.8-hoz: A rendelet teriileti hatdlyanak meghatarozasa.
2.8-hoz: A véltoztatasi tilalom részletezése és a kivételek meghatarozasa.
3.8-hoz: A véltoztatasi tilalommal nem érintett ingatlanok és kivételek felsorolasat tartalmazza.

4.8-hoz: Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



