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ElGterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024. december 12-ei iilésére

Dontés a bogacsi lidil6 2025. évi lizemeltetésérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények:

Albertirsa Varos Onkormdnyzata, és tovabbi 11 telepiilés kdzds tulajdondban van a Bogdcs,
Zoldvaralja u. 1. szam alatti idiil6 ingatlan, az alabbi részaranyoknak megfelel&en:

Megnevezés Tulajdoni részarany Tulajdoni hanyad

5000/5000 (%)
Abony 860/5000 17,2
Albertirsa 725/5000 14,5
Cegléd 1445/5000 28,9
Ceglédbercel 430/5000 8,6
Csemd 190/5000 3,8
Danszentmiklds 160/5000 3,2
Jaszkarajend 312/5000 6,2
K6rostetétlen 88/5000 1,8
Mikebuda 100/5000 2,0
Tapidszbl8s 240/5000 4,8
Tortel 325/5000 6,5
Ujszilvas 125/5000 2,5
Osszesen: 5000/5000 100

Az ingatlan teljes teriilete 2773 m?, az épilet hasznos alapteriilete 145 m?, jogi helyzete
minden tekintetben rendezett.

6 szoba all az dil6k rendelkezésére, a 6 szoba befogadd képessége teljes kihasznaltsag
esetében 24 f6/nap.

A bogacsi idegenforgalmi ado jelenleg 500.- Ft/f6 vendégéjszakanként:

https://or.njt.hu/eli/725800/r/2022/13

A kozos tulajdonu és fenntartasu Gdilé izemeltetéséhez a tulajdonostarsak 1992. oktdber 20-


https://or.njt.hu/eli/725800/r/2022/13

an, egyuttmikodési megallapodast kotottek, mely alapjan az Gzemeltetési feladatokat Cegléd
Varos Onkormanyzatanak (CVO) Hivatala latta el 2023 végéig.

A takarékossag jegyében 2023/2024 téli idGszakaban az Udil6 lezérasra kerilt, és a
tulajdonkdzosség megszavazta, hogy 2024. oktéber 1-jét6l ugyancsak sziinetelteti az
Uzemeltetést.

A tulajdonk6zosség 2023. év végén meghozott dontése alapjan az diulé lizemeltetése
kiszervezésre kerlilt - tevékenységi korére tekintettel —a 100 %-0s dnkormanyzati tulajdonban
lévé Ceglédi Termalfiird Uzemeltetd Kft.

A 2023. december 13-an — a tulajdonos dnkormanyzatok dontése értelmében — a mellékelt
tartalommal megbizasi szerz6dés jott [étre a felek kot, amely 2025. januar 1-jén lejar.

A tulajdonkoz6sség polgarmesterei 2024. november 28-an meghallgattdk a Kft. beszamoléjat
és megvizsgaltak a 2025 évi Uzemeltetési dij kimutatast, amely a préba év tapasztalatai alapjan
sziletett.

A tulajdonkodzosség polgdrmesterei egyhangulag dontéttek annak elGterjesztésérél, hogy
2025-ben is javasoljdk megbizni a Ceglédi Termalfirdd Kft-t és a téli lezaras alatt, legkés6bb
2025. marcius 31-ig tulajdonosi dontést hoznak a beterjesztett lizemeltetési dij vallalasardl
vagy az (idul6 zdarva tartasardl. Ez id6 alatt a Kft. az Gdil6 megfeleld, piacképes szallashellyé
alakitasardl koncepciotervet készit a tulajdonkozosség részére, a hosszd tavu
vagyonhasznositds megcélozva.

Javasolom az aldbbi hatdrozati javaslatnak megfelel6 dontéshozatalt, a mellékelt médosité
szerzGdéstervezet figyelembe vételével.

Figyelemmel fentiekre, az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a T. Képvisel6-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT:

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — mint a Bogdcs belteriilet 888/14
hrsz-G ingatlan 14,5 %-os tarstulajdonosa — figyelemmel a 250/2023. (XI. 30.) Ok.
hatdrozatban foglaltakra

1.) Vallalja, és a tulajdonos 6nkormanyzatok szamara is javasolja a Bogdcs, Zoldvaralja
utca 1. szdm alatti (idiil6 (a tovabbiakban: Udiil8) izemeltetésével megbizott, Cegléd Varos
Onkorményzata 100 %-os tulajdondban 1évS Ceglédi Termalfirdd Uzemeltetd Kft-vel
(székhelye: 2701 Cegléd, Fiird6 ut 27-29. képviseli: Sziics Addm iigyvezetd, a tovdbbiakban:
Kft.) 2023. december 13-an megkotott Megbizasi Szerz6dés 2026. januar 1-jéig szold
meghosszabbitdsat, téli — 2024. oktdber 1. és 2025. aprilis 30. kozotti — zarvatartds mellett.

2.) Napirendjére t(izi legkés6bb 2025. marciusi Glésén a Kft-t megillet6 lizemeltetési dij
vallaldsanak, illetve az Udiilé 2025 évi teljes lezardsanak kérdését. A tulajdoni részaranynak
megfelel§ Uzemeltetési dij 725.000,- Ft/év Osszeg forrasaként a 2025. évi koltségvetés
tartalékat jeloli meg.

3.) Felhatalmazza a Polgarmestert Albertirsa Véaros Onkormanyzata és a Kft. kdzotti 1.
pontban hivatkozott szerz6désmddositas alairasara.



4.) Felkéri a Kft. Ugyvezetdjét, hogy legkésébb 2025. marcius 31-ig készitsen beruhdzasi
koncepcié-tervet az Udiil6 piacképes széllashelyként valéd hasznositdsdhoz sziikséges
korszer(sitésére, és terjessze azt a tulajdonos 6nkormanyzatok polgarmesterei elé.

Hatdrid6 a 2. pontban: 2025. marcius 20.
a 3. pontban: 2024. december 20.
a 4. pontban: 2025. marcius 31.

Felel@s: Jutasiné Klein Kitti polgdrmester

Albertirsa, 2024. december 5.

Jutasiné Klein Kitti
polgarmester



MEGBIZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

1.

Jogi személy neve: Abony Varos Onkormanyzata

Székhelye: 2740 Abony, Kossuth tér 1.

Adoszama: 15730253-2-13

Torzskonyvi azonositdé szama (PIR): 73259

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-11 ingatlan 860/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Abony

Jogi személy neve: Albertirsa Varos Onkormanyzata

Székhelye: 2730 Albertirsa, Irsay Karoly u. 2.

Adoészama: 15730260-2-13

Torzskonyvi azonositoé szdma (PIR): 730260

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-1 ingatlan 725/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Albertirsa

Jogi személy neve: Cegléd Varos Onkormanyzata

Székhelye: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1.

Adészama: 15731230-2-13

Bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11742025-15394772

Torzskonyvi azonositoé szadma (PIR): 731234

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-11 ingatlan 1445/5000 részaranyt tulajdonosa

a tovabbiakban: Cegléd

Jogi személy neve: Ceglédbercel Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2737 Ceglédbercel, Pesti ut 61.

Adoszama: 15730277-2-13

Torzskonyvi azonositoé szadma (PIR): 730261

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-11 ingatlan 430/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Ceglédbercel

Jogi személy neve: Cseméd Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2713 Csemd, Petdfi Sandor u. 1.

Adoszama: 15730277-2-13

Torzskonyvi azonositdé szama (PIR): 730261

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-1 ingatlan 190/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Csemé

Jogi személy neve: Danszentmiklés Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2735 Danszentmiklos, Dozsa Gyorgy u. 100.

Adoészama: 15730291-2-13

Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 730293

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 160/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Danszentmiklos

Jogi személy neve: Jaszkarajené Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2746 Jaszkarajen6, Rakéczi F. u. 16.

Adoészama: 15730301-2-13

Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 730303

mint a Bogécs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 312/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Jaszkarajené

Jogi személy neve: Kérostetétlen Kozség Onkormanyzat

Székhelye: 2745 Kérostetétlen, Kocséri ut 4.

Adoszama: 15734752-2-13

Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 734752

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 88/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Korostetétlen



10.

11.

12.

Jogi személy neve: Mikebuda Kézség Onkormanyzata

Székhelye: 2730 Mikebuda, Fé u. 19.

Adészama: 15390840-1-13

Torzskonyvi azonositoé szdma (PIR): 390846

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 100/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Mikebuda

Jogi személy neve: T4apiészolés Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 2769 Tapioszolés, Kossuth Lajos ut 65.
Adoszama: 15730820-2-13
Torzskonyvi azonositoé szdma (PIR): 730820
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 240/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Tapidsz6los

Jogi személy neve: Tortel Kézség Onkormanyzata
Székhelye: 2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.
Adodszama: 15730332-2-13
Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 730336
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-1 ingatlan 325/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Tortel

Jogi személy neve: Ujszilvas Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 2768 Ujszilvas, Szent Istvan u. 6.
Adébszama: 15730844-2-13
Torzskonyvi azonositoé szadma (PIR): 730842
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-1 ingatlan 125/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Ujszilvas

1-12. jogi személy, mint megbizo, egyiitt: Megbizok

masrészrol

Jogi személy neve: Ceglédi Termalfiirdé Uzemeltet6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag (rovid neve: Ceglédi

Termalfiirdé Kft.)

Cégjegyzékszama: 13-09-092498

Adodszama: 12919400-2-13
Bankszamlaszama: OTP 11784009-20603179

mint megbizott (a tovabbiakban: Megbizott)

egyiittesen: Szerz6dé Felek kozott alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

1.1. A 1-12. sorszamon hivatkozott Megbizék egybehangz6 dontést hoztak a k6zos tulajdonukat képezé Bogacs
belteriilet 888/14. hrsz-u, természetben 3412 Bogacs, Z6ldvaralja u. 1. szam alatti, sszesen 2773 m? alapteriiletii
udild céljara szolgald ingatlan (a tovabbiakban: Udiild) 2024-ben torténd probaiddszaki miikodtetésérdl -

I. ELOZMENYEK

onkormanyzatuk képvisel6-testiiletének alabbi hatarozataival:

1.2. Az 1-12. sorszamon hivatkozott tulajdonostars dnkormanyzatok rdgzitik, hogy az Udiilé a nem iizleti célii
kozosségi, szabadidés szallashely-szolgadltatasrol szolo 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet alapjan ,,C” kategoriaju

1.1.1. Abony: 191/2023. (XI. 30.) Ok. hatarozat
1.1.2. Albertirsa: 250/2023. (XI. 30.) Ok. hatarozat
1.1.3. Cegléd: 309/2023. (X. 19.) Ok. hatarozat
1.1.4. Ceglédbercel: 164/2023. (XI. 27.) Ok. hatarozat
1.1.5. Csemé: 46/2023. (X. 31.) hatarozat
.6. Danszentmiklés: 110/2023. (XI. 30.) Ok. hatarozat
7. Jaszkarajend: 59/2023. (X. 27.) Ok. hatarozat
.8. Korostetétlen: 67/2023. (XI. 28.) Ok. hatarozat
.9. Mikebuda: 57/2023. (XI. 22.) hatarozat
.10. Tapi6sz616s: 121/2023. (XII. 8.) Ok. hatarozat
.11, Tortel: 152/2023. (XI. 27.) Ok. hatarozat
.1

1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1.12. Ujszilvas: 46/2023. (X. 26.) Ok. hatarozat



VI. pihendhaz szallashelyként keriilt bejelentésre.

1.3. Az 1-12. sorszamon hivatkozott tulajdonostars dnkormanyzatok egybehangzéan kijelentik, hogy az Udiil6
2023/24 téli id6szakos zarasarol szold, 2023. szeptember 26-an megszavazott egyetértésiiket jelen szerz6désre
vald tekintettel akként modositjak, hogy id6szakat 2023. oktober 1-t61 2023. december 31-ig terjedd id6tartamra
allapitjak meg.

II. A MEGBIZAS TARTALMA

2.1. A Megbizok megbizzak a Megbizottat, a Megbizok kozds tulajdonaban levé Udiild 2024. januar 1-jété1 2025.
januar 1-jéig sz616 miikddtetésével és lizemeltetésével: az Udiilo jelenlegi adottsagainak megfelel6 szallashelyként
valé mitkodtetésére.

2.2. Megbizok a feladat ellatasaért a Megbizott részére megbizasi dijat nem fizetnek, de Megbizottat megilleti az
Udiil6 birtoklasanak, hasznalatanak, és mitkodtetésének, és hasznok szedésének a joga.

2.3. A Megbizott a megbizast elfogadja. A Megbizott vallalja, hogy
2.3.1. tevékenységét a mindenkori hatalyos jogszabalyoknak megfelelden végzi,

2.3.2. amennyiben mindezek be nem tartdsaval Osszefiiggésben barmilyen hatdsagi eljaras indul, illetve
birsag keriil kiszabasra, annak kdvetkezményeinek viselése, illetve a kiszabott birsag megfizetése a Megbizottat
kotelezettsége;

2.3.3. amennyiben a szerzOdéses idOtartam alatt az 1idiil0 vonatkozasaban a Megbizottnak barmely
jogszabalyban megallapitott beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettsége keletkezik, azt
maradéktalanul teljesiti.

IIL. SZERZODO FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

3.1. Szerzéddé Felek rogzitik, hogy jelen megbizasi szerzdés alapjan a Megbizottat megilleti az Udiild
birtoklasanak, hasznalatanak, ¢s miikddtetésének joga.

3.2. Szerzddo Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a Megbizok:

3.2.1. a kozottik 1992. oktober 20-an 1étrejott Egylittmikodési Megallapodast - melyben Cegléd Varos
Onkormaényzatanak Polgarmesteri Hivatalat (2700 Cegléd, Kossuth tér 1., jelenleg: Ceglédi K6zos Onkorméanyzati
Hivatal) biztak meg az Udiilé mikodtetésével, az ezzel kapcsolatosan felmeriilé koltségeket pedig a
tarstulajdonosok tulajdoni hanyaduk alapjan téritik meg - nem szlintetik meg, de jelen szerz6dés idétartamara
felfiiggesztik annak érvényesitését.

3.2.2. nettd 4.000.- Ft/f6/éj kedvezményes aron jogosultak kiajanlani telepiilésiik lakosainak az Udiild
igénybevételének lehetdségét;

3.2.3. felhatalmazasaban jelen szerzddéssel birtokba adott vagyontargyakra vonatkozd vagyonbiztositasi
szerz0dés fenntartasa Cegléd kotelezettsége;

3.3. Szerzddo Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a Megbizott:

3.3.1. koteles a részére atadott targyi eszkozoket a ,,j6 gazda” gondossagaval a rendeltetésének megfeleléen
hasznalni;

3.3.2. koteles gondoskodni a szallashely-szolgaltatas bejelentésének aktualizalasarol,

3.3.3. jogosult piaci aron értékesiteni az Udiild szabad szallashelyeit;

3.3.4. a jogosult az Udiild kiilsé és belsd takaritasara/tisztantartasara, a sziikséges beszerzések elvégzésére,
szallovendégek fogadasaval/tavozasaval kapcsolatos feladatok ellatasara stb. harmadik személyt megbizni;

3.3.5. nem jogosult a megbizas iddtartama alatt az Udiilén allagmegdvasi, feldjitasi, karbantartési
munkalatokat végezni, koteles azonban a rendeltetésszeri miikddést akadalyozo hiba javitasarol onalloan, sajat
koltsége terhére gondoskodni;

3.4. A szerz8déses idotartam alatt az Udiilon a Megbizott altal végzett barmilyen tevékenysége soran bekdvetkezo
valamennyi karért (személyi, anyagi) a felelésség minden esetben a Megbizottat terheli. Amennyiben a Megbizott
barmely feladata ellatdsdhoz harmadik személy kozremiikodot vesz igénybe, annak magatartasaért,
tevékenységéért ugy felel mintha sajat maga jart volna el. Megbizott koteles mentesiteni a Megbizokat a fentiek
miatt a harmadik személyek altal a Megbizokkal szemben érvényesitett valamennyi kar, ill. igény vonatkozasaban.

IV. BIRTOKBA ADAS — BIRTOKBAVETEL



4.1. Megbizok az Udiil6 és vagyonelemeinek Megbizott részére torténd atadisaval, a szerzodéses idétartam lejarta
utani atvételével, illetdleg annak barmely okbol torténd szerzédéses idétartam lejarta el6tti visszavételével
Ceglédet bizzak meg.

rrrrr

szokasos adatok mellett rogzitik
4.2.1. az Udiil6 megtekintett allapotat,
4.2.2. a leltar szerint atadott-atvett ingd vagyont,
4.2.3. a kulcsok atadas-atvételének tényét és
4.2.4. a méroorak allasat.

4.3. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy az Udiild koziizemi szolgaltatisai nem keriilnek a Megbizott nevére. A
Megbizott az Udiilé 2.1. pontban hivatkozott idészakban keletkezé koziizemi, kozszolgaltatasi dijait
atszamlazassal tériti meg Cegléd részére. Cegléd a koziizemi, kdzszolgaltatasi dijat tartalmazé szamlat havonta
utolag allitja ki Megbizott részére. A szamlat a Megbizott Cegléd bankszamlajara torténd atutalassal, a teljesitést
kovetd 15 napon beliil fizeti meg.

4.4. Jelen szerz6dés megsziinése esetén a lejaratot koveté napon a Megbizott koteles az Udiilét Cegléd birtokaba
adni. Err6l a birtokba adasrdl ugyancsak jegyzokonyv késziil, a 4.1. pont szerin.

V. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

5.1. A Megbizott — hivatkozassal az dllamhaztartisrol szolo 2011. évi CXCV. torvény vegrehajtisarol szolo
368/2011. (XI1I. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére — nyilatkozatot tesz arra vonatkozoan, hogy a hatalyos
jogszabalyok értelmében atlathato szervezetnek mindsiil.

5.2. Szerz6do Felek a kovetkezo kapesolattartokat jelolik ki:
5.2.1. a Megbizok részérdl Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal Szervezési Iroda gondnoksagi iigyintézojét:

5.2.2. a Megbizott részérol:

5.3. Szerz6do Felek kdlcsondsen rogzitik, hogy a Megbizokat és Megbizottat — kapcsolattartoikat is ideértve — a
megbizasi szerz6dés id6tartama alatt és annak megsziinését kovetden is a személyes adatok védelmére, valamint
a tudomasukra jutott egyéb adatokra, informaciokra, tevékenységekre vonatkozo titoktartdsi kdtelezettség terheli
harmadik személy iranyaba.

5.4. Szerz6d6 Felek jelen szerz6déssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése soran a téliik elvarhatd modon,
johiszemiien egyiittmiikodnek.

5.5. A jelen szerz6dést a Szerz6dé Felek irasban jogosultak modositani vagy kiegésziteni.

5.6. Jelen szerz6dés rendkiviili felmondasara jogosult barmely fél, ha a masik fél jelen szerzédésben foglalt
valamely kotelezettségét stlyosan megszegi és kotelezettségeinek irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget az
abban megjeldlt hataridére. Megbizok rendkiviili felmondasa esetén a Megbizott a Megbizoktol sem pénzbeli sem
egyéb téritésre nem tarthat igényt.

5.7. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. hatalyos szabalyai az iranyadoak.
5.9. Szerz6do Felek kijelentik, hogy kell felhatalmazassal rendelkeznek jelen szerz6dés alairasara.

5.9. A Szerz6do Felek a megbizasi szerzodés, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, a mai napon alairtak.

5.10. Jelen szerzédés nyolc szamozott oldalbol all, és tizendt, egymassal mindenben megegyezd eredeti
példanyban késziil, melybdl egy-egy példany a Megbizokat, plusz egy példany Ceglédet, ketté példany pedig a
Megbizottat illeti meg.

Cegléd, 2023. december 13.

MEGBIZOK RESZEROL: aldirdsok MEGBIZOTT RESZEROL: aldirds
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Abony Véros Onkorményzata Targy: BOGACS Z6ldvéralja u. 1. sz. alatti
Albertirsa Varos Onkormanyzat ingatlan 2024. évi lizemeltetési tapasztalatok

Cegléd Varos Onkormanyzata
Ceglédbercel K6zség Onkorméanyzata
Csemd Kdzség Onkormanyzata
Danszetmiklds Kozség Onkorményzata
Jaszkarajend Kozség Onkormanyzata
K&rostetétlen Kozség Onkorményzata
Mikebuda Kézség Onkormanyzata
Tapidsz8l8s Kozség Onkormanyzata
Tortel K6zség Onkormanyzata
Ujszilvas Kozség Onkormanyzata
részarany tulajdonosok részére

Tisztelt Polgarmester Asszony!
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Zoldvaralja u. 1. sz. alatti bogdcsi 4dulét a Ceglédi Termalflrd6 Kft. Gzemeltette 2024-ben a
tulajdonos Onkormanyzatok 2023. december 13. keltd megbizési szerz8dése alapjan. 2024.
januartodl mostandig az aldbbi tapasztalatokat tudjuk megosztani a prébaidészaki
mukodtetéssel és eredményekkel kapcsolatban.

Az (dUl6 Gzemeltetési engedélyét a Bogdacsi Polgarmesteri Hivatal adta ki ,C” kategdridju Gdulé
besorolassal. Ez azonban, csak egy szallashely mindsités utan jogositja fel az Gzemeltet6t arra,
hogy szallashely-szolgaltatasi tevékenységet folytathasson.

Mindsités hidnyaban nem lehet szallashely-szolgaltatasi tevékenységet folytatni! Jelenleg tehat
az Udulé kozosségi szallashely, mely kereskedelmi céllal nem (izemeltethet6. Komfortfokozata
alapjan nem hirdethet6, ezaltal az eltelt id8szakban tobb millié forintos veszteséget termelt
csak az dnkormanyzatokon keresztil kildott vendégek adta kihasznaltsaggal.

A ,prébaév” id6tartama alatt a tulajdonos Onkormanyzatok 4000 Ft/f8/éj kedvezményes &ron
ajanlottak ki az ingatlant lakossaguk részére, ennek eredményeként a mai napig 6sszesen
860 000 Ft bevétel keletkezett

Ahhoz, hogy legaldbb az 1*-os mindsitésl besoroldast megkaphassa és kereskedelmi céllal is
kiajanlhatd legyen az Gduls, a jelenlegi allapotdhoz képest az aldbbi minimum kritériumok
teljesitésére lenne szikség a Magyar Turisztikai MinGségtanusitd Testilet besorolasi
szabalyzata alapjan:

- aszallashely altalanos benyomasa 6sszhangban van a kategériaval

- recepcios pult/asztal

- a4gyanként legaldbb 4 m? alapterllet, vagy személyenként 5 m3/f6 légtér all
rendelkezésre

- az agyak hosszanti oldala koz6tti tavolsag min. 75 cm



- egyszemélyes agyak mérete minimum 80*190 cm

- korszerd, jo allapotu takard és parna

- agyanként éjjeliszekrény, vagy tarold hely, olvasélampa

- minden szobaban sotétitéfiggony, vagy redény

- kéztorld, vagy furdblepedd bérlési lehetdség

- csomag- és értékmeglrz6 helyiség, vagy erre a célra alkalmas automata

A piaci alapon torténé kiajanlashoz fenti minimum elvarasokon tul legaldbb egy 3*-os
besorolast érdemes lenne megcélozni, melyhez azonban elézetes becsléseink alapjan kozel 80-
100 millio forintos atalakitasra lenne szlkség.

Az ingatlan jelenlegi allapotaban, vagy 1*-os mindsitéssel is csak szerényebb szallasdijjal
Uzemeltethetd, mind a berendezés allapota, mind a helyiségek kialakitasa okan.

Uzemeltetési koltségesokkentés szempontjabdl mindenképpen indokolt lenne a kiilsé
nyilaszardk cseréje, redény felszerelése. Esztétikai okokbdl id8szerl lenne a belsd burkolatok,
belsd nyilaszardk, konyhabutor, beltéri kisebb butorok és a kerti butorzat cseréje is.

Tovabbi hosszabbtavu fejlesztésként szauna, jakuzzi, kerti grill beszerzése is megfontolandd
lenne.

A 24 fér6hely nem idedlis osztalykirdnduldsok, vagy nagyobb |étszdmu buszos csoport
fogaddsara sem. Fejlesztési opcid lehetne akar a tetdtér beépitése is, ezzel egy optimalisabb
35-40 f6s férGhelyre novelve a szallas befogaddképességét.

A mai kor igényeinek jobban megfelelne elszeparaltabb lakrészek, kisebb, sajat flrd&szobas
apartmanok kialakitdsa, ahol a nem azonos tdarsasaghoz tartozd kisebb csoportok is
kényelmesen elszallasolhatoak lennének. Ezzel a fejlesztéssel meglatasunk szerint sokkal
piacképesebb szallashellyé valhatna az Gdilé.

Amennyiben lesz anyagi forras, legaldbb a minimalis kritériumok eléréséhez, hogy kereskedelmi
szallashelyként Gzemelhessen az ingatlan, onnantdl indithaté komolyabb marketing
tevékenység a szallashely toltését biztositva.

A koltségek minimalizdlasa érdekében elsésorban meglévé online csatorndinkon keresztil
hirdetné a Kft., Uj szallashely szolgaltatdsaként. Honlapunkon a Szabadsag Apartmanhoz
hasonléan a www.cegledfurdo.hu oldalon beldl is helyet kaphatna, illetve online foglalasi
rendszerinkbe is bevonhato.

Az osztott tulajdon miatt a féréhelyek toltésével kapcsolatban elére tisztazni kell, hogy minden
esetben els6bbséget élvez az, aki a foglalasat irdsban el6bb jelezte és a szlikséges foglalot
elutalta.

Az elmult id8szakban felmértik a szallashely iradnti keresletet, a telepllésben rejlé
lehetdségeket. Bogacson tdbb mint 150 kulonboz6 besorolasu szallashely taldlhatd, ebbdl
hasonlé Gdiléhaz besorolasu 4 db.

A varos, mint turisztikai célpont toretlen népszer(iségnek 6rvend. Az év els§ negyedévében
Bogdcs a 10 legnépszerlbb desztinacié kozott szerepelt a Magyarorszagrél belfoldre torténd
szallaskeresések kozott. A helyi Tourinform Iroda adatai alapjan a 2024 nem volt kiemelkedéen
jo év, a 2023-hoz képest visszaesés volt tapasztalhatd a vendégéjszakak szamaban. A flrdé altal
Uzemeltetett szallashelyek viszont végig telthazzal Gzemeltek, s6t a 2025-6s év szezonjara is


http://www.cegledfurdo.hu/

nehéz mar szabad helyet talalni. Kozel 300 ezer vendég fordul meg a firdSGben évente, és kb.
220 ezer vendég a szallashelyeiken.

A magyar vendégeken tul sok a dél - lengyelorszagi turista a testvérvarosi kapcsolatoknak
kdszonhetéen. A magyar vendégek dltaldban 1-2 éjszakdra keresnek szallast, a kulfoldi
vendégek maradnak jellemz&en akar egy hetes id6tartamra is.

A telepllésen folyamatosak a fejlesztések. Jelenleg is zajlik a termalhé hasznositasat célzé
energetikai beruhazas a falu kbzpontjaban.

Az aktiv turizmus fellenditését kerékparut épitésekkel segitik a Bogacs kornyéki telepilések
kozott. 2023-ban készilt el a Bogacs-Szomolya Utszakasz. Hosszabbtavu cél a telepllés
Osszekapcsoldsa a blkkaljai kerékparuttal Egerig, s6t egészen a Tisza toig.

A bogdcsi flrd§ is szolgaltatasainak korszerUsitését és bévitését tervezi. A beruhdzasok soran
csuszdakomplexum, Uj vizes jatszotér, a meglévd ikermedencébe 8 pezsgdagy, a
pillangdmedence folé napvédd teté készil. Tobb, a meglévé létesitményeket érintd,
komfortnével§ beruhdazas is a folyamatban van.

Osszességében tehat egy nagy multd, j6 alapokkal rendelkezé és a jovébe is invesztald telepiilés
képét kaptuk. Erdemes mérlegelni, hogy a kdz6s tulajdon erejét kihaszndlva, az anyagi terheket
megosztva és a szikséges atalakitdasokat, felUjitdsokat felvallalva egy modernebb és
gazdasagosabban Uzemeltethetd idUl6haz szilethessen a tulajdonos telepllések vendégei és
a klls6s vendégek szamara egyarant.

Jelenlegi formadjaban a Ceglédi Termalfirdd Kft. nem tudja felvallalni tovabbi Gzemeltetését és
az ezzel jard anyagi terheket.

Az aldbbi lehet6ségeket tudjuk javasolni a jovébeni mikodtetésre:

1. Valamelyik tarstulajdonos 6nkormanyzat cége atveszi a Ceglédi Termalfiirdé Kft-t6l az
Uzemeltetést 2025 januarjatol.

2. Az Uzemeltetési koltségek terhét tulajdoni hanyad ardnyosan atvéllaljak az
onkormanyzatok, mely 6sszeg nagysagrendileg nettd 5 millié Ft (amennyiben a 4000
Ft/f6/éj szallasdijjal kalkulalunk 2025-ben is).

3. A fejlesztésre forrast biztositanak a tulajdonos onkormanyzatok és az atalakitast
kdvetben Ujra dontenek az Uzemeletetdrél.

Tisztelettel kérjiik a Tulajdonos Onkormdnyzatokat, hogy fentiek tiikrében hozzanak déntést a
|étesitmény tovabbi sorsarol.

Cegléd, 2024. november 26.
Tiszteltettel:

Szlics Adam s. k.
Ceglédi Termalfirds Kft.
Ugyvezetd



MEGBIZASI SZERZODES
1. szamu modositasa

amely Iétrejott egyrészrol:

13.Jogi személy neve: Abony Viros Onkormanyzata
Székhelye: 2740 Abony, Kossuth tér 1.
Adodszama: 15730253-2-13
Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 73259
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-1 ingatlan 860/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Abony

14.Jogi személy neve: Albertirsa Varos Onkormanyzata
Székhelye: 2730 Albertirsa, Irsay Karoly u. 2.
Adoészama: 15730260-2-13
Torzskonyvi azonosité szama (PIR): 730260
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz- ingatlan 725/5000 részarany tulajdonosa

a tovabbiakban: Albertirsa

15.Jogi személy neve: Cegléd Varos Onkormanyzata
Székhelye: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Adoészama: 15731230-2-13
Bankszamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11742025-15394772
Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 731234
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-u ingatlan 1445/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Cegléd

16.Jogi személy neve: Ceglédbercel Kézség Onkormanyzata
Székhelye: 2737 Ceglédbercel, Pesti ut 61.
Adodszama: 15730277-2-13
Torzskonyvi azonosito szama (PIR): 730261
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-i ingatlan 430/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Ceglédbercel

17.Jogi személy neve: Csemé Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 2713 Csemé, Petofi Sandor u. 1.
Adodszama: 15730277-2-13
Torzskonyvi azonositd szama (PIR): 730261
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz- ingatlan 190/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Csemo

18.Jogi személy neve: Danszentmiklés Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 2735 Danszentmiklés, Dézsa Gyorgy u. 100.
Adodszama: 15730291-2-13
Torzskonyvi azonosité szama (PIR): 730293
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz- ingatlan 160/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Danszentmiklds

19.Jogi személy neve: Jaszkarajené Kozség Onkormanyzata
Székhelye: 2746 Jaszkarajend, Rakoczi F. u. 16.
Adodszama: 15730301-2-13
Torzskonyvi azonositoé szama (PIR): 730303
mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-i ingatlan 312/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Jaszkarajend

20.Jogi személy neve: Kérostetétlen Kozség Onkormanyzat



Székhelye: 2745 Korostetétlen, Kocséri ut 4.

Adoészama: 15734752-2-13

Torzskonyvi azonosité szama (PIR): 734752

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-i ingatlan 88/5000 részaranyt tulajdonosa

a tovabbiakban: Korostetétlen

21.Jogi személy neve: Mikebuda Kézség Onkormanyzata

Székhelye: 2730 Mikebuda, Fé u. 19.

Adoészama: 15390840-1-13

Torzskonyvi azonosité szama (PIR): 390846

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz- ingatlan 100/5000 részaranyt tulajdonosa

a tovabbiakban: Mikebuda

22. Jogi személy neve: Tapiosz6los Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2769 Tapidszolés, Kossuth Lajos 1t 65.

Adodszama: 15730820-2-13

Torzskonyvi azonositod szama (PIR): 730820

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-i ingatlan 240/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Tapiészolos

23. Jogi személy neve: Tortel Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2747 Tortel, Szent Istvan tér 1.

Adoészama: 15730332-2-13

Torzskonyvi azonosité szama (PIR): 730336

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz-i ingatlan 325/5000 részaranyu tulajdonosa

a tovabbiakban: Tortel

24. Jogi személy neve: Ujszilvas Kozség Onkormanyzata

Székhelye: 2768 Ujszilvas, Szent Istvan u. 6.

Adodszama: 15730844-2-13

Torzskonyvi azonositod szama (PIR): 730842

mint a Bogacs belteriilet 888/14 hrsz- ingatlan 125/5000 részaranyt tulajdonosa

a tovabbiakban: Ujszilvis

1-12. jogi személy, mint megbizo, egyiitt: Megbizok

masrészrol

Jogi személy neve: Ceglédi Termalfiirdé Uzemeltets Korlatolt Felelosségii Tarsasag (rovid neve:
Ceglédi Termalfiird6 Kft.)

Székhely: 2700 Cegléd, Fiirdo at 27-29.

Cégjegyzékszama: 13-09-092498

Adodszama: 12919400-2-13

Bankszamlaszama: OTP 11784009-20603179

mint megbizott (a tovabbiakban: Megbizott)

egyiittesen: Szerz6dd Felek kozott alulirott napon, az alabbi feltételekkel:

I. ELOZMENYEK

1.1. A1-12. sorszamon hivatkozott Megbizok egybehangz6 dontést hoztak a kozos tulajdonukat képezo
Bogacs belteriilet 888/14. hrsz-u, természetben 3412 Bogacs, Zoldvaralja u. 1. szam alatti, §sszesen

2773 m? alapteriiletdi 1idiild céljara szolgalé ingatlan (a tovabbiakban: Udiild) 2025-ben torténd

mikddtetésérdl - onkormanyzatuk képviseld-testiiletének alabbi hatarozataival:

1.1.1. Abony: .../2024. (XIL. ...) Ok. hatarozat
1.1.2. Albertirsa: .../2024. (XI1. ...) Ok. hatarozat
1.1.3. Cegléd: .../2024. (XIL. ...) Ok. hatarozat



. Ceglédbercel: .../2024. (XIL. ...) Ok. hatarozat

. Csemo: .../2024. (XII. ...) hatarozat

. Danszentmiklés: .../2024. (XII. ...) Ok. hatérozat
. Jaszkarajend: .../2024. (XIL. ...) Ok. hatirozat

. Korostetétlen: .../2024. (XII. ...) Ok. hatarozat

. Mikebuda: .../2024. (XILI. ...) hatarozat

.10. Tapi6szol6s: .../2024. (XIL. ...) Ok. hatarozat
11, Tortel: .../2024. (XI1. ...) Ok. hatarozat

12. Ujszilvas: ...6/2024. (XIL. ...) Ok. hatarozat

1.2. Az 1-12. sorszamon hivatkozott tulajdonostars énkormanyzatok rogzitik, hogy az Udiilé —
valtozatlanul - a nem iizleti célu kozésségi, szabadidds szdlldshely-szolgaltatasrol szolo 173/2003. (X.
28.) Korm. rendelet alapjan ,,C” kategoriaju VI. pihendhaz szallashelyként keriilt bejelentésre.
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1.3. Az 1-12. sorszamon hivatkozott tulajdonostars 6nkormanyzatok egybehangzoan kijelentik, hogy az
Udiild 2024/25 téli zaras idészakat 2024. oktober 1-t61 2025. 4prilis 30-ig terjedd idétartamra allapitjdk
meg.

I1. A MEGBIiZASI SZERZODES MODOSULO PONTJAI
2.1. Szerz6do Felek modositjak a kozottiik 2023. december 13-an, az 1.1. pont szerinti targyban
létrejott Megbizasi Szerz6dést (a tovabbiakban: Alapszerzdédés) az alabbiak szerint:

2.1.1. Az Alapszerz6dés 2.1. pontja helyébe a kovetkezé szoveg lép:

»2.1. A Megbizok megbizzak a Megbizottat, a Megbizok kozos tulajdonaban 1év Udiild 2025. januar
1-jétol 2026. januar 1-jéig sz616 miikodtetésével és lizemeltetésével: az Udiild jelenlegi adottsdgainak
megfeleld szallashelyként valo miikodtetésére.”

2.1.1. Az Alapszerz6dés 2.2. pontja helyébe a kovetkezé szoveg l1ép:

,,2.2. Megbizok a feladat ellatasaért a Megbizott részére fizetendé megbizasi dijrol, vagy az Udiil6
megbizas idétartama alatti teljes zarvatartasarol 2025. marcius 31-ig dontenek, de Megbizottat
tovabbra is megilleti az Udiil6 birtoklasanak, hasznalatanak, és miikodtetésének, és hasznok szedésének
ajoga.”

I11. ZARO RENDELKEZESEK
3.1. Szerzddo Felek rogzitik, hogy az Alapszerzodés fenti I1. fejezet modositasaival nem érintett tovabbi
rendelkezései a megbizas id6tartama alatt valtozatlanul érvényben maradnak.
3.2. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. hatalyos szabalyai az iranyadoak.
3.3. Szerz6do Felek kijelentik, hogy kell6 felhatalmazassal rendelkeznek jelen szerzodés alairasara.

3.4. A Szerz6d6 Felek az Alapszerzédést modositd jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, a mai napon alairtak.

3.5. Jelen szerzddés nyolc szamozott oldalbdl all, és tizendt, egymassal mindenben megegyez6 eredeti
példanyban késziil, melybdl egy-egy példany a Megbizokat, plusz egy példany Ceglédet, kettd példany
pedig a Megbizottat illeti meg.

Cegléd, 2024. december ...

MEGBIZOK RESZEROL: alairésok MEGBIZOTT RESZEROL: aldirds



