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ElGterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2024. november 21-ei iilésére

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa iranti kérelem Albertirsa kiilteriilet 074 hrsz-u
ingatlan vonatkozasaban — partnerségi egyeztetés lezarasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Zoldpont '98 Kft. (2730 Albertirsa, Ceglédi ut 88.) képviseletében Tabori Judit kérelmet
nyujtott be a kiilterllet 074 hrsz-u ingatlant érintéen a hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzok
modositasa irant. A cég tulajdonaban lévé ingatlan a Ceglédi ut 88. szam (074 hrsz) alatt
taldlhatd, az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett telephely és novényhdz”’-ként kerilt
bejegyzésre. A kérelem mellékleteként benyujtott tanulmanyterv alapjan tulajdonos
munkdsszallét kivan létesiteni konténer éplletekben, a telken mar meglévé Uveghazak
mellett.

Albertirsa Varos Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 -
tobbszér médositott - 20/2019. (IX.30.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) és
annak szabalyozasi tervi melléklete kérelmezé ingatlanat Ga-2 jell altalanos gazdasagi teriilet
épitési dvezetbe sorolta. A hatalyos HESZ 39. §-a szerint az 6vezeti elGirasai:

, 39.§ (1) Altaldnos gazdasdgi teriilet a szabdlyozdsi terven Gd jellel jelélt épitési évezet, mely
elsésorban a kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld, termelés, raktdrozds gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi;
c) igazgatdsi, iroda;
d) gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil tulajdonos, haszndlé és személyzet szamdra
szolgdlo lako;
rendeltetési egységet tartalmazhat
elhelyezheté.
(3) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési bvezeteinek épitési telkein naperémii miitdrgyai, s az
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Kivonat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbdl



A hatdlyos HESZ alapjan a Ga-2 épitési Svezetben l|étesithet6 épitmények kozott a
munkasszallds nem kerilt felsorolasra, mivel a rendelet készitésekor még ez a fogalom nem
volt ismert. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: OTEK) a munkdsszallas fogalma 2021. VII. 16.
napjan kerilt bevezetésre és a 20/A. § (2) bekezdésében kerilt felsorolasra, mint az altalanos
gazdasagi teriilet dvezetében létesithetd rendeltetés. Tekintettel arra, hogy a hatdlyos OTEK
el6irdsait (egyéb mdas mddositott jogszabalyokkal egyitt) 2027. év kozepéig kell atvezetni a
HESZ-ben, illetve ezen id6pontig kell Uj telepiiléstervet késziteni, ezért ilyen irdnyd médositas
eddig nem kerdlt a képviselS-testiilet elé.

A Zoldpont '98 Kft-nek a teleplilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelmét
Albertirsa Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 225/2024. (1X.26.) szdmu hatadrozatdban
(1.sz. melléklet) tdmogatta, mivel kérelmez8 vallalata a mddositas tervezési koltségét. A
hatdrozat alapjan 2024. szeptember 30. napjan haromoldall tervezési szerz6dés kerilt
megkotésre kérelmezével és a tervezd céggel, melyben Onkormanyzatunk vallalta a
teleplilésrendezési eszkozok moédositdsank lefolytatdsat, kérelmez6 pedig a koltségek
megfizetését. A tervezési folyamat a szerz6dés alapjan megkezd6dott.

A telepllésrendezési eszk6zok maodositdsa kizardlag a helyi épitési szabalyzatra
(tovabbiakban: HESZ) terjed ki, a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A tervezet szerint a
fentebb részletezett HESZ 39.§ (2) bekezdése egésziilne ki egy Uj e) ponttal, miszerint a
gazdasagi terilethez kapcsolédd munkasszallas is elhelyezhetévé valik valamennyi Ga jell
altaldnos gazdasagi 6vezetben.

A telepilésrendezési eszk6zok moddositdsdanak allamigazgatdsi egyeztetését megel6z6en a
munkaaanyag (2.sz. melléklet) tarsadalmi egyeztetésre keriilt az E-TER elektronikus egyeztet
fellleten, valamint a vdros honlapjan is meghirdetésre keriilt. A partnerségi egyeztetés a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikddésére vonatkozd, tovdbbd egyes
kézigazgatdsi eljdrdsi szabdlyok megdllapitdsardl sz6l6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 2.§-
a altal lehet6vé tett eltérések kerilt alkalmazasra. A partnerségi egyeztetésre lakossagi
észrevétel érkezett (3.sz. melléklet), mely a mddositas elfogaddsa ellen érvelt. Az észrevétel
sajndlatosan tobb ponton is félreértésen alapul, ilyen a telepitési tanulmanyterv értelmezése.
A kérelem melléklete szerinti a projekt leirdsa a munkdasszalasok kialakitasara, |étesitésére
vonatkozd jogszabalyt idézi (pl. a WC mennyisége, szobdk mérete), mely tekintetben a
képvisel6-testiilet jogszabdlyalkotdsi felhatalmazassal nem rendelkezik, tehat a munkasszallas
épitészeti és miliszak kialakitdsat helyi rendeletben nem lehet szabalyozni. A magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvényben kapott felahtalmazas alapjan a képvisel6-testiilet azt
lehetdséget munkasszallo Iétesitésére.

Ervényes szerz6dés koti Onkormanyzatunkat, valamint a varos érdeke a vallalkozasok
tdmogatasa, mely nem lehet a kdzosségi érdekkel ellentétes — figyelembe véve a fenti
lakossagi észrevételt is — a HESZ moddositdsdnak tervezetében kis mérték(i modositast
javaslok, miszerint kizardélag a kiilterilet 074 hrsz-u ingatlant érintéen mddosuljon a helyi
szabdlyozas, lehet6vé téve a munkasszallé elhelyezését. Ezen mddositds esetén a munkaanyag
atdolgozdasa sziikséges, Uj Ga-4 épitési alovezet kialakitdsdval, mely esetben az ingatlan
beépitési paraméterei nem valtozatlanok maradnak.



Az elkészilt dokumentacié alapjan, a képviselG-testiilet felahatalmazasaval a
telepllésrendezési eszkd6zok moddositasat a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.R.) szerinti un. egyszer(sitett eljaras
szerint folytatjuk le, a 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjara vald hivatkozassal. A hivatkozas
oka, hogy az Ovezeti atsorolds soran a teleplilésszerkezetet meghatarozé
m{Uszakiinfrastruktura-f6halézat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése, és nem torténik z0ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terilet
megszlintetése.

Jelen médositdsi szandék esetén a Korm.R. 59.§ (2) bekezdése szerinti egységes, 6sszevont
hatarozatot kell hozni a telepilésrendezési eszk6zok mddositdsanak tényérdl és a 7. § (7)
bekezdése szerinti, a dokumentacié tartalmara vonatkozo feljegyzés elfogaddasardl. A Korm.R.
7. § (7) bekezdésében rogzitettek szerint a tervdokumentdcié aldtdmaszté és megalapozd
munkarészeinek tartalmdra el6irt kovetelményeket (4.sz. melléklet) a telepilési f6épitész
hatdrozta meg a Képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben. E feljegyzést a képvisel6-testilet
jovahagydasat kovetben szerepeltetni kell a tervanyag aldtamaszté mellékletében.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére készil6 szabalyozasi terveknél, illetve
Ennek megfelel6en a kormdanyrendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a kornyezet
védelméért felel6s szervek véleményét el6zetesen kikérve a varhatéd kornyezeti hatds
jelentéségének meghatdrozasardl, illetve a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének
szlikségességérdl, a beérkezett nyilatkozatok alapjan a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatasatol el
lehet tekinteni.

Fentiekre tekintettel az aldbbi hatadrozat- tervezetet terjesztem a T. KépviselS-testiilet elé:

Hatarozati javaslat I.

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tgy dént, hogy

-----

074 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban munkasszallads |étesitének lehet6ségére, az ingatlan
beépitési paramétereinek megvaltoztatasa nélkil,

a helyi épitési szabalyzat mddositasat a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § eljarasi szabalyai szerinti egyszer(sitett eljarasban
kivanja lefolytatni a 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontjara vald hivatkozdassal
tekintettel arra, hogy a telepilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura-féhalézat
nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli terilet megsziintetése,

elfogadja jelen hatarozat elengedhetetlen mellékletét képez6, a megalapozé vizsgalat és az
aldtamasztd javaslat tartalmardl szold, a telepilési dnkormdanyzati f6épitész altal készitett
feljegyzést,

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szl 1995. évi LIll. torvény 43.§ (5) bekezdése,
valamint az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)



/////

kormanyrendelet szerinti kornyezet| vizsgdlat ke52|tesetol eltekint.

Hatdarid6: 2024. december 31.
Felel6s: polgdrmester

Hatarozati javaslat Il.

Albertirsa Varos C)nkorményzaténak Képvisel6 testUIete ugy dont, hogy az Albertirsa

/////

soran

1. a beérkezett lakossagi észrevétel oly médon fogadja el, hogy kizarélag ezen ingatlanon teszi
lehetévé a munkasszallo [étesitését a munkaanyag szikséges mértéki atdolgozasaval,

2. a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
partnerségi egyeztetést lezarja,

3. felhatalmazza a polagmestert a javitott dokumentécié alapjan az E-TER feliileten a zaré
szakmai vélemény megkérésére.

hatdrid6: 2024. december 31.
felelGs: polgdrmester

Albertirsa, 2024. november 13.

7/

\ A

Jutasiné Klem Kitti
polgarmester



Rz, Albertirsa Varos Onkorményzatanak

& Képviselo-testiilete
O I & 2730 Albertirsa, Irsay Karoly utca 2.
N B 06-53-570-050, Fax: 06-53-370-175
KIVONAT

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2024. augusztus 29-én megtartott
{ilésének jegyzokonyvébol

A Képvisel6-testiilet 11 egyhangii igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

182/2024.(VIII.29.) hatérozat

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy

1. a benyujtott tanulmanyterv alapjan témogatja a Zsldpont’98. Kft. kérelmét a Ga jelu
4ltaldnos gazdasagi teriileten munkésszallas rendeltetés kialakitdsanak a lehetdségére,
amennyiben kérelmezé szerzédésben vallalja a tervezési dij megfizetését,

2. felhatalmazza a polgarmestert haromoldald tervezési szerz6dés megkotésére.

Hatéridd: 2024. szeptember 30.
Felelds: Fazekas Laszl6 polgarmester

. Kom.f.

Fazekas Laszl6 s. k. Kovécs Zoltanné dr. s. k.
polgarmester jegyzo

Kivonat hiteléiil:

e Lol
T6th Jozsefné
jkv.vez.
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TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 10. MODOSITASA

Telepiilésrendezés

Alairélap
Ferik Tiinde
vezetd teleplilésrendezd tervezé ( 0L
TT/113-1259 ) :
P G 7 X ]
F6thi Annamaria //EM\— I, 070 N L

okl. telepiilésmérnck TT 13-1759

Gerlei Réka
telepiilésmérnck hallgatd

Tajrendezés zbldfeliilet
kdrnyezetvédelem

Kéthelyi Marton -
okl. tajépitészmérnck TK 01-5282 .

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a 20/2019. (IX.30.) &nkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen jelentkezé Uj fejlesztési
szandékok kovetkeztében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kérelmezték. Albertirsa varos
onkormanyzatanak képvisel6-testillete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol
dontott. A modositas célja a telepiilésen altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezetbe sorolt
teriileteket érintGen, a helyi épitési szabalyzat modositasa. Az elhelyezheté f6 rendeltetésii
épiiletek elbirasai modosulnak az altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben, annak érdekében,
hogy munkasszallo elhelyezhet6 legyen ezeken a teriileteken. A tervezési munkaval az
Onkormanyzat a Vélgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. A modositassal érintett telepiilésrendezési
eszkozok a kovetkezdk:

Teleplilés-szerkezeti terv

eit Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

X

A tervezési folyamat

Albertirsa Véaros Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) rendelkezik a
telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. Az R. 68. § (1) b) bb) alpontjaban
foglaltakat figyelembe véve, jelen modositas egyszer(sitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszerUsitett eljaras szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.8 (2) bekezdésben foglalt
eltérésekkel.

Az egyszer(sitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok madositésait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési el]érésban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztete51 feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan felt6ltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kéveté napon
kezdédik.

e A velemenyeze51 szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétSl szamitott 10 napon beliil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon beliil kezdeményezhet
egyeztetést.

o A véleményezést kivetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetSt
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviselG-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E- TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, Jegyzokonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zar6 szakaszban kételezd egyeztetd targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétdl
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetGen a jegyz6konyvben régzitett modositasokat és
esetleges hlanypotlaSI felhivasban foglaltakat a tervez6 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zard szakmai véleményt az
allami fGéépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az egyezteté targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését - kovets 5
napon beliil adja ki.

e Az 6nkormanyzat a teleplilésterv elfogadasarol a zar6é szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak munkakozi anyaga.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK

Albertirsa Varos telepiilésrendezési eszkézei 2019-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Albertirsa Varos Képvisel6-testiiletének tobbszér modositott 211/2019. (IX.26.) Kt. szamu
hatarozata Albertirsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol,

o Albertirsa Varos KépviselG-testiiletének  t6bbszor modositott  20/2019.  (1X.30.)

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett modositas kizarolag az altalanos gazdasagi teriiletek Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési
dvezeteit érinti. A felsorolt teriileteken a helyi épitési szabalyzatban szereplé elhelyezhetd f6
rendeltetés(i épiiletek egésziilnek ki a munkasszallo kategoriaval. A HESZ normaszévege modosul, a
teleplilésszerkezeti terv, illetve a szabalyozasi tervlap modositasa nem sziikséges. Ennek
megfeleléen a megalapoz6 és az alatamaszté munkarészeket elegendé a modositassal érintett
teriiletek vonatkozasaban aktualizalni. A modositasban nem toérténik beépitési intenzitas valtas
illetve nem befolyasolja a kdrnyezeti allapotot sem, igy a felsébbrendii tervekkel valoé Gsszhang
megallapitasa, kozmi- és kozlekedési javaslat illetve biologiai aktivitasérték szamitas nem
sziikséges.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (....) onkormanyzati rendelete

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXOXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési Gnkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 20/2019. (IX.30.) Onkormanyzati rendelet
madositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8 Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
20/2019. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet39.§ (2) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:

e) a gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszallas

2.8 Jelen rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyz6
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1. A MODOSITASI SZANDEK BEMUTATASA

A 074 hrsz-( ingatlanra a Zéldpont Kft. kérelmet nyujtott be Albertirsa Varos Onkormanyzata felé,
melyben munkasszallo elhelyezéséhez, az elhelyezheté f6 rendeltetésl épiiletek kibGvitését
Albertirsa Varos Onkorményzata a kérelmet befogadta illetve megvizsgalta, s a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol dont6tt. A dontés kiterjed a telepiilésen megtalalhato Gsszes altalanos
gazdasagi teriiletre. Az altalanos gazdasagi teriilet elGirasai korlatozzak munkasszallo létesitését,

2021.07.16-t0l az OTEK elGirasaiban jogszabalyvaltozasok torténtek. Pontositasra keriilt a szallas
jellegli rendeltetési egység elnevezés és a munkasszallo létesitésének kore. A jogszabalyvaltozasok
kovetése végett Albertirsa Varos Onkormanyzata ,munkasszallas” rendeltetés elGirasat iranyozza
elé.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
2.1. TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A madositassal érintett altalanos gazdasagi teriiletek jellemzéen a telepiilés belteriiletétél északra
és délre elszortan helyezkednek el. Ezen teriiletek jelent6s részén talalhato beépités melyeket
jellemzbéen szanté teriiletek vesznek koriil. Az itt talalhatd épiiletek féként gazdasagi
létesitmények. Tovabba az M4-es autopalya mentén a 0117/12-14 és 0117/17-18 hrsz-u telkeken
napelempark talalhato.

Az érintett dltaldnos gazdasdgi teriiletek épitési dvezeteinek elh

elyezkedése a telepiilésen
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkGzok a modositassal érintett teriileteket altalanos gazdasagi
terliletként, Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési Gvezetbe soroljak, illetve ide tartoznak még ezeken kivill a

tavlati fejlesztési teriilet, melyeken a helyi épitési szabalyzat épitési jogot nem keletkeztet, Ma-1
Gvezetbe sorolt ingatlanok. A tavlati fejlesztési teriileteket a modositas nem befolyasolja.
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Téviati feflesztési teriilet .
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Az érintett dltaldnos gazdasdgi teriiletek épitési dvezeteinek ethelyezkedése

Az éltalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezetének altalanos elSirasait a HESZ 39 § (1)-(13) bekezdése
tartalmazza. Az altalanos gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ga jellel jelolt épitési Gvezet,
mely elsésorban a kérnyezetre jelentSs hatast nem gyakorld, termelés, raktdrozas gazdasagi
tevekenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Altalanos gazdasagi teriilet épitési vezeteiben
elhelyezheté fG rendeltetésii épiilet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi céla; kereskedelmi, szolgaltato, raktarozasi; igazgatasi, iroda; gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako; rendeltetési egységet
tartalmazhat. A HESZ 39.8 (3)-(4) bekezdés alapjan altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek
épitési telkein lizemanyagtolté allomas, naperémii mitargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgald
épliletek is. elhelyezhetdk.

Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési Gvezet telekalakitasi és beépitési paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza.

i > . o ‘ Terepszint alatti s 5
Epitési e Kialakithaté telek Beépitettség beépftettség Epiiletmagassag 75\ dfeliilet
v eépitési m.egengedtle.tt megengedett megengedett megengedett legkisebb
. méd legkisebb teriilete legnagyobb legnagyobb Bl
jele (m?) mérteke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
mértéke (%)
Ga-1 SZ 40 50 9,0 30
Ga-2 SZ 30 50 60 12,0 25
Ga-3 0] 40 50 9,0 30
Korldtozo elemek
A teleplilésrendezési eszkGzOk az altalanos gazdasagi Ovezetek teriiletein mérsékelten

belvizveszélyes teriiletet, vizbazisvédelmi teriiletet illetve féUt védétavolsagat jeldlik. A
mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozo elGirast a HESZ 8.8 (1)-(2) bekezdés tartalmazza.
A vonatkozo elGirasokat a tervezés soran figyelembe kell venni. A telepiilés déli részén talalhato
0337/4 hrsz-u ingatlant kis részben orszagos 6kologiai halozat 6kologiai folyoso hatara érinti.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvalodsitasahoz kizardlag a helyi épitési szabalyzat modositasara van szilkség. A
jelenleg hatalyban lévé elGirasok nem rendelkeznek munkasszallo kialakitasardl altalanos gazdasagi
teriilet épitési Gvezetein, lgy ennek biztositasa érdekében az altalanos elGirasok kiegészitésre
keriilnek. A modositasban a HESZ 39. § (2) bekezdése egésziil ki az e) jelli ponttal:

39. § (2) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 {6 rendeltetésti épiilet:
a) a kbrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenyseégi célu;
b) kereskedelmi, szolgdltato, raktdrozasi;
¢) igazgatdsi, iroda;

d) gazdasagi tevekenységi céli épiileten beliil tulajdonos, haszndlé és személyzet szamdra
szolgald laké;

e) a gazdasagi teriilethez kapcsol6dé munkdsszallds
rendeltetési egységet tartalmazhat

2021.07.16-t0l az OTEK elGirasaiban ]ogszabélyvéltozésok torténtek. Pontositasra keriilt a szallas
jelleg(i rendeltetési egység elnevezés és a munkasszallo létesitésének kdre. A jogszabalyvaltozasok
kovetése végett Albertirsa Varos Onkormanyzata az OTEK el6irasai alapjan ,,a gazdasagi teriilethez
kapcsolodo munkasszallas” elbirast vezeti be.

3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten nyilvantartott régészeti lelGhelyek, orszagos és helyi védelem
alatt allo épliletek nem talalhatéak. A munkasszallo rendeltetés elhelyezése nem befolyasolja a
kulturalis 6rokségvédelmi értékeket, mivel a targyalt altalanos gazdasagi teriiletek jelentds részén
jelenleg is van beépités, aktiv tevékenységet folytatnak, tovabba a modositas soran beépitési
intenzitas névelés nem torténik.

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkézok modositasat kévetGen a megvaldsulé gazdasagi teriiletfejlesztés az
albertirsai tajban nem fog jelentGs valtozast okozni, hiszen a modositani kivant teriilet
kornyezetében altalanos gazdasagi épiiletek vannak, melyekhez a beépités méretben és
kialakitasban idomulna.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Nemzetkozi, orszagos és helyi védelem alatt allo teriilet a modositassal érintett teriileteket egy
ingatlan kivételével nem érinti. A telepiilés déli kiilteriiletén a 0337/4 hrsz-U telket hatarolja
orszagos 6kolég1a1 hélézat 6kolég1a1 folyosoja, azonban a teriileten a HESZ mér épitéSI jogot

terlileten valtozast nem eredményez.

Tovabba a telepiilésen az érintett ingatlanok egy része vizbazisvédelmi, illetve mérsékelten
belvizveszélyes teriiletek. A mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozé eléirast a HESZ 8.8
(1)-(2) bekezdés tartalmazza. A vonatkozé elGirasokat a tervezés soran figyelembe kell venni.
Osszességében megallapithato, hogy a médositas a tajvédelmet nem befolyasolja.

5. KORNYEZET| ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 ®3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére készilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kérnyezeti hatas jelentGsége
esetlleg hatarozhatd meg. Ennek megfelelSen Albertirsa Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kérnyezet védelméért felelGs szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességeérol.
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MELLEKLETEK
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Erzsébet Fazekasné <elisabeth.fazekas@gmail.com> rounoclos
Féépitész <foepitesz@a|bertirsa.hu>

<po|garmester@a|bertirsa.hu>

2024-11-04 05:11

Re: Vélemény rendezési terv modositasa 10. S — "“'g"

Tisztelt Féépitész Asszony!

Kérésére tajékoztatom, hogy hivatalos bejelentett |akcimem Budapesten van.

Albertirsan viszont lakohéaz tulajdon joggal rendelkezem, és kommunalis adét fizetek, itt élek, ez alapjan
nyilvanitom Ki koziigyekben a véleményemet.

A bekiildétt véleményemet az alabbiakat kiegészitem:

Az el6terjesztésben Teljes kori tajékoztatasra lenne sziikség, és nem csak a Z6ldpont 98 kft kérelmét elemezni!
Amennyiben ugyanis a HESZ moédositasa megtorténik, Albertirsan a Ga1, Ga2, Ga3 épitési ovezetbe ta)rtoz'é osszes
gazdasagi teruleten épulhet munkasszallé. ( M4 melletti tolt6 allomas, EGE, Zoldpont 98., MIRSA, FAKO, VAGOHID ,
stb. )

A munkasszallok igy gomba médra kindhetnek, a lakossag csak utélag tudja meg, mert épitési engedélyt
kaphatnak a jogszabalyi kereteken belill, elézetes lakossagi egyeztetés nélkal.

Elére kell vetiteni azt is, hogy €z esetben fennall a lehetdség akar egy akkumulator gyar megépitésére
munkasszalléval egyitt!

Mindennek a tudataban kell az Onkormanyzatnak déntenie, mert utdlag, mar csak annyit fog tudni valaszolni az
esetleges lakossagi bejelentésekre, hogy az épitési engedélyek kiadasa nem az Ankormanyzat hataskore!

Mi is a lényeg? Hogyan néz ki egy munkasszallé? A Zoldpont 98 kft altal beterjesztett tanulmany tervet |athatjuk
jelenleg.

Mirdl is szol? Munkasszallé 28 fo elhelyezésére. C/10 f6, B/S f6 egy- egy helyiségben, egy heverd, és egy 60x60 cm
nagysagu szekrényrész fejenként.

25 fére eqy kozos WC, 15 fére egy kozos zuhanyoz6. :
Mindez a XXI. Szazadban, Magyarorszagon!! Nyomornegyedek |étrehozasa! Most lehet ennek gatat szabni, a HESZ
médositas elutasitasaval!

Mindezek miatt javaslom a Tisztelt Képvisels-testulet felé, hogy fontolja meg az el8terjesztésben foglaltak
elfogadasat!

Fazekas Gyorgyné

Féépitész <f_ogpitesz@albertirsa.hu> (idépont: 2024. okt. 28., H, 9:17) ezt irta:
2024-10-24 17:16 idépontban Erzsébet Fazekasné ezt irta:
> Tisztelt Féépitész asszony!
>
> Tarsadalmi egyeztetés keretén belll, @ jogszabaly an biztositott
> jogommal élve, a varos rendezési tervenek munkasszallo
> épitése céljabol torténd modositasa targyaban az alabbi
> véleményt nyujtom be, és kérem, hogy azt az eléterjesztéshez
> csatolni sziveskedjen!

>
> Nem tamogatom a munkasszallé épitésének lehetéségét, és e
> célbol a varos rendezeési tervének modositasat.

>

> Indokolasom:

> - teljesen mindegy, hogy jelenleg ki adott be kérelmet, Ki

> épitené, és honnan hozna munkaerdt, amikor mar itt tizemeltetnek
> egy munkasszallot, azt a vallalkozok adjak- veszik egymas

> kozott, helyezik el a ki tudja honnan szarmazé munkavallalokat,

> vagyis megnyeri a varos az ezzel jaré problémakat.

> Most kell a hatart meghuzni!

> - A helyi munkanélkulieket hatranyos helyzetbe hozza a mélyen
> alacsony munkabérért, ellatasért tomegesen alkalmazott dolgozok
> foglalkoztatasa. Fizessenek tisztességes munkabért a helyi

> dolgozoknak, legyenek juttatasok, megfeleld megtarto erd!

> Sajnos azonban tudjuk, hogy a vallalkozasoknak ez lenne a

> gazdasagos, mert a jelenlegi rendelkezések szerint anyagi

> tamogatast kapnak a kiilfsldi dolgozok alkalmazéasara, szemben a
> magyar munkavallalokkal.

> - A véros kozmi szolgaltatasanak megfeleld elldtasa jelenleg

ht\ps://mail.a|benirsa.hul?ﬂlask=mai|&_safe=0&_uid=2230&_mbox=INBOX&_ac\ion=print&_extwin=1

1



2024.11.12. 12:21 Roundcube Webmail :: Re: Vélemény rendezési terv modositasa 10.

> is gondot okoz, egy munkasszallé kézm( igényét mar nem birna
> el, Gjabb mindség romlast okozna.

> - A varos kdzbiztonsagat jelenleg is nehezen tudja a rend6ri

> kapacitas megfelel6 szinten tartani.

> Mindezek miatt 6riasi kérddjelet vet fel, hogy kell ez nekiink???
>

> A valasz,- sokunk véleménye - : Nem!

> Kdszénettel, j6 munkat kivanok:

> Fazekas Gyorgyné

Tisztelt Asszonyom!

Koszonom, hogy véleményével megtisztelt, a képvisel6-testiilet elé
terjesztem azt.

Kérem, hogy lakcimének megadasaval is segitse munkankat.
Marsalné Kovacs Judit

Albertirsa Varos féépitésze
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FELJEGYZES A TERV TARTALMAROL
ALBERTIRSA VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

a helyi épitési szabalyzat modositasa a kiiltertilet 074 hrsz-u vonatkozasaban az dvezeti
paraméterek valtozatlanul tartdsa mellett munkasszallas létesitésének lehetéveé tétele

A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelménye

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.R.) 7.§ (7) bekezdés felhatalmazdsa alapjan, jelen feljegyzésben
hatdrozom meg Albertirsa helyi épitési szabdlyzatdnak modositdsahoz tartozé megalapozd
vizsgalat, aldtamaszté javaslat tartalmi kdvetelményeit. A Korm.R. rendelet 1. és 2. melléklete
szerinti tartalmi elemek részben elhagyasra, illetve Gsszevonasra keriilhetnek a modositasi
feladat jellegére és nagysdgara valo tekintettel.

A helyi épitési szabdlyzat modositasa kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok
nem torténnek. A moddositas kdzvetleniil nem érint természetvédelmi teriletet, épitett
orokséggel érintett terliletet (mlemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lel6helyek), igy
az ezek védelmében tett javaslatok, intézkedések jelen modositds keretében nem
sziikségesek.

A modositds soran Uj beépitésre szant teriilet sem keril kijel6lésre, ennek megfelel6en nem
sziikséges a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa és a bioldgiai aktivitas érték
szamitasanak bemutatdsa sem.

Javasolt tartalmi elemek:
- Atervcélja
- Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok és a modositassal érintett teriilet ismertetése
- A maodositas indoklasa, javasolt szabalyozasi koncepciod
- Kornyezeti értékelés

2024. oktober 22.
A

Marsalné Kovacs Judit
Albertirsa varos féépitésze



