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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a 20/2019. (IX.30.) ©6nkormanyzati
rendelettel fogadta el a varos helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésen jelentkez6 (j fejlesztési
szandékok kovetkeztében a teleplilésrendezési eszkozok modositasat kérelmezték. Albertirsa varos
onkormanyzatanak képviselo-testiilete a varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol
dontott. A modositas célja a telepiilésen altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe sorolt
terlileteket érintéen, a helyi épitési szabalyzat modositasa. Az elhelyezheté f6 rendeltetési
épliletek eldirasai modosulnak az altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben, annak érdekében,
hogy munkasszalld elhelyezhet6 legyen ezeken a teriileteken. A tervezési munkaval az
Onkormanyzat a Vélgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg. A modositassal érintett telepiilésrendezési
eszkozok a kovetkezok:

Telepiilés-szerkezeti terv

leirasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

X

A tervezési folyamat

Albertirsa Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) rendelkezik a
telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az R. 68. § (1) b) bb) alpontjaban
foglaltakat figyelembe véve, jelen moddositas egyszer(sitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszerUsitett eljaras szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.5 (2) bekezdésben foglalt
eltérésekkel.

Az egyszerUsitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepiiléstervet és azok mddositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveté napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad veéleményt, a véleményezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

o A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztet6t
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezéseétol
szamitott 10 napon belil, amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztet6 targyalast kovetden a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zar0 szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6 targyalason
elhangzottak alapjan modositasra van szilkség, a modositott tervezet feltoltését - kdvet6 5
napon belul adja ki.

e Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarél a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak munkakozi anyaga.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Albertirsa Varos telepiilésrendezési eszkdzei 2019-ben keriiltek jovahagyasra. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei:

e Albertirsa Varos Képviselo-testiiletének tobbszor modositott 211/2019. (1X.26.) Kt. szamu
hatarozata Albertirsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol,

o Albertirsa Varos Képviselo-testiiletének tobbszor maddositott 20/2019.  (1X.30.)

,,,,,

3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett modositas kizardlag az altalanos gazdasagi teriiletek Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési
ovezeteit érinti. A felsorolt teriileteken a helyi épitési szabalyzatban szerepld elhelyezheté 6
rendeltetésii épiiletek egésziilnek ki a munkasszallo kategoriaval. A HESZ normaszévege modosul, a
telepiilésszerkezeti terv, illetve a szabalyozasi tervlap moddositasa nem sziikséges. Ennek
megfeleléen a megalapozd és az alatamaszté munkarészeket elegend6 a modositassal érintett
terliletek vonatkozasaban aktualizalni. A modositasban nem torténik beépitési intenzitas valtas
illetve nem befolyasolja a kornyezeti allapotot sem, igy a felsébbrendi tervekkel valé Osszhang
megallapitasa, kozmil- és kozlekedési javaslat illetve biologiai aktivitasérték szamitas nem
sziikséges.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (....) onkormanyzati rendelete

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 20/2019. (IX.30.) oOnkormanyzati rendelet
modositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
20/2019. (1X.30.) onkormanyzati rendelet39.§ (2) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:

e) a gazdasagi teriilethez kapcsolédé munkasszallas

2.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

polgarmester jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A MODOSITASI SZANDEK BEMUTATASA

A 074 hrsz-U ingatlanra a Zéldpont Kft. kérelmet nyujtott be Albertirsa Varos Onkormanyzata felé,
melyben munkasszallo elhelyezéséhez, az elhelyezheté fé rendeltetésl épiiletek kibdvitését
kérelmezte. A 074 hrsz-U ingatlan Ga-2 épitési dvezetbe esik, ahol munkasszallé épitését tervezik.
Albertirsa Varos Onkormanyzata a kérelmet befogadta illetve megvizsgalta, s a telepiilésrendezési
eszkozok modositasarél dontott. A dontés kiterjed a telepiilésen megtalalhato Gsszes altalanos
gazdasagi teriiletre. Az altalanos gazdasagi teriilet elGirasai korlatozzak munkasszallo létesitését,

.....

2021.07.16-t6l az OTEK eldirdsaiban jogszabalyvaltozasok torténtek. Pontositasra keriilt a szallas
jellegli rendeltetési egység elnevezés és a munkasszall6 letesitésenek kore. A jogszabalyvaltozasok
kovetése végett Albertirsa Varos Onkormanyzata ,,munkasszallas” rendeltetés elGirasat iranyozza
eld.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA
2.1. TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett altalanos gazdasagi teriiletek jellemzéen a telepiilés belteriiletét6l északra
és délre elszortan helyezkednek el. Ezen teriiletek jelentés részén talalhato beépités melyeket
jellemzéen szantd teriiletek vesznek koriil. Az itt talalhatdo épiiletek foéként gazdasagi
létesitmények. Tovabba az M4-es autopalya mentén a 0117/12-14 és 0117/17-18 hrsz-u telkeken
napelempark talalhato.

Az érintett dltaldnos gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek elhelyezkedése a telepiilésen

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
www.vzm.hu
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézok a modositassal érintett teriileteket altalanos gazdasagi
teriiletként, Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési ovezetbe soroljak, illetve ide tartoznak még ezeken kiviil a
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Az érintett altalanos gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek elhelyezkedése

Az altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezetének altalanos eldirasait a HESZ 39 § (1)-(13) bekezdése

.....

......

elhelyezhet6 f6 rendeltetési épiilet a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu; kereskedelmi, szolgaltato, raktarozasi; igazgatasi, iroda; gazdasagi tevékenységi
célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lako; rendeltetési egységet
tartalmazhat. A HESZ 39.§ (3)-(4) bekezdés alapjan altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek
épitési telkein lizemanyagtolté allomas, naperémi mdltargyai, s az ehhez kapcsolodo kiszolgald
épiiletek is. elhelyezhetdk.

Ga-1, Ga-2 és Ga-3 épitési Oovezet telekalakitasi és beépitési paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza.

5 7 2 2 2 Terepszint alatti 2 m o
Epitési o Kialakithato telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
o~ Beépitési megengedett megengedett megengedett -
ovezet A . - megengedett legkisebb
4 maod legkisebb teriilete legnagyobb legnagyobb o o
jele 2 2 o legnagyobb 2 mértéke (%)
(m?) mértéke (%) S A mértéke (m)
mértéke (%)
Ga-1 SZ - 40 50 9,0 30
Ga-2 SZ 30 50 60 12,0 25
Ga-3 0] - 40 50 9,0 30

Korlatozo elemek

A telepiilésrendezési eszkozok az altalanos gazdasagi oOvezetek teriiletein mérsékelten
belvizveszélyes teriiletet, vizbazisvédelmi teriiletet illetve fout védotavolsagat jelolik. A
mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozo el6irast a HESZ 8.8 (1)-(2) bekezdés tartalmazza.
A vonatkozo elGirasokat a tervezés soran figyelembe kell venni. A telepiilés déli részén talalhatd
0337/4 hrsz-u ingatlant kis részben orszagos okologiai halozat okologiai folyoso hatara érinti.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2024.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztés megvalositasahoz kizarolag a helyi épitési szabalyzat modositasara van szikség. A
jelenleg hatalyban lévé elGirasok nem rendelkeznek munkasszallo kialakitasardl altalanos gazdasagi
terlilet épitési Ovezetein, igy ennek biztositasa érdekében az altalanos elbirasok kiegészitésre
kerlilnek. A modositasban a HESZ 39. § (2) bekezdése egésziil ki az e) jell ponttal:

39. 5§ (2) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésti épiilet:
a) a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgdltatd, raktdrozdsi;
) igazgatdsi, iroda;

d) gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil tulajdonos, haszndlé és személyzet szdmdra
szolgald lako;

e) a gazdasdgi teriilethez kapcsolédd munkdsszdllds
rendeltetési egységet tartalmazhat

2021.07.16-t6l az OTEK eldirasaiban jogszabélyvéltozésok torténtek. Pontositasra keriilt a szallas
jellegli rendeltetési egység elnevezés és a munkasszalld létesitésének kore. A jogszabalyvaltozasok
kovetése végett Albertirsa Varos Onkormanyzata az OTEK eldirasai alapjan ,a gazdasagi teriilethez
kapcsolddd munkasszallas” eldirast vezeti be.

3. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileten nyilvantartott régészeti leléhelyek, orszagos és helyi védelem
alatt allo épiiletek nem talalhatéak. A munkasszallé rendeltetés elhelyezése nem befolyasolja a
kulturalis orokségvédelmi értékeket, mivel a targyalt altalanos gazdasagi teriiletek jelentds részén
jelenleg is van beépités, aktiv tevékenységet folytatnak, tovabba a mddositas soran beépitési
intenzitas novelés nem torténik.

4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1.TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A teleplilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen a megvaldosuld gazdasagi teriiletfejlesztés az
albertirsai tajban nem fog jelentés valtozast okozni, hiszen a modositani kivant teriilet
kornyezetében altalanos gazdasagi épiletek vannak, melyekhez a beépités méretben és
kialakitasban idomulna.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

Nemzetkozi, orszagos és helyi védelem alatt allo teriilet a modositassal érintett teriileteket egy
ingatlan kivételével nem érinti. A telepiilés déli kiilteriiletén a 0337/4 hrsz-U telket hatarolja
orszagos okoldgiai halozat okologiai folyosdja, azonban a teriileten a HESZ mar épitési jogot
keletkeztet, s a modositas soran beépitési intenzitas névelés nem torténik. A mddositasi szandék a
teriileten valtozast nem eredményez.

Tovabba a telepiilésen az érintett ingatlanok egy része vizbazisvédelmi, illetve mérsékelten
belvizveszélyes teriiletek. A mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozo eléirast a HESZ 8.8
(1)-(2) bekezdés tartalmazza. A vonatkozo eldirasokat a tervezés soran figyelembe kell venni.
Osszességében megallapithatd, hogy a modositas a tajvédelmet nem befolyasolja.

5. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Albertirsa Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.
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MELLEKLETEK
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