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I. BEVEZETO

1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa varos telepllésrendezési eszkozei 2019-ben léptek hatalyba és az azota eltelt idészakban
tobb  alkalommal modosultak.  Albertirsa Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete a
telepllésrendezési eszkdzok Ujabb mddositasardl déntott, s a tervezési munkaval a Voélgyzugoly
Muhely Kft-t bizta meg.

Albertirsa Varos Onkormanyzata modositasi célként tlizte ki a 63/2023. (111.16.) hatarozat alapjan a
Danosi Ut és a Tessedik utca kozotti tombben lévé javasolt Ut nyomvonalanak torlését, a tulajdonos
kérelmére. A modositas a meglévo telek hasznalat ellehetetlenitésének megel6zése érdekében
toérténik, igy a tovabbiakban a tombfeltaras egyedi megoldasokkal tud megvaldsulni.

TAPIOSZENTMARTON

MIKEBUDA

A modositéssal érintett terulet elhelyezkedése Albertirsan (piros jelolés)
A tervezési folyamat

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII.15.) Kormdnyrendelet (a
tovabbiakban: R.) rendelkezik a telepuléstervek egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairél. Az
R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a helyi épitési szabalyzat mddositésa
egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az R. 62-67. §
tartalmazza, a 68.8 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A polgarmester az Onkormanyzat modositasara vonatkoz6 szandékat az egyeztetési eljarast
megel6zden az E-TER feliileten a megfelel6 tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi, amelynek
részeként
e megnevezi a tervezési feladatot, a telepllésterv, kézikonyv, telepilésképi rendelet
készitését vagy médositasat,
e hozzaférést biztosit a terv felelés tervezdje szamara,
o megjeldli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,

e megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
www.vzm.hu
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e nyilatkozik arrél, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszer(sitett egyeztetési eljaras menete:

e A telepliléstervet és azok mddositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER felilleten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentéaciét a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feluletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltéltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveté napon
kezdddik.

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon belil az E-TER feluletén keresztil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztet6t
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a veélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztet6t, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtérténtével zarul az egyeztetés.

e A zaro6 szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétol
szamitott 10 napon beliil, amelyre az allami féépitész meghivja az R. 11. melléklet szerinti
szerveket. Az egyeztetd targyalast kovetGen a jegyzokonyvben rogzitett mddositasokat és
esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervezé 10 napon beliil a dokumentumokban
atvezeti, és a modositott tervezetet feltdlti az E-TER-be. A zar6 szakmai véleményt az
allami féépitész az egyeztet6 targyalast - vagy amennyiben az egyeztet6é targyalason
elhangzottak alapjan médositasra van sziikség, a médositott tervezet feltoltését - kovet6 5
napon belil adja ki.

o Az dnkormanyzat a telepulésterv elfogadasardl a zaro szakmai vélemény ismeretében dont.
A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepulésrendezési eszkdzok modositasanak munkakozi anyaga, amelyet
Albertirsa varos Onkormanyzata kap meg el6zetes véleményezés céljabol.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal

.....

Az alatamaszté6 munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A mddositassal érintett teleplilésrendezési eszkdzok:

Telepulessz,e,rkezetl Szerkezeti tervlap sl Ep|teS| Szabélyozasi terv
terv leirasa Szabalyzat

- | - | - | ¥ |

Albertirsa varos telepulésrendezési eszkdzei 2019-ben keriiltek jévahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepulésrendezési eszkdzei az aldbbiak:

e Albertirsa Varos Képvisel6-testlletének tobbszor médositott 211/2019. (IX.26.) Kt. szamu
hatarozata Albertirsa Varos Telepilésszerkezeti tervének megallapitasardl,

e Albertirsa Varos Képviselo-testiletének tobbszér mddositott 20/2019.  (1X.30.)

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
www.vzm.hu
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3. A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A telepiilésrendezési eszkdzok jelen moédositasa kovetkeztében telepiilésszerkezeti, tajhasznalati,
tajszerkezeti valtozasok nem térténnek, teriletfelhasznalas valtozas nem torténik. A moédositas
koézvetlenil nem érint természetvédelmi teriletet, épitett o6rokséggel érintett teriletet
(miemlékek, helyi védett épitmények, régészeti lelShelyek), igy az ezek védelmében tett
jJavaslatok, intézkedések jelen médositas keretében nem sziikségesek.

A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet sem keril kijeldlésre. Ennek megfeleléen nem
sziikséges a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa és a bioldgiai aktivitas érték szamitas
bemutatasa sem.

Fentiek miatt a megalapozé vizsgélat és az alatdmasztdé munkarészek - dsszhangban a telepulési
foépitész e targyban sziiletett nyilatkozataval (lasd A. melléklet) - terlletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolast, bioldgiai aktivitasérték szamitast, 6rokségvédelmi hataselemzést, kozlekedés- és
kozm(ifejlesztési javaslatot, tajrendezési javaslatot, a zoldfelileti rendszer fejlesztési javaslatat
nem tartalmazzak.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
www.vzm.hu
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2023. (...) 6nkormanyzati rendelete

Albertirsa varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és telepilési dnkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 20/2019. (I1X.30.) ©Onkormanyzati rendelet
modositasardl a kbvetkezdket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolé 20/2019. (1X.30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete
szerinti SZT-8 és SZT-9 szamu tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul a moédositas
tertleti hatalyanak vonatkozasaban.

2.8 Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 ... napon Iép hatalyba.

Fazekas Laszlo Kovéacs Zoltanné dr.
polgarmester jegyz0

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
www.vzm.hu
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,,,,,

20/2019. (I1X.30.) o©nkormanyzati rendelet 1. mellékletét képezé SZT-8 és SZT-9 jelid
szabalyozasi tervlap modositasa a modositas terileti hatalyanak vonatkozasaban

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
www.vzm.hu
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ALBERT'RSA , Albertirsa varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének .../2023. (...) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol szolé6 20/2019. (1X.30.) onkormanyzati rendet médositasarol ~
HELYI EPITESI SZABALYZAT n

, , , A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 7. SZAMU MODOSITASA

I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
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ALBERTIRSA 12 EGYSZERUSITETT ELJARAS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 7. SZAMU MODOSITASA

1. DANOSI ES TESSEDIK UTCA KOzOTTI TOMBBEN LEVO JAVASOLT UT
NYOMVONALANAK TORLESE

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A modositassal érintett teriletet a 1973/3, 1975-78, 1979/2, 1980/2, 1986-89, 1990/2, 1991-93,
1994/1-2, 1998, 1995, 1919/1-2, 1916-18, 1920-21, 1922/2, 1923, 1924/1-2, 1925-35, 1936/2 hrsz-U
telkek alkotjak. A terllet Albertirsa belterlletén belul az vasuttdl északra helyezkedik el a Danosi
u. - Hosok Utja - Tessedik u. - Rakdczi u. Altal hatarol tdmbben. A modositassal érintett tertlet
beépitett, csaladi hazas lakoteriilet. Jelenleg foként a tomb szélén allnak épiiletek, a tombbelsdbe
a Danosi Ut délrél, a Tessedik utca északrol belsé utcaszakasza kezdddik, igy részben feltarja a tomb
belsobb részét, mely mentén fiirtszerlen szintén lakdépiiletek allnak.

0245/1

: z; %

> S5 o G FYa\ 4
Médositassal érintett terilet elhelyezkedése

1.1.2. Hatalyos telepulésrendezési eszkdzok

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet altalanos falusias lakoterilet
teruletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Lf-2 jelli épitési Ovezetbe sorolja. A
telepulésszerkezeti terv a moédositassal érintett terileten a tombbelsében beépitésre szant, nem
beépitett teruletet jeldl.

A falusias lakotertlet altalanos eldirasait a helyi épitési szabalyzatrol szélé 20/2019. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 32. § (1)-(4) bekezdése tartalmazza. Az Lf-2 épitési
Ovezetben oldalhataron all6 mdédon, legfeljebb 30%-os beépitettséggel, legfeljebb 5,0 m-es
épliletmagassaggal helyezheto el lako; mez6-és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri
hasznalatat nem zavardé gazdasagi; kereskedelmi, szolgaltato; szallashely jelleg(; iroda; szocialis;
kulturalis, k6zosségi szérakoztatd, sport rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek. A megengedett
legnagyobb épiiletmagassadg az igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi épiiletek
esetében 7,5 m.

Falusias lakoterllet épitési oOvezeteinek épitési telkein kereskedelemi rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodo osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 200 m? netto szintteriileten helyezhet6 el.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2023.
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Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein 1 f6 rendeltetési éplilet, s legfeljebb 2 onallo

rendeltetési egység helyezhetd el.

Az Lf-2 épitési Ovezet paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

A B © D E F G H
Kialakithat6 Kialakithat6 . .
Epitési telek telek Beépitettség Tebr:gslgtlgtttzéattl Epliletmagassag Zoldfeliilet
=P . | Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett P d megengedett .
1 | dvezeti p leaki leaki | megengedett | legkisebb
iele mod eg .!sebb eg l'sebb, egnquobb legnagyobb e,gnggyobb mértéke (%)
J terilete telekszélessége | mértéke (%) A mértéke (m)
2 mertéke (%)
(m?) (m)
2 Lf-2 o] 500 - 30 35 5,0 50
0 oldalhatéaron allé

A szabalyozasi tervlapon a modositassal €rintett terlleten a tombbelsoében javasolt Gt terilet van
kijelolve, melyr6l a HESZ 21. § (3) bekezdése rendelkezik. Ennek alapjan a Szabdlyozasi terven
jelolt javasolt Ut teriilete, elkeriilé Ut szamara fenntartott teriileten épiilet, Uthoz nem kapcsolédd

atalys szabalyozasi tervlapokbdl (SZT-8, SZT-9)

eti tervbol

1.1.3. Fejlesztési cél

A Danosi u. - Hosok Utja - Tessedik u. - Rakdczi u. altal hatarol tombben a meglévd telkek
beépitését akadalyozza a szabéalyozasi terven kijel6lt javasolt it nyomvonala, igy a fejlesztési cél az
a korlatozas torlése. Igy a tovabbiakban a telek tulajdonosok a témbfeltarast egyedi megoldasokkal,
magéanutakkal tudjak szabadon megvaldsitani.

1.1.4. Korlatozé6 elemek
Természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi korlatok

A modositassal érintett teriilet nem all sem nemzetkézi, sem orszagos, sem helyi természetvédelmi
oltalom alatt. Mérsékelt belvizveszélyes teriilet azonban érinti a modositassal érintett teriletet,
melyrél a HESZ 8. § (2) bekezdése rendelkezik. A mérsékelten belvizveszélyes terilletek veszélyes
kornyezetnek mindsiilnek, melyet a tervezés soran figyelembe kell venni.

Orokségvédelmi korlatok

A moddositassal érintett ingatlan teriiletén miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhato. A
terlletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A tervezett médositas sordn az épitészeti
értékek sérilésével nem kell szdmolni.

Kozlekedési és kozmii korlatozas

A modositassal érintett teriiletet nem érinti kozlekedési és kozm( korlatozas.
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2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat szévege nem modosul, kizarélag a HESZ
mellékletét jelent6 tervlapok koziil a SZT-8 és SZT-9 szelvény. A fejlesztési cél elérése érdekében a
madositassal érintett terileten torlésre keril a szabalyozasi tervlapon jelélt ,,javasolt Gt terilete”
az érintett telkek teriiletér6l, melyek a kovetkezok: 1973/3, 1975-78, 1979/2, 1980/2, 1986-89,
1990/2, 1991-93, 1994/1-2, 1998, 1995, 1919/1-2, 1916-18, 1920-21, 1922/2, 1923, 1924/1-2, 1925-
35, 1936/2 hrsz-u ingatlanok.

A javasolt t terillete - telken kijeldlt teriilet, melyen tavlatban Gt alakithat6 ki - a HESZ-ben ugyan
kotelez6 szabalyozasi elem, melyen Uthoz nem kapcsolédd egyéb épitmény nem helyezhetd el. A
jelolés a tomb feltarasaként a telek elépithetGségét korlatozzta, azonban ez a korlatozds a
tovabbiakban nem cél. A szabalyozasi elem torlése nem von maga utan kézlekedés fejlesztési
igényt, a kozlekedési munkarész készitése nem sziikséges.
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Tervezett szabalyozasi terv kivagata
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3. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Albertirsa varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarodl, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kdrnyezeti
értékelés sziikségessége egyelére még nem allapithato meg.
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ll. MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT
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