Albertirsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
20/2019. (I1X.30.) onkormanyzati rendelete, a 20/2020. (IX.25.), a 29/2020. (XII.18.), az
1/2021. (11.05.), a 18/2021.(V1.25.), a 22/2021.(V111.27.), a 14/2022.(1V.01.), a
21/2022.(V.27.), a 32/2022.(1X.30.) és a 42/2022.(XI1.16.) 6nkormanyzati rendeletekkel
egységes szerkezetbe foglalt szovege
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Albertirsa varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korméanyrendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
Oonkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A szabalyzat hatalya

1.8 (1) A rendelet hatalya Albertirsa varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.8

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi terv,

2. melléklet: Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai,

3. melléklet: Ovezetek telekalakitasi és beépitési eldirasai,
(3) A rendelet eldirasait az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: OTEK) és a vonatkozod
jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

A rendelet alkalmazasaban:

1. Atmend telek: két kozteriiletre néz6 telek, mely nem saroktelek.

2. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

3. Hulladékgyiijté udvar: a haztartdsokban keletkezd telepiilési szilard, - és a kiilon
jogszabalyban megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitasig elkiilonitett
moddon torténd tarolasra szolgalo, feliigyelettel ellatott, 6nalld zart atvevihely.

. Javasolt ut teriilete: telken kijelolt teriilet, melyen tavlatban 1t alakithato ki.

5. Labon allo Kerti teté: pihenés vagy tarolas céljat szolgald oldalt nyitott, oszloppal,

pillérrel alatdmasztott, fedett épitmény.

6. Meglévo épiilet: az ingatlanon 4ll6, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett,

vagy hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalménak megfelel6 épiilet.

7. Melléképiilet: a {6 rendeltetésti épiilet hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd

rendeltetésii épiilet, amely az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozd eldirdsokban
meghatarozott f6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

8. Telekszélesség: az elokerti telekhataron mért telekszélesség

D

9. Terepszint alatti beépitettség: A telek terepszint alatti épitménnyel beépitett teriiletének

a telek teljes teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.



10. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsd réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas
térképi adatbazis rétegvonalai az irdnyadok.

11. 1

12. Zarvanytelek: Telkek altal korbezart, kozteriileti vagy maganut kapcsolattal nem
rendelkezo telek.

13. Zéldsav: az a ndvényiiltetésre alkalmas sav, amely legaldbb 1,0 m szélességli és alkalmas
fasor elhelyezésére.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.8 (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) belteriilet hatar, belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben 6vezethatar is;
C) épitési Gvezet, 6vezet hatara és jele;
d) épitési hely;
e) telek be nem épithetd része;
f) a kotelez6 megsziintetd jel;
g) méretezés;
h) elkeriil6 Gt szamara fenntartott teriilet;
i) javasolt 1t teriilete.
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) véddtavolsagok;
C) mivi értékvédelem
ca) miiemlék;
cb) miilemléki kérnyezet hatara;
cc) régészeti leldhely hatara;
cd) helyi védett miivi érték;
d) taj- és természetvédelem
da) Natura2000 teriilet hatara;
db) ex lege védett természeti érték — lap;
dc) Orszagos okologiai halozat magteriilet hatara és teriilete;
dd) Orszagos okologiai halozat 6kologiai folyoso hatara és teriilete;
de) Orszagos Okologiai halozat pufferteriilet hatara és teriilete;
df) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet hatara;
dg) helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara;
dh) helyi jelent6ségii védett természeti érték.
e) egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazisvédelmi teriilet (K6zép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan);
eb) vizbazisvédelmi teriilet (Orszagos Kornyezetvédelmi Informacios rendszer
alapjan);
ec) mérsékelten belvizveszélyes teriilet;
ed) banyatelek hatara;
ee) magas talajvizallasu teriilet hatara.
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajekoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat mddositasa nélkiil valtoztathatok.

" Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIll.27.) bnkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.



4, A belteriilethatar modositasa
4.8 (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2)?
5. A Kkozteriilet alakitasara vonatkozoé eloirasok

5.8 (1) Kozteriileten kioszk akkor 1étesithetd, ha
a) egyéb jogszabaly lehetévé teszi,
b) kizardlag sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, nyilvanos illemhely vagy virag,
ajandék arusitas rendeltetési, és ha
C) az épitmény elhelyezésével a visszamarado gyalogossav szélessége legalabb 2,0 m.

(2) 3Meglévé kioszk rendeltetését az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetéstdl
eltérd rendeltetésre valtoztatni nem lehet.
(3) Kozteriilet alakitasi terv készitése esetén a 12.§ (3) bekezdés figyelmen kiviil hagyhato.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eléirasok

6.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhatd természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén 1évé fasorok, erdésavok

megtartandok; a vizfolydsok mentén 1€vd galériandvényzet megdrzendo.

(3) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai haldzathoz tartozo teriiletek, a Natura 2000
tertliletek, és a helyi jelentdségli védett természeti teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozo6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
7.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
teriilet véddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestilnitik.

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.

(3) Csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a talajer6zid veszélye nem
novekszik.

(4) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévd
termo6fold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, depondlasardl és zoldfeliilet 1étesitésénél valo
felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodnia kell.

(5) Tilos a kornyezeti levegdé olyan mértékii terhelése, amely hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz.

(6) Zajt, rezgést el6idéz0 lizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly
moddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, rezgés a vonatkoz6 hatarértékeket ne haladja
meg.

8. A magas talajvizallasu és mérsékelten belvizveszélyes teriiletekre vonatkozo
eldirasok
8.8 (1) A magas talajvizallasu teriileten épiteni csak a vizrendezést, a teriilet
belvizmentességének megoldasat kovetden lehet.
(2) A magas vizallasu és mérsékelten belvizveszélyes teriiletek veszélyes kornyezetnek
mindsiilnek, melyet a tervezés soran figyelembe kell venni.

2 Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIll.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-t6l.
3 Beiktatta a 22/2021.(VII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.



9. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

9.8 (1) A telepiilés teriiletén a szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,
védotertiletet igényld 1étesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) k6zmiivek, kozmiilétesitmények,
C) temeto,
d) szennyviztisztitd, szennyvizatemeld,
e) ipari teriiletek,
) természetkozeli folyo- és allovizek.

(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 18.§ elbirasai az
irdnyadok.

(4) A lakoteriiletekkel hataros telekhatarain a hulladékgyijté udvar telken beliili védotertilete 15 m.
A védoteriileten beliil épiilet nem helyezhetd el, haromszintes novényallomannyal rendelkezd
z0ldsév létesitendd.

(5) A lakoteriiletekkel hataros telekhatarain a temet6 telken beliili védéteriilete 15 m. A
védateriileten beliil kizarolag urnafal helyezhet6 el.

10. A telekalakitas

10.8 (1) Telekalakitas akkor végezhetd, ha a kialakulé telek alakja egyszerti, az épitési dvezetnek,
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés épitési 6vezeteiben nytlvanyos telek kizarolag meglévo zarvanytelek feltarasara
alakithato ki, a teleknytlvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(3) Kozmiilétesitmény céljara az épitési Ovezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
koztertilet lejegyzése céljabol kertil sor, Gigy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha
az épitési Ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(5) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe sorolt
telek.

(6) Tobb épitési Ovezetbe, Gvezetbe esd telek Ovezethatiaron torténd megosztisa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysadga az ¢épitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(7) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben a mar jellemzOen beépiilt,
kialakult telektombben az ¢épitési Ovezeti telekalakitdsra vonatkoz6 eldirdsaiban
meghatarozottaknal kisebb szélességii vagy teriiletli épitési telek is kialakithatd, amennyiben
az eltérés mértéke nem nagyobb 10%-nal.

(8) “Lakoteriilet és telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben maganut csak legalabb 4 U
épitési telek kialakitasa esetén létesitheto.

(9)° Uj maganut szélessége:

a) legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén 10 m.

b) legalabb 5 telek megkozelitése esetén 12 m.”

(10)° 12 m vagy annal szélesebb maganiit esetén kétoldali jarda kiépitése kotelezo.

4 Beiktatta a 22/2021.(VIII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.
5 Beiktatta a 22/2021.(VIII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.

6 Beiktatta a 22/2021.(VII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.



(11)” Magant kivett kozforgalom eldl elzart magantitként nem alakithaté ki.

Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

11.  Kozlekedés, parkolas

11.8(1) 8,0 m vagy annal keskenyebb ut csak vegyes hasznalata utként épithetd ki.

(2) Az utakhoz tartozo burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként  kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

(3) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy
a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott Gsszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

C) a koziizemi kdozmiivek megfeleld elhelyezése,

d) a vonatkozo jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzOk megvalositasa
biztositott legyen.

(4) Korlatozott mez6gazdasagi ut kialakitasa a természetvédelmi hatosag és a természetvédelmi
kezel6 egyetértésével lehetséges - az érintett térség kiemelt természeti, 6kologiai és tajképi
értékeinek megorzése és ezek védelmét biztositd jogszabalyok teljesitése céljabol.

(5) Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, rendeltetés valtasa esetén

a)az OTEK altal el6irt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani. Kivételt jelent ez aldl
a vonatkoz6 helyi rendeletben meghatarozott teriiletek, melyeken a varakozohelyek — a
rendeletben meghatarozott mértékben — koztertileten is biztosithatok.

b)telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezett kdzoktatasi intézmény esetén az
OTEK altal el6irt varakozohelyek szama 50%-kal csdkkenthetd.

C)®beépitésre szant teriileten lakasonként 1 gépjarmii részére telken belill kell
varakozohelyet kialakitani.

12. A kozmuellatas altalanos eloirasai

12.8 (1) A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6nalld bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni, kozmiivek elhelyezésénél a kozmiihaldézatokhoz vald
hozzaférhetségre figyelemmel kell lenni.

(2) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) a meglevd kdzmiivek sziikséges felujitasarol,

C) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitas — maganut esetén térvilagitas - megépitésérol
gondoskodni kell,

(3) A kdzmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmii
elhelyezésére kell helyet biztositani ugy, hogy egyidejlileg egy- vagy kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

13. A kozmiivesités mértékének eloirasa
13.8 A kozmiivesitettség mértékének feltételei:

7 Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) onkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-tél.
8 Beiktatta a 22/2021.(VIII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.



a) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

b) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

C) beépitésre szant teriileten — amennyiben az 6vezeti eléirasok masként nem rendelkeznek
— a teljes kozmtuellatas biztositott — mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértéki
alternativ energiaellatassal is,

d) beépitésre nem szant teriileten a kézegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a kdzlizemi villamosenergia-ellatas biztositott.

14, Vizellatas

14.8 (1) Beépitésre szant teriileten 0j koziizemi vizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egytitt épithetd.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tliziviz ellatast biztositani kell.

15. A szennyvizelvezetés

15.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztésa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
16.8 (1) A telepiilés teriiletén kozmiipotld csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarolo
kozteriileten nem 4all rendelkezésre szennyvizcsatorna-hélozat.
(2) A telepiilés teriiletén, ahol a vezetékes szennyvizcsatorna-halozat nem all rendelkezésre, az
alabbi kozmiipotldo miitargyak telepitése engedélyezett:

a) ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m?-t a szennyvizeket
viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegytijteni és a kijeldlt iiritd helyre szallittatni.

b) helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato, ha

ba) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all,
bb) az illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
bc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
bd) a kisberendezés telepitése épitési helyen beliil torténik
(3) Kézmupotloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetdségére - a megfeleld paraméterii €s kiépitettségli - utkapcsolat biztositott.
(4) Szennyvizatemelé mitargy védoétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:

a) biizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m

C) védotavolsag biztositasa sziikséges.

(5) Szennyviztisztito telep védétavolsaga 500 m, amelyet csokkenteni a telep hatastertiletének
megallapitdsaval lehet. A védotavolsagon beliil csak a kornyezeti hatdsvizsgalat altal
engedélyezett rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

16. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
17.8(1) Uj épiilet épitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrél —

kozvetlen csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a
kozteriileten 1év6 csapadékviz elvezetd halozatba vezethetd.

(2) Ha a csapadékviz elvezet6 haldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani.

(3) A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a
befogadéi kapacitds nem meghatarozhatd, igy minden megkezdett 50 m? burkolt
feliiletenként 1 m® es6viztarolo (ciszterna) kialakitasa sziikséges.



(4) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitas akadalymentes
legyen.

(5) Az utcafronti telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a
csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

17.  Energia ellatas, elektronikus hirkozlés

18.8 (1) Teriiletgazdalkodas érdekében a belteriileten ujonnan kialakuld, vagy atfogéan megajulo
kozterlileten a villamosenergia ¢és az elektronikus hirk6zlési haldzatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge ¢s erésaramu halozatok fold feletti
vezetésliek, 1) elektronikus hirkozlési hélozatokat a meglevd oszlopsorra, kozos
tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatidsa
esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiiltertileten — erdétertilet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgéaltatast nyjto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni. K6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(4) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méretii
kiseromiinek szamito széleromii telepitésének feltétele:

a) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot
legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg,
b) hogy a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen

(5) Kozcélu, meghijuld energiahordozo hasznositasti energiatermelé berendezés valamennyi
épitési ovezetben, dvezetben elhelyezhetd.

(6) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

19.8 Vezeték nélkiili szolgaltatas halozatainak és 1étesitményeinek elhelyezési lehetoségét a
telepiilésképi rendelet rogziti.

lll. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

20.8 A 1l1. fejezetben foglalt altalanos jellegii eldirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési dvezeti, dvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

18. Az épités altalanos feltételei
21.8(1) Az épitési helyen kivill es6 meglévd épiilet, épiiletrész atalakithato, feltjithato,
korszertisithetd, de csak épitési helyen beliil bovitheto.
(2) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek beépitése csak az Gvezethataron torténd
felosztasat kovetden lehetséges.
(3) A Szabalyozasi terven jelolt javasolt Ut tertilete, elkeriilé Gt szamara fenntartott teriileten
épiilet, uthoz nem kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezheto el.
22.8 (1) Az épitési 6vezetekben az el6irt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe a
gyepracsos, gyephézagos térburkolat legfeljebb 50%-a szdmithato be,
(2) Az épitési telek Ovezetben eldirt legkisebb zoldfelileti mértékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfeliilet nem szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.
(3) A Szabalyozasi terven telek be nem épithetd részén épiilet nem helyezhet el.

19. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eldirasok



23.8(1) A természetes terepszint a telekhatarok melletti 1,0 méteres savban nem valtoztathato.

(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo
megkdzelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsti oly modon alakithatd ki, hogy a rézst allékonysaga a telek teriiletén
biztosithatd legyen.

24.8 (1) A telepiilés teriiletén — gazdasagi teriilet kivételével — tomor kerités nem helyezhet6 el.

(2) Kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet, kivéve
a) a sportpalyat hatarold labdafogé halot, keritést;

b) a kotdttpalyas kozlekedési teriilet (KOk) menti zajvédo falat;
C) a gazdasagi teriiletek mentén, a lakoteriiletek feldl 1étesitett keritést, melynek magassaga
legfeljebb 2,0 m lehet.

(3) Utcafronti kerités labazatanak megengedett magassaga legfeljebb 0,6 m.

(4) Saroktelek keritése a saroktol mért 5 m-en belill csak attort kivitelben késziilhet,
amennyiben az utszegély és a kerités kozotti tavolsag kisebb, mint 3,0 m.

(5) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kertes mez6gazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, tanya és birtokkozpont kivételével - kizardlag fonatos attort
kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el.

(6) Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezett kerités
a) magassaga legfeljebb 1,5 m,

b) legalabb 50%-ban attort szerkezetii lehet.
(7) Zoldteriilet 6vezetiben épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetii lehet.

(8) °Lako és telepiiléskozpont épitési Ovezetekbe tartozo ingatlan kozteriileti hatardn
lakasonként egy, de ingatlanonként legfeljebb kettd, 4 m-nél nem szélesebb kapubehajtd
létesithetd.

(9)1° Saroktelek esetén a gépjarmii kapubehajtd az alarendelt tton az fttestek széleinek

metszéspontjatdl szamitott 5 m tdvosagon beliil nem lehet.

20. A beépitési mod, az épitési hely és az épiilet-elhelyezés
25.8(1) A rendelet 1. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) zartsort beépitési mod (2),
b) oldalhataron all6 beépitési mod (O),
C) szabadon all6 beépitési mod (SZ),
d) ikres beépitési mod ().

(2) Ujonnan beépitésre keriil6 teriileten oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb es6 telekhatéar.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala igazodjon a kialakult
allapothoz.

(4) Az eldkert mértéke
a) Mako és telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben: 5,0 m —a (3) bekezdésben foglaltak

figyelembevételével.

b) gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben: 10,0 m,
C) egyéb épitési dvezetben: 5,0 m.

(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 10,0 m szélességet el nem ¢éro épitési telek esetében 3,0 m,

9 Beiktatta a 22/2021.(VIII.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.
10 Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-t6l.

" Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.



b) 10,0-12,0 m szélességi épitési telek esetében 4,0 m,
C) egyéb esetben 5,0 m.

(6) Szabadon allo beépitési mod esetén az épitési telek oldalkertje az Ovezetben eldirt
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 m.

(7) 12

(8) Legfeljebb 18,0 m telekmélységii fekvo telek esetében a hatsokert 3,0 m, de legalabb olyan
mérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

(9) Ha a Szabalyozasi terv épitési helyet jel6l, az el6-, oldal- és hatsokert méretét a Szabalyozasi
terven jeloltek szerint kell figyelembe venni.

21. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

26.8 (1) Melléképiilet kizarolag f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg
¢épithetd.

(2) Lako- és telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben telkenként legfeljebb 2 melléképiilet
¢s 2 labon allo kerti tetd helyezhetd el.

(3) Ideiglenes épiilet, tovabba alland6 hasznalatra egy helyben tartott lakokocsi a telepiilés
teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, vagy —
felvonulasi épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb a hasznélatbavételi engedélyig.

(4) Kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az eld- és oldalkertben, valamint a hatsokerti
telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(5) Beépitésre szant teriileteken allattarto épiilet:

a) kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet, tidiiléteriilet,
kiilonleges sport-, strand- és gyogyszallo, wellnes teriilet épitési Gvezeteiben, valamint
Lf-1 épitési Ovezetben nem helyezhetd el,

b) BLf-2, Lf-2a, Lf-3, Lf-4 épitési dvezetben

ba) legfeljebb 30 m? nett6 alapteriilettel és 180 m? netto térfogattal épithetd,

bb) a telek koztertileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhetd
el,

bc) *a szomszédos telken 16vS 6 rendeltetésii épiilettd] legalabb 10,0 m tavolsagra
helyezhetd el.

c) Lf-3* épitési dvezetben a beépithetd alapteriilet 40%-at meg nem haladé mértékig, de
legfeljebb 120 m? nett6 alapteriilettel, 6,0 m épiiletmagassaggal.

27.5 (1) Az elSkertben legfeljebb 6 m? netto alapteriiletdi, legfeljebb 2,0 m magas hulladéktartaly-
tarolo elhelyezhetd.

(2) Az oldalkertben kizardlag tarolasi célt nem szolgalo kerti épitmény helyezhetd el.

(3) Fedett gépjarmiitarolo el6- és oldalkertben nem helyezhet6 el.

(4) Lako-, uidiil6- és telepiiléskdzpont teriilet €pitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) tragyatarolo,

b) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

IV. Fejezet

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

22. A beépitésre szant teriiletek

28.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:

12 Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIIl.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.
13 Beiktatta a 18/2021.(VI.25.) onkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. junius 26-tol.
14 Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) onkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. szeptember 11-tél.



a) Kisvarosias lakoteriilet
(LK)
b) Kertvarosias lakoteriilet
(Lke)
¢) Falusias lakoteriilet
(Lf)
d) Telepiiléskdzpont teriilet
(V1Y)
e) Intézményteriilet
(Vi)
f) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
(Gksz)
0) Altaldnos gazdaségi teriilet
(Ga)
h) Ipari teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet
(Gip-E)
i) Udiil6héazas teriilet
(Ut
J) Hétvégihazas teriilet
(Uh)
K) Kiilonleges teriiletek
ka) sportteriilet
(K-Sp)
kb) strandtertilet
(K-Str)
kc) turisztikai tertilet
(K-Tur)
kd) szennyviztisztitd
(K-Szt)
ke) gyogyszallo, wellness teriilet (K-
Gy)

(2) Az épitési dvezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat
a 2. melléklet hatarozza meg.

23. Kisvarosias lakoteriilet

29.8(1) Kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési dvezet, mely strt
beépitésii, tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakéd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakotertilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas jellegii;
f) igazgatasi, iroda;
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kereskedelemi rendeltetés, az
ahhoz kapcsol6dd dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 500 m? nett6 szintteriileten
helyezhet6 el, amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.



(4) 15
30.8 (1) Lk-1 épitési Ovezet épitési telkein kizardlag 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

Amennyiben az épitési telek atmend telek, két f6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(12)* Lk-1, Lk-2, Lk-3, Lk-4 és Lk-6 jelii épitési ovezetben lakorendeltetési egységenként
legalabb egy személygépjarmi elhelyezésére alkalmas zart tarolo, garazs l1étesitendo,
vagy annak kés6bbi kialakitasara épitési helyen beliil, a telek legnagyobb beépitettségét
is figyelembe véve, helyet kell biztositani.

(2) Lk-2 épitési 6vezet épitési telkein kizarolag egy épiilet helyezhetd el.
(3) Lk-3 épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

(4) 17
(5)  BLk-4 és Lk-6 épitési dvezet épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(6) 19

(7)%° Lk-5 épitési dvezet épitési telkein kizarélag 1 16 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(8)r Lk-5 épitési ovezet épitési telkein gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése a {5
rendeltetésii épiilettel egy tomegben vagy terepszint alatt torténhet.

(9)%2 Lk-5 épitési ovezet telkein a vizek helyben tartasarol és helyben torténd felhasznalasdarol
gondoskodni kell.

(10)% Lk-6 épitési ovezet épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhets. Az épitési ovezet
telkein minden 130 m? telekteriilet utan egy lakds helyezhetd el.

(11)** Lk-6 épitési ovezet épitési telkein a szomszédos telekhatirtél 5 m-en beliil kizarélag
gépjarmiitdarolo helyezheto el, melynek épiiletmagassaga nem haladhatia meg a 4 métert.

(12)® Lk-6 épitési ovezet telkein a vizek helyben tartisarél és helyben torténd felhasznaldsarol

gondoskodni kell.

24, Kertvarosias lakoteriilet

31.8(1) Kertvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb 0nalldo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kereskedelemi rendeltetés, az
ahhoz kapcsolodd dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 200 m? netto szintteriileten
helyezhetd el, amennyiben az dvezeti eldirds méasként nem rendelkezik.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 1 6 rendeltetési épiilet, s
legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el.

15 Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIll.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.
16 Beiktatta a 32/2022.(X.30.) 6nkormadnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

17 Hatdlyon kiviil helyezte a 14/2022.(IV.01.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. dprilis 16-tol.
'8 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

19 Hatdlyon kiviil helyezte a 14/2022.(IV.01.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. dprilis 16-tol.
20 Bejktatta a 20/2020. (IX.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. szeptember 26-tol.

21 Beiktatta a 20/2020. (IX.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. szeptember 26-tol.

22 Bejktatta a 20/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. szeptember 26-tol.

23 Beiktatta a 32/2022. (I1X.30.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktéber 1-tél.

24 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

25 Beiktatta a 32/2022. (1X.30.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.



(5)% Lke-4 épitési vezetben az eldkert 3,0 m.
(6)%" Lke-4 épitési dvezet telkein a vizek helyben tartdsardl és helyben torténd felhaszndlasarol

gondoskodni kell.

25. Falusias lakoéteriilet

32.8(1) Falusias lakoéteriilet a szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely
lakéépiiletek, mez6- ¢és erdOgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésti épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro
gazdasagi,

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegii;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

h) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kereskedelemi rendeltetés, az ahhoz
kapcsolodd Osszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 200 m? nettd szintteriileten
helyezhet6 el.

(4) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 1 f6 rendeltetési épiilet, s legfeljebb
2 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

33.8 (1) Lf-1 épitési dvezet épitési telkein az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja
meg a 6,0 m-t.

(2) Lf-1 épitési 6vezetben 6 lako rendeltetési egység helyezhetd el, ha az épitési telek
a) saroktelek, és
b) teriilete az épitési Gvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb 3-szorosa.

(3) Lf-2 épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag az igazgatasi, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi épiiletek esetében 7,5 m.

(4)?® Lf-2a épitési dvezet épitési telkein
a) melléképiilet darabszam korlatozas nélkiil elhelyezhetd,
b)az utcafronti telekhatartol legalabb 20,0 m tavolsagra 8,0 m épiiletmagassagu melléképiilet

is elhelyezhetd,

¢) silo, takarmanytarold magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

26. Telepiiléskozpont teriilet

34.8(1) A teleptiléskozpont teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Gvezet, mely tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szinti egyéb
rendeltetést szolgalod épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatdssal a lako
rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet:

26 Bejktatta a 29/2020. (XII.18.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. december 19-t6l.
27 Beiktatta a 29/2020. (XIl.18.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. december 19-t6l.

28 Beiktatta a 18/2021.(VI.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. jinius 26-tol.



a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet
akkor helyezhetd el, amennyiben a beépitett bruttd szintteriilet legalabb 50%-a egyéb nem
laké rendeltetést is tartalmaz.

(4) *°Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakorendeltetési egységenként
legalabb egy személygépjarmi elhelyezésére alkalmas zart tarolo, garazs létesitendd, vagy
annak késObbi kialakitasara épitési helyen beliil, a telek legnagyobb beépitettségét is
figyelembe véve, helyet kell biztositani.

35.8(1) Vt-1 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el,

Amennyiben az épitési telek atmend telek, két f6 rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(2) 30V1t-2 épitési dvezet épitési telkein a 34.§ (2) bekezdés d), e), f) pont szerinti rendeltetés
nem helyezhetd el.

(3) Vt-4 épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb egy 6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telek atmend telek, két f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(4) Vt-5 épitési Gvezetben a beépitési mod oldalhataron allo. Amennyiben a meglévé beépités
ettdl eltérd, ugy az épitési hely a meglévd beépitéshez igazodva szabadon megvalaszthato a
telepitési tdvolsag €s az oldalkert megtartasaval.

27. Intézményteriilet

36.8(1) Intézmény teriilet a szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény tertiilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;,
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
e) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd
el.

37.83Vi-2 épitési ovezet épitési telkein fé rendeltetésként kizarolag a 36. § (2) b), c), d)pont

szerinti rendeltetés helyezheto el.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

29 Beiktatta a 22/2021.(VIll.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-t6l.
30 Bejktatta a 22/20201.(VIll.27.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-t6l.
31 Beiktatta a 22/2021.(VIll.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-t6l.



38.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésti épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) igazgatasi, iroda;

d) szallas jellegi;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgal6 lako;

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben meglévd lakoépiilet atalakithato,
felyjithato, korszeriisithetd, de nem bdvithetd.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épililetmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épililetmagassag értéke 3,0 méterrel tulléphetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési telkein a lako- és
telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeti besoroldsu szomszédos telek felé¢ esd telekhatar
mentén épiilet csak a telekhatartdl 10,0 m-re helyezhet6 el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 1 lako
rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) 32Gksz-2 épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jeldlt telek be nem épithetd részén burkolt
feliilet nem alakithato ki, a meglévd fasszaru ndvényallomany megdrzendd, s haromszintes
névényallomannyal rendelkezd zoldsav 1étesitendo.

29.  Altalanos gazdasagi teriilet

39.58(1) Altalanos gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ga jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, termelés, raktarozas gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet:

a) a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céli;

b) kereskedelmi, szolgaltato, raktarozasi;

C) igazgatasi, iroda;

d) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;

rendeltetési egységet tartalmazhat

(3) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein iizemanyagtoltd allomas
elhelyezhetd.

(4) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein naperémii miitargyai, s az
ehhez kapcsolddo kiszolgéld épiiletek elhelyezhetok.

(5) #Altalanos gazdasagi teriilet épitési vezeteinek épitési telkein — amennyiben az ovezeti
eldirasok masként nem rendelkeznek - épitési helyen kiviil az el6kertben legfeljebb 20 m?
netto alapteriiletii egyszintes portaépiilet elhelyezhetd.

(6) Altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épililetmagassag értéke 3,0 méterrel talléphetd.

32 Bejktatta az 1/2021. (11.05.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. februdr 6-atol.
33 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.



(7) **Altaldnos gazdasagi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a hatsé kert 10,0 m,
amennyiben az ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(8) 35

(9) Altalanos gazdaségi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a lakod- és telepiiléskozpont
teriilet épitési Ovezeti besorolast szomszédos telek felé esd telekhatdr mentén épiilet csak a
telekhatartol 10,0 m-re helyezheto el.

(10) 36

(11) 3'Ga-1 épitési Svezet épitési telkein az elékerti épitési hatarvonal 5,0 m.

(12)%® G4-3 épitési dvezet épitési telkein az el6kert mérete 1,0 m, a hatsokert mérete 3,0 m.

(13)* G4a-3 épitési dvezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az elékertben és oldalkertben
legfeljebb 20 m? netté alapteriiletii egyszintes portaépiilet elhelyezhetd.

30. Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet

40.8 (1) Az egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet a szabalyozasi terven Gip-e jellel
szabalyozott épitési Ovezet, mely els6sorban az energiaszolgaltatds épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetési épiilet:
a) energiaszolgaltatasi, lizemeltetési;
b) igazgatasi, iroda;
C) egészségligyi, szocialis;
d) gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Egyéb ipari teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein — ha az
alkalmazott technologia miatt nagyobb épililetmagassag sziikséges — foldszintes épiilet
esetében a legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel talléphetd.

31.  Udiiléhazas teriilet

41.5 (1) Udiildhazas teriilet a szabalyozasi terven Uii jellel jeldlt épitési dvezet, mely olyan iidiild
rendeltetésti épiiletek, tidiilétaborok ¢és kempingek elhelyezésére szolgal, amelyek
elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk ¢és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az idiilési celu tartézkodésra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan
valtoz6 1idiildi kor hosszabb tartdzkodasara szolgalnak.

(2) Udiiléhézas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) udalo;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) szallas jellegii;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Udiil8hazas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein gépjarmiitarold 6nallo épiiletben nem
helyezhet6 el.

32. Hétvégihazas teriilet

34 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

35 Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIIl.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.
36 Hatdlyon kiviil helyezte a 22/2021.(VIIl.27.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-t6l.
37 Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.

38 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

39 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktdber 1-tél.



42.8(1) Hétvégihazas teriilet a szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési dvezet, mely

legfeljebb két lidiildegységet magaban foglalo iidiiloépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) udiilo;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) szallas jellegii;
d) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két 6nalld rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(4) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

33. Kiilonleges teriilet — sportteriilet

43.8(1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési vezet,

mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
C) szallas jellegii
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Gvezeteinek épitési tekein sportcsarnok épitése
esetén a legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

34. Kiilonleges teriilet — strandteriilet

44.8 (1) Kiilonleges teriilet — strand teriilet a szabalyozasi terven K-Str jellel jelolt épitési 6vezet,

mely elsésorban strand teriilet és kiszolgald 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) strandhoz kapcsolodo kiszolgalo,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
C) egyéb kozosségi szorakoztato,
d) szallas jellegi,
e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein szallas jellegli
rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szinttertilet 30%-an helyezheto el.

(4) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a zoldfeliilet legkisebb
mértékének legalabb 30%-an fa telepitendd.

35. Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet

45.8 (1) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a szabalyozasi terven K-Tur jellel jelolt épitési

ovezet, mely elsdsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetés

épiilet:
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
C) szallas jellegii;
d) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
e) oktatasi, egészségiigyi, szocialis;



f) lako;

g) sport

h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein szallas jellegli
rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd szintteriilet 30%-an, lakéd rendeltetés legfeljebb a
beépitett bruttd szintteriilet 10%-an helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a kozmiivesitettség
mértéke: részleges.

36. Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito

46.8 (1) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd a szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitési
Ovezet, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas technoldgiai és kiszolgalo
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a
kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(3) K-Szt épitési ovezet épitési telkein a telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10,0 m-
re helyezhetd el.

37. Kiilonleges teriilet — gyogyszallo, wellness teriilet

47.8 (1) Kiilonleges teriilet — gyogyszallo, wellnes teriilet a szabalyozasi terven K-Gy jellel jelolt
épitési dvezet, mely rekredcios pihenést szolgald szallas jellegii épiiletek és azt kiszolgalod
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — gyogyszallo, wellness teriilet épitési Ovezeteiben 06nalld
gépjarmiitarol6 épiilet elhelyezése nem megengedett.

(3) Kiilonleges teriilet — gyogyszalld, wellness teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m.

(4) K-Gy épitési dvezet épitési telkein a telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10,0 m-
re helyezheto el.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé eldirasok
38. A beépitésre nem szant teriiletek

48.8(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetek kozé sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (ZKK)
b) Erd6teriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (EQ)

bc) Kozjoléti (EK)
C) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezOgazdasagi teriilet (M3)

cb) Kertes mez6gazdasagi teriilet (MK)

cc) Erdételepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-E)
d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-T)



eb) Banyateriilet (Kb-B)

ec) Turisztikai teriilet (Kb-Tur)
f) Kozlekedési teriilet

fa) Kozuti (KOu)

fb) Kotottpalyas (KOk)

(2) Az 6vezeteket, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3.
melléklet hatdrozza meg.

39.  Zoldteriilet

49.8(1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
Ovezet, amely 4llanddéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzesét, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalod
kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Zoldteriilet 6vezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald utkapcsolat
biztosithato.
(4) ZKk-2 dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

40. Védelmi erdoteriilet

50.8 (1) A védelmi erdéteriilet a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, €s a kiilonb6z0 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés €s egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezhet6 el.

41. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet

51.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet a szabalyozasi terven Eg jellel jel6lt teriilet, amelyen
a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositésa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet Ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésti épiilet erd6- és
vadgazdalkodashoz kapcsolodo rendeltetési egységet tartalmazhat.

42. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

52.8 A kozjoléti rendeltetésti erddteriilet a szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségligyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgalo erdétertilet.

43.  Altalinos mezbgazdasagi teriilet

53.8(1) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet
elsésorban a ndvénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodés, az allattartas, tovabba az
ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mez6gazdaségi teriilet Gvezeteiben elhelyezhet6 f6 rendeltetésii épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Altalanos mez6gazdaségi teriilet Gvezeteiben 1ij tanya nem alakithaté ki.



(4) Ma-1 6vezetben lakdépiilet kizardlag tanya és birtokkdzpont telkén helyezhet6 el.

(5) Ma-1 oOvezet telkein lakoépiilet csak a (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazd épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd. Lakoépiilet
legfeljebb a megengedett beépitettség 50%-an helyezhetd el, s legfeljebb 2 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Ma-1 6vezetben - birtoktest esetében - a 3%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozé dsszes
telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato, birtokkdzpont alakithato
ki, amennyiben
a) a mezOgazdasagi birtoktest legalabb 30 ha (300.000 m2) &sszteriileti,

b) a birtokkdzpont telekteriilete legalabb 1 ha (10.000 m2).

A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
legnagyobb mértéke 20%.

(7) Ma-1 6vezetben meglévo tanya esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%
az Ovezetre vonatkoz6, a 3. mellékletben foglalt beépithetd telek megengedett legkisebb
terlilete és a beépitettség megengedett legnagyobb mértekétdl fliggetleniil.

(8) Ma-2 és Ma-E 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

44. Kertes mezdogazdasagi teriilet

54.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegii

termelést, sajat ellatast biztosito, valamint a szabadido eltdltését szolgald teriilet.

(2) Kertes mezOdgazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet
a) kertészeti termeléshez kapcsolodo;
b) az ehhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
c) allatarto;
d) lako

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Mk 6vezetben lakoépiilet legfeljebb a megengedett beépitettség 50%-an helyezheto el.

(4) Mk 6vezetben lakoépiilet legalabb 14 méter széles telken helyezheto el.

(5) Mk 6vezetben lakoépiilet sz616, gyiimdles és kert miivelési 4g esetén legalabb 3000 m?,
egyéb miivelési 4g esetén legalabb 6000 m? nagysag telken helyezhetd el.

(6) Mk dvezetben lakodépiilet épitése vagy lakora torténd rendeltetésvaltas akkor lehetséges, ha
a) a kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato,
b) koziizemi villamosenergia-ellatas biztosithato,
C) a szennyvizre és a csapadékvizre vonatkozoé el6irasok teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

45. Vizgazdalkodasi teriilet

55.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe az allovizek, a folyovizek medre és parti savja, valamint a
vizmuvek, vizbeszerzési teriiletek tartoznak.
(2) Vizgazdalkodasi teriilet ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.
(3) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temeto
56.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 a szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.



(2) Kb-T ovezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén beépithetok,
amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba
bekotve, egyedi szennyvizkezeld berendezéssel vagy tisztitomezdvel ellatott oldoszeres
mitarggyal torténik.

(3) Kb-T ovezetben harangtorony, haranglab épitése esetén az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tallépheto.

(4) Kb-T oOvezetben a temetd telekhatira mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag
lehetséges - legalabb 5,0 m széles, haromszintli ndvénytakaras biztositando.

(5) Az Gjonnan kialakitasra keriil6 temet6 telken beliili védétavolsaga 30 m.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banyateriilet

57.8(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a szabalyozasi terven Kb-B jellel
szabalyozott 6vezet, amely els6sorban az dsvanyvagyon kitermelésére szolgal.
(2) Kb-B 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet

58.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet a szabalyozasi terven Kb-
Tur jellel szabalyozott 6vezet, amely elsdsorban a turizmus 1étesitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet dvezeteiben elhelyezhetd f6
rendeltetésii épiilet
a) turisztikai;
b) szallas jellegi;
C) kozosségi szorakoztatod, kulturalis;
d) oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3)*° Kb-Tur2 6vezet telkein vendéglato rendeltetési egységet tartalmazé f6 rendeltetésii épiilet
elhelyezheto.

49. Kozlekedési teriilet
59.8 (1) Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KOu (koziti) és KOk (kotottpalyas) jellel

jelolt ovezet, mely a kozlekedési l1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A kozlekedési teriileteket és azok szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgald 1étesitmények, a kozmili és hirkozlés 1étesitményeinek,
valamint utcabutorok, helyezhetdk el, utcafasitas végezheto.

(4) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajaruldsaval hasznalhato fel.

(5) A fOkozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, ¢és annak
védotavolsagan beliil a tervezett ut megvaldosulasaig egyéb épitési tevékenység nem
folytathato.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
60.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg Albertirsa Varos Onkorményzata Képviseld-
testliletének a varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 5/2002. (IV.26.) rendelete és a Gerje

40 Beiktatta a 18/2021.(V1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2021. junius 26-tol.



patak menti ingatlanokat érintd valtozasi tilalom elrendelésérdl szolo 18/2007. (V11.13.)
Onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Fazekas Laszlo s. k. Kovacs Zoltanné dr. s. k.
polgarmester jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva: 2023. januar 13.

Kovacs Zoltanné dr. s. k.
jegyz0



MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 20/2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ*

Szabalyozasi terv

2. MELLEKLET A 20/2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1. Epitési ovezetek telekalakitasi és beépitési elGirasai

2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet

A B C D E F G H
. . Beépitetts
Kw,'laklth Kialakithat ég Terepszint | .. . .
5 ato telek . . Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenaed! @ telek | megenge alatti 4 t
1 I (Beépité gettg megengedet| dett beépitettség me enge dett | leakisebb
ovezet|si méd leakisebb t legkisebb | legnagyo | megengedett le gnagobb n?értéke
jele tegriile te telekszéless bb legnagyobb mgrté?({, A (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
2 | Lk-1 O 400 16 40 50 6,5 30
3| Lk-2 | Sz 800 - 40 45 9,0 30
4 | Lk-3| Sz 1500 - 40 45 12,5 30
5| Lk4 | Sz 2000 - 40 45 7,5 30
6.2 Lk-5| SZ 1000 18 40 50 6,5 30
74| Lk-6 O 2000 - 40 40 7,5 30
2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet
A B C D E F G H
Kialakith |Kialakithat Beeg‘tetts Terensaint |
f s ato telek 0 telek g psz Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epites megenged |megengedet| " ac19¢ iz a t
1 | i gettg ’ tg e beépitettség me engedett legkisebb
ovezet|si mod ; . legnagyo | megengedett geng g’ .
. legkisebb | legkisebb legnagyobb | mértéke
jele . ; bb legnagyobb -y
teriilete |telekszéless| , C mértéke (m) (%)
(m?) o () mértéke | mértéke (%)
s (%)
2 |Lke-1| Z 650 14 30 40 55 50
3 |Lke-2| O 500 14 30 35 5,0 50
4 | Lke-3 I 500 18 30 35 55 50
54! Lke-4| Sz 500 14 30 35 5,0 50

41 Beiktatta a 42/2022.XI1.16.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. december 17-tél.

42 Beiktatta a 20/2020. (IX.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. szeptember 26-tol.
43 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktober 1-tél.

44 Beiktatta a 29/2020. (XII.18.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. december 19-tél.




2.1.3. Falusias lakoteriilet

A B C D E F G H
Kialakith | .. , Beépitetts .
2 oo ato telek Klz}laklthat ég Terepsz_lnt Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités 6 telek alatti .
i |Beépité EENEED megengedet IEEEAEEE beépitettség ag ;
1. ., ett . ett megengedett | legkisebb
ovezet| si mod . t legkisebb megengedett L o x
- legkisebb . legnagyob legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless i legnagyobb Y x 9
teriilete o (i) b mértéke mértéke (%) mértéke (m) (%)
m) | % (%) ’
2 | Lf-1 @) 400 - 30 35 55 40
3| Lf-2 @) 500 - 30 35 5,0 50
a’? Lf-2a| O 500 - 30 35 5,0 50
4 LE-3, @) 800 12 20 25 4,5 40
5|Lf-3*| O 800 12 20 25 4,5 40
6 | Lf-4 0] 1000 12 25 30 4,5 50
2.1.4. Telepiiléskozpont teriilet
A B C D E F G H
. . Beépitetts
Kla}laklth Kialakithat ég Terepszint |4 .. . "
L e ato telek . - Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenaed! @ telek | megenge alatti 4 ¢
i |Beépité geng megengedet| dett beépitettség g .
1. . ett : megengedett | legkisebb
ovezet| si mod leaki t legkisebb | legnagyo | megengedett o
. egkisebb . legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb -y
teriilete . -y s a1 o mértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
2 | Vt-1 z 400 16 50 55 6,5 25
3| Vt-2 z 400 16 80 80 3,0 10
4| Vt-3 z 600 16 80 80 7,5 10
5| Vt-4 O 400 16 50 55 6,5 25
6 | Vt-5 @) 800 16 40 45 9,0 30
2.1.5. Intézmény teriilet
| A | B C D E F G H

4 Kiegészitette a 18/2021.(VI.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. junius 26-tol.




. . Beépitetts
Klz}laklth Kialakithat ég Terepszint |, .. . ..
A ato telek . B Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenaed 6 telek | megenge alatti 4 ¢
i (Beépité geng megengedet| dett beépitettség 8 .
1. ., ett : megengedett | legkisebb
ovezet| si méd leakisebb t legkisebb | legnagyo | megengedett leanaavobb | mértéke
jele tgriilete telekszéless bb legnagyobb mgrté?(i il (%)
5 ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(m?) (%)
2 | Vi-l | Sz 2000 20 40 45 7,5 30
3| Vi2 | Sz 2000 20 40 45 14,0 30
2.1.6. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
A B C D E F G H
. . . . Beépitetts
- Izizl:l:;tl? Klgl::;tl?at ég Ve Epiiletmagass | Zoldfeliile
L0 megenged [megengedet| "o 19¢ 2l o a ° t :
1 . |Fsanti gettg ’ tg S DBl £15 me engedett legkisebb
dvezet|simod || i | jegkisepp | 129n20y0 | megengedett | Tt T e
jele gl grise bb legnagyobb gnagy
teriilete |telekszéless T o mértéke (m) (%)
e (1]
m) | ége(m) | o0
2 ka’z' sz | 1000 - 20 30 75 40
3 %7 sz | 2000 i 40 50 9,0 30
4| %7 sz | 4000 30 40 50 8,0 30
2.1.7. Altalanos gazdasagi teriilet
A B C D E F G H
. , . . Beépitetts
Kialakith | Kialakithat . .
- ato telek 0 telek 8 Terepsz_lnt Epiiletmagass | Zoldfeliile
LI megenged |[megengedet| " o 19¢ 2lEt a t
1 [ Eecpic gettg ’ tg S beépitettség me engedett legkisebb
vezet|simod || iconb | egisebb |169n20y0 | megengedett | i tEPE R | TRI L
jele gkl grise bb legnagyobb gnagy
teriilete |telekszéless mértéke | mértéke (%) mértéke (m) (%)
y (1]
(m?) | ege(m) | T
2 | Ga-1| SZ 5000 - 40 50 9,0 30
3|Ga2| Sz 5000 30 50 60 12,0 25
4% Ga-3 0] 2000 - 40 50 9,0 30

2.1.8. Egyéb ipari teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet

4 Beiktatta a 32/2022.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2022. oktdber 1-tél.




A B C D E F G H
. , Beépitetts
Ku,llaklth Kialakithat ég Terepszint |, .. " ..
A ato telek . 2 Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epité meaenaed! @ telek | megenge alatti 4 t
si  |Beépité geng megengedet| dett beépitettség 8 .
.. ., ett : megengedett | legkisebb
oveze|si méd . t legkisebb | legnagyo | megengedett L s
- legkisebb . legnagyobb | mértéke
t jele .. telekszéless bb legnagyobb Y or .
teriilete . Y C o ir ro meértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
GIIED- SZ 2000 - 40 50 10,5 30
2.1.9. Udiiléhazas teriilet
A B C D E F G H
. . Beépitetts
Kl?laklth Kialakithat ég Terepszint |, .. . .
5 ato telek . . Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenced| @ telek | megenge alatti 4 t
I |Beépité geng megengedet| dett beépitettség g .
. . ett . megengedett | legkisebb
ovezet| si méd . t legkisebb | legnagyo | megengedett rx
. legkisebb . legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb Y ox
teriilete . -y o o mértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
Uii Sz 10000 - 20 20 6,0 40
2.1.10. Hétvégi hazas teriilet
A B C D E F G H
. . Beépitetts
Ku,llaklth Kialakithat ég Terepszint |4 .. . "
L e ato telek . - Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenaed! @ telek | megenge alatti 4 ¢
i |Beépité geng megengedet| dett beépitettség g .
. . ett . megengedett | legkisebb
ovezet| si mod . t legkisebb | legnagyo | megengedett o
. legkisebb . legnagyobb | mértéke
jele .. telekszéless bb legnagyobb Y .
teriilete . _ Y i o mértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
Uh @) 600 14 20 20 4,5 60
2.1.11. Kiilonleges teriilet - sportteriilet
A B C D E F G H




. . Beépitetts
Klz,llaklth Kialakithat ég Terepszint |, .. . ..
A ato telek . B Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenged! @ telek | megenge alatti 4 ¢
i |Beépité geng megengedet| dett beépitettség 8 .
. . . ett : megengedett | legkisebb
ovezet| si mod . t legkisebb | legnagyo | megengedett ‘o
- legkisebb . legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb -y .
teriilete . oy s it o meértéke (m) (%)
= ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
K-Sp| Sz 6000 - 10 15 6,5 60
2.1.12. Kiilonleges teriilet — strandteriilet
A B C D E F G H
. . Beépitetts
: 133111;:1? Kialakfthat| ég | Terepszint | o000 acs | Zsldfeliile
Epités meaenaed 6 telek | megenge alatti P 4 g t
i Beépité geng megengedet| dett beépitettség 8 .
.. ., ett . megengedett | legkisebb
ovezet| si méd : t legkisebb | legnagyo | megengedett rox
. legkisebb ; legnagyobb | mértéke
jele e telekszéless bb legnagyobb Y s
teriilete . -y 1 ro mértéke (m) (%)
i) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
K-Str| Sz 10000 - 15 30 6,5 50




2.1.13. Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet

A B C D E F G H
. , Beépitetts
Kw,llaklth Kialakithat ég Terepszint | .. .. .
N, ato telek . B Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenaed| ¢ telek | megenge alatti 4 ¢
i (Beépité geng megengedet| dett beépitettség g .
. ., ett . megengedett | legkisebb
ovezet|si méd : t legkisebb | legnagyo | megengedett o
. legkisebb . legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb -
teriilete ) -y s T o mértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
K-Tur| Sz 4000 - 20 20 6,5 40
2.1.14. Kiilonleges teriilet — szennyviztisztito
A B C D E F G H
. , Beépitetts
Klz}laklth Kialakithat ég Terepszint |, .. " ..
L ato telek . - Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités meaenged| @ telek | megenge alatti 4 t
i |Beépité geng megengedet| dett beépitettség 8 .
.. ., ett . megengedett | legkisebb
ovezet| si méd . t legkisebb | legnagyo | megengedett L x
. legkisebb ; legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb Y x 5
teriilete . s r L ir ro meértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
K-Szt| Sz 2000 - 40 50 10,5 40
2.1.15. Kiilonleges teriilet — gyogyszallo
A B C D E F G H
. . Beépitetts
Kl?laklth Kialakithat ég Terepszint | .. . ..
2 ato telek , . Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités megenged 6 telek | megenge alatti 4 ¢
i (Beépité g megengedet| dett beépitettség g .
. . ett . megengedett | legkisebb
ovezet| si méd . t legkisebb | legnagyo | megengedett r x
. legkisebb , legnagyobb | mértéke
jele . telekszéless bb legnagyobb Y s
teriilete . -y s i o mértéke (m) (%)
(m?) ége (m) | mértéke | mértéke (%)
(%)
K-Gy| Sz 5000 - 20 25 7,5 50




3. MELLEKLET A 20/2019. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Ovezetek telekalakitasi és beépitési el6irasai

A C D E G I J
A . -
kiala’f{‘i 4o | becpithet Beepége“s Zoldfelii nﬂ‘;‘;ﬁgg
o . 0 telek let
1 O;'te ‘ mg teer:ele( de megenged meg:trt1ged legkiseb meg:tr;ged Megjegyz
jele | tt IeggkigsJebb L legnagyob E legnagyob &
.. legkisebb L s mértéke L
teriilete teriilete b mértéke (%) b mértéke
(m?) m?) (%) (m)
2 Zkp - - 3 70 5,0 -
3 Zik' - - 3 60 5,0 -
ZKKk-
4 9 - - - - - -
5 Ev - - - - - -
Eg - 100.000 0,5 - 5,0 -
7 Ek - 20.000 5 - 5,0 -
meglévo
tanya
47 . } ) esetén a
8 Ma-1 100.000 3 5,0 53.8 (7)
bek.
érvényes
9 | Ma-2 - - - - - -
10 | Ma-E - - - - -
11 Mk 720 720 5 - 5,0 -
12 \% - - 10 - - -
13 | Kb-T 5000 - 2 - 7,5 -
14 | Kb-B - - - - - -
15 | K1 5000 : 5 i 5,0 :
Tur
Kb-
48 - - -
15a Tur? 5000 10 5,0
16 | KOu - - 1 - 5,0
17 | KOk - - 3 - 7,0

47 Beiktatta a 22/2021.(VIIl.27.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. szeptember 11-tél.
48 Kiegészitette a 18/2021.(VI.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. junius 26-tol.







