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ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet dprilis havi {ilésére

Albertirsa, Pesti ut felvjitasa, fejlesztése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Albertirsin az egyik legforgalmasabb 1t a Pesti ut. Az elkdsziilt Md-es gyorsforgalmi 0t ellenére
tovabbra is nagy az 4tmend forgalma, de a helyben kézickeds autdsok, kerékparosok is hozzdjarulnak
ahhoz, hogy ezt az ttszakaszt a legnagyobb forgalmat lebonyolfték kézé soroljuk. Eppen ezért fontos,
hogy ezt a teriiletet fejlesszitk, a rendelkezésre 4116 szabad teriiletcket hasznositsuk, és a kézlekedést

biztonsigosabbé tegyiik rajta.

A 4-es szami f6Ut belterlileti szakaszdnak fejlesztését az alabbi titemezésben Jjavaslom végrehajtani,
szaktervezd bevondsaval:

L szakasz: Albertirsa Pesti 0t beltertileti szakaszén kerékparit tervezése, engedélyezése,
IL. szakasz: 4. sz. {64t Albertirsa, Pesti tt belteriileti szakasz palyaszerkezet felujitasi
tervének elkészitése, engedélyezése,

Il szakasz: W gyalogitkeldhely és kereskedelmi egységekhez parkoldk tervezése,
engedélyezés,

IV. szakasz: csapadékvizelvezetés feldijitési tervének elkészitése, engedélyezése.

A részletes ajaniati felbivas az elSterjesztés melléklote szerinti, mely tartalmazza a javasolt miiszaki
megoldisokat is, mint irdnymutatést.

A tervezési ajanlatol az alabbi cégektdl, illetve tervezdtsl javaslom bekérni;

1. Unitef ’83 Mszaki Tervezd és Fejleszté Zrt. 1119 Budapest, Bornemissza tér 12.
2. UTIBER Kozati Beruhazé Kit. 1115 Budapest, Cséka utca 7-13.
3. Kurucsai P4l 6000 Kecskemét [noly sor 1/a.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisel§-testiiletet, hozza meg dontesét.

Hatdrozati javaslat

Albertirsa Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Ggy dént, hogy a 4-es szamii 64t Albertirsa
beiteriileti szakaszanak Attervezésére frajanlatokat kér. Az ajanlatkérés tartalma az elterjesztés
melleklete, az ajénlatkérésre kijelSliek kére, a jelen elbterjesztésben meghatérozottak szerinti. A
képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgrmestert az ajanlatok bekérésére.

Felel@s: polgarmester

Hataridé: 2022. jinius 20, o
Albertirsa, 2022. prilis 21. P
Tisztelsttel:

polgérmester
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AJANLATTETEL) FELHIVAS
ALBERTIRSA 4. S2. FGUT PESTI UT FELUJITASA, FEJLESZTESE

Ajdnlatkérs:

név: Albertirsa\aros Onkormanyzata
elérhetdség: 53/570-051; info@albertirsa.hu
adoszam: 15730 160-2-13

c¢im: 2730 Albertirss, Irsay K. u, 2.

Targy:
- l.szakasz: Albertirsa, Pesti Gt belter(ileti szakaszan kerékparit tervezése, engedélyezése,
- Il szakasi:z 4. sz, f60t Albertirsa, belteriileti Pesti Gt szakaszdnak palyaszerkezet felljitasi terv

elkészitiese, engedélyerése,
- il szakasz ) gyalogdtkelShely &s kereskedelmi egységekhez parkoldk tervezése,

engedélyezése,
- V. szakasz: csapadékvizelvezetds felujitasi terv elkészitése, engedélyezése.

Albertirsa Vdros Onkormdnyzata a 4. sz. f6dt belterlileti szakaszén egy minden részletre kiterjeds
feldjitasi, fejlesitési engedélyezési tervdokumentdciot kivan elkészittetni. Az ajdnfatnak a felljitdsi és
engedélyezési tarveket, kivaltisi terveket, a szilkséges hatdsagi engedélyek heszerzését, valamint
arazott és drazatlan kdltségvetést is tartalmaznia kell. Tekintettel arra, hogy a f6at allami tulajdon, a
Magyar Kdzut Monprofit Zrt.-vel, mint kéz(tkezelével a sziikséges egyeztetések lefolytatisa is a

tervezd feladata.

I szakasz

Albertirsa, Pestilit belterileti szakaszdn kerékpérut tervezése, engedélyezése.

Tervezédsi osrtdly /javaslat/

Utkategaria: Belteriilet kerekpérit
Halozatiszerepe: ,,C”
Tervezési osztaly jele: B, VII.
Tervezési sebesség: vi< 20km/h
Hasznalat szélessége egyoldali kétirdny( 2x1 haladésav: 3,30m
Burkolat szélessége: 2,40 m
Két oldalen 45-45 cm széles padkdval
Oldalesés: 2%
Tervezési szakasz hossza: 3350 m
Kerékpdrit rétegrend /javaslat/
o 3 cmvig. AC-11 aszfalt kopéréteg
o 1 cmvtg AC-11 aszfalt kotSréteg
o 0 cm vtg. M 56 talap
o 24 cm vig. homokos kavicsdgyazat

Javasolt tervezést szakasz hatdrai: 0+000 - 3+350
A tervezés kezd§ szelvénye a kigpitett Thokdly utca szilard burkolat( thoz csatiakozik, A végszelvény
a Batthyany utca szilard burkolatd uthoz csatlakozik.



il szakasz

4, sz, T80t Albertirsa, Pesti Gt befterlleti szakaszdnak palyaszerkezet feldjitasi terv elkészitése,
engedélyezése. A tervezési szakaszon a 46114 j. at és a 4. sz. f8ut csomdpontnd! kanyaroddsavos,
Jjelz8lampds forgalomirdnyitast tervezett @ Magyar K&zt NZRT, melyet figyelembe kell venni.

Javasolt tervezési szakasz hatarai: 51+053 - 54+222.

A tervezés kezdd szelvénye a 405. sz. f6Ut és a 4. sz. f6Ut csomdpontjanak burkolatkifuttatdsi hatdra.
A végszelvény a 4. sz. f60t Batthyany utca keresztezGdése, a 2568 hrsz-U foidhivatali hatdr, Az érintett
szakaszon sziikséges buszéblok kialakitdsa, buszvard utasperonok létesitése,

Rétegrend /javaslat/

- 4,0 cm vtg AC11 kopd (mF) 45/80-65] kopé réteg
- B,0cmvtg AC22 k6t8 (mF) 45/80-65] kotd réteg
- Profilmards
- meglévl és megmaradd palyaszerkezet
o Utpadka kiépitett parkolShelyen siillyesztett szegély
o Utpadka beépitetlen teriileten 15,0 cm vig. M22 j mechanikai stabitizacié

padkanyesés/ tilkorképzés
Burkolat szélessége: 6,0-6,20 m
Tervezés szakasz hossza: 3169 m

1. szakasz

Uj gyalogdtkel&hely és tobh kereskedelmi egységhez parkoldhelyek tervezése, engedéiyezése.

Ajanlatkérd a 4. sz. 53+450 km szelvénynél taldlhatd PATRIA takarékszovetkezethez
gyalogdtkelGhelyet kivan engedélyeztetni. A gyalogdtkelShely elhelyezésnél figyelembe kell venni a
kerékparut vonalvezetését is.

A Pesti Ut mentén sokszor szabdlytalanul parkolo gépjarm(ivek akadalyozzak a kdziekedést, illetve
balesetveszélyes helyzetet teremtenek. A Il szakaszban érintett pélyaszakaszhoz sziikséges a
kereskedelmi egységek melle parkoldhelyeket létesiteni. A parkoléhelyek kialakitdsdt kdvetden
szllkséges a tovahbi szabalytalan parkeldst akadalyozandé zéld szigetek kialakitdsat is megtervezni.

V. szakasz

Csapadékvizelvezetés felljitasi terv elkészitése, engedélyezése.

A [l. szakaszban érintett palyaszerkezethez tartozd csapadékvizelvezetd rendszer falljitdsi terv
elkeészitése, figyelembe véve az 0j kerékpdarat és parkoldk kialakitasat.

Jelenleg a 4. sz. f6Ut beavatkozasi terlletén szikaszté drok, foldmedr( levezetd arok, burkolt levezetd
arok, zart vizelvezetd rendszer, vagy a burkofatrdl vizelvezetést nem biztositott szakaszok taldlhatdak.
Ajdnlatkérd a V. szakaszra javaslatot, paramétert a csapadékvizelvezetésre nem tud adni, az

ajanfatkérési felhivas aranytalan terjedelme nélkiil.

EGYEB: A vonatkozd dgazati Utiigyi M{iszaki ElSirdsok betartasan tdl szilkséges egyebek mellett a
Magyar Kozt NZRT. altal az érintett szakaszra mar engedélyeztetett csomdpont beillesziése a
tarvekbe. Az ajanlati felhivasban szerepls kilométerszelvények nem KIRA adatok és nem geodéta dltal
kit{izdtt szelvények, azok tdjékoztats jellegliek.

Albertirsa, 2022. aprilis 20.
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ELOTERJESZTES

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022. aprilis 28-1 {ilésére
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ELOTERJESZTES

Albertirsa Véros Onkormanyzata Képvisel6-testitletének
2022, aprilis 28+ 1ilésére, katylizasi munkakrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Albertirsa Véros Onkormanyzaténak 2022. évi koltségvetésében brutté 10 milli¢ forint
kertilt elkiilénitésre a véros szilard burkolatd ttjainak kdtytzéasi munkaira,

A munkak elvégzésére javaslom, hogy az alabbi cégekts] kérjiink be 4rajanlatokat.

Flaszter Mélyépitd, Tervez6 és Szolgaltatd Kft. (2700 Cegléd, Szelei ut 21.)
GILDEX Kft. (2760 Nagykata, Jaszberényi u. 117.)

HAN.TIK Epiftdipari Kft. (1213 Budapest, Damjanich J. at 123.)

SZI-PA Kft. (2730 Albertirsa, Vinyica u. 8.)

Féut Aszfalt Kift. (1081 Budapest, Szilagyi u. 3. fsz. 1.)

Sziget Szilard Kft. (2336 Dunavarsény, Vorosmarty u. 2434/1.)

R N

Ajinlattevoknek a kiovetkezé miszaki tartalmi utjavitis elvégzésére kell ajdniatot

adniuk:
- aszfaltburkolatok kéatytinak javitdsa ACI1 min8ségli aszfaltkeverékkel, 4-6 cm

vastagsdgban,
- aszfaliszél vagasa,
- katyu kitisztitdsa, t6rmelék elszallitasa és lerakasa,
- akatyu bitumen emulziés kikenése,
- aszfalt bedolgozésa, tdmoritése vibracids hengerrel.

A munkik elvégzésének hatdrideje 2022. november 30,
HATAROZATI JAVASLAT

Albertirsa Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete vigy dént, hogy a véros szilard
burkolati Gtjainak 2022. évi kétylzdsi munkdira az aldbbi gazdasdgi tdrsasagoktél kér

arajanlatot.

Flaszter Mélyépitd, Tervezd és Szolgaltaté Kift. (2700 Cegléd, Szelei it 21.)
GILDEX Kfi. (2760 Nagykita, Jaszberényi u. 117.)

HAN.TIK Epitipari Kft. (1213 Budapest, Damjanich J, ut 123.)

SZI-PA Kfi. (2730 Albertirsa, Vinnyica u, 8.)

Féut Aszfalt Kft. (1081 Budapest, Szilagyi u. 3. fsz. 1.)

Sziget Szilard Kit. (2336 Dunavarsany, VrGsmarty u. 2434/1.)

N W R

HATARIDO az ajénlatkérésre: 2022. méjus 3,
FELELQS: Fazekas L4szI6 polgarmester

Albertirsa, 2022, aprilis 19.

polgarmes '



PALYAZATI FELHIVAS

Albertirsa Véros Onkorményzaténak Képviselé-testiilete pédlyazatot hirdet a telepiilés szildrd burkolatd
Utjainak kéatyizdsi munkaira.

A palyazatnak tartalmaznia kell:

a vallalkozds nevét, székhelyét, adészamat, telefonszamat, elektronikus levelezdsi cimét,

- avallalkozasi dfjat négyzetméterben meghatérozva (l4sd ajanlati lap)
- amunka elvégzésére jogosité dokumentumot (cégkivonat, véllalkozoi igazolvéany mésolata),

- referencidk bemutatésat,
- nyilatkozat kéztartozds mentességrdl (14sd dokumentum minta)
- atlathatosagi nyilatkozat (lasd dokumentum minta)

Ajanlattevéknek a kovetkezd miiszaki tartalmi katytizas elvégzésére kell ajanlatot adniuk:

- aszfaltburkolatok kétydinak javitdsa AC11 minéségli aszfaltkeverékkel, 4-6 cm vastagsagban,

- aszfaltszél vagdsa,

- kétyt kitisziftasa, tormelék elszallitisa és lerakdsa,
- a kdtyu biturhen emulzids kikenése,

- aszfalt bedolgozésa, tdméritése vibracids hengerrel.

A munkak elvégzésének id6tartama: 2022. jinius 15-2022. november 30.

Elvégzendé munka mennyisége: kb. 150-200 db, 1-3 m? feliilet(i katyt Albertirsa Varos Onkorméanyzatanak
kézigazgatasi hataran beliil,

A palyazat benytjtdsanak helye: Albertirsai Kozés Onkorményzati Hivatal, 2730 Albertirsa, Irsay K. u. 2.,
iktato.

A palyazat benyijtasdnak médja: a palydzatot postai {iton, vagy személyesen, zart borftékban kell benytjtani
az. Snkorményzati hivatal cimére. A boritékra kérjiik frjak ra: , Palydzat katyazasi munkikra”,

A palydzat benyjtdsdnak hatdrideje: 2022, majus 16. 16,00 jra.
Egyéb felidtelek: a palyazati felhivishoz csatolt vallalkozasi szerzédésben foglaltak szerint,

A palyézat kiirdja kizdrélag magyar nyelven tett, magyar forintban (HUF) meghatdrozott ajanlatokat fogad be
és vet ala biralatnak.

Ajdnlati kbtditség idétartama; ajanlattételi hataridé lejartat kivetd 30 munkanap.

A palyazat benytijtasaval kapesolatban tovabbi informéei6 kérhets:
Toszegi Anikétol, a toszegi.aniko@albertirsa.hu e-mail ¢imen

A palyazat kifrdja a palyézat eredménytelenné nyilvanitasénak jogét fenntartja.

Albertirsa, 2022. aprilis 19,

polgdrmester



AJANLATI LAP
a
o Pdlydzat kdoyizdsi munkdlra”

targyd nyilt palyazati eljardsban

9] Pilyazo neve €s a cégkpviseletre JOZOSUIL [EVE: . .ccriviiririi et ets s sesseaesesess e rs s s ssassaeraeeas
2) PALYAZS SZEKNEBLYE! ....vvrecericerirrirciare st serare et sr s bbb none s OO PRSI
3 Palyazd telefonszdama: .............,

4) PAlyazo telefax sZAMA: ..ottt i e e
5) Palyazo e-mail CIME: .. .oviininiiriicrieneit e e e ettt e
6) Palyazs kapcsolattartGJAnak NEVE! ... .veirviiirri ittt e e et e e ettt e st
7y Az ajanlat éri¢kelési szempont szerinti tartalmi eleme:

Komplett, nett6 ajanlati ar

erereeerenees Ft/m2 + Afa

Palyizo képviseletében nyilatkozom, hogy az ajanlati 4r meghatirozisa kirében figyelemmel voltunk az esetleges
idokizbeni jogszabalyi, technolégiai valtozasokbdl adodé tGbbletkolségekre, kiilondsen munkavallaléi
jarulékok, bérterhek valtozdsira, inflici6 mértékének valtozasira, piaci Arvaltozdsra, arfolyamkockdzatra,
mivel tudomasul vessziik azt, hogy azok teljes mértékben PAlyazd terhére esnek, ezekre vald hivatkozdssal

Palyazat kiiréval szemben t6bbletkoltséget Palydzé nem érvényesithet.

Kelt: veveineicrinene

cégszerll alairds



AJANLATI NYILATKOZAT

Alulirott, oo (cégképviseletre  jogosult  szemdly  neve) mint  a(z)
rerreeneere s .. (cégnév, székhely cim) palyazé cégjegyzésre jogosult képviseldje, Albertirsa
Varos Onkoxmanyzata mmt pa!yazat kifrd 4ltal kiirt ,Pdlvdzat kdiytzdsi munkdhra” targyl beszerzési oljaras

pélyazdjaként
nyilatkozom,hogy

— miutan a felhivast és a szerzbdéstervezetben rogzitett feltételeket megvizsgaltuk, azokat elfogadjuk, és az abban
foglaltak, tovdbba az eljars sordn keletkezett ogyéb dokumentumok szerint pdlydzatot nyfjtunk be, &
pélyazatunkban az Ajanlati Lapon régzitett ajanlati dron;

— nyertességiink esetén készek és képesek vagyunk a felhivasban és a szerzédéstervezetben, valamint az eljards sordn
keletkezett egyéb iratokban elbirt feltételeknek megfelelden a szerzbdés megkitésére és teljesitésére, nyertosségiink
esetén vallaljuk a felhivasban és a szerzbdéstervezetben elbirt feltételeknek megfelelden a szerzbdés megkdtését;

—  apalyazatban csatolt Gsszes alafrt dokumentumot, nyilatkozatot az adott dokumentum, nyilatkozat alairdsara jogosult
személy irta ala;

~ nyertességiink esetén a neité ajanlati egységirunkat a szerzodés idotartama alatt semmilyen jogeimen nem
valtoztatjuk meg, amennyiben erre mégis sor keriilne, vallaljuk a szerzddésben foglalt szerzodést biztosité
mellékkotelezettségek Megrendeld részére torténd megizetését.

Kelt: oo,

cégszerll alafras



NYILATKOZAT KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Alulirott, .o (cégképviseletre  jogosult  személy  neve) mint  a(z)

rorerseerenes .. (cégnév, székhely cim) pélydz6 cégjegyzésre jogosult képviseldje, Albertirsa
Varos Onkormanymta mmt palyazat kifro altal kiirt ,Pdlydzat kdtyizdsi munkdkra” tirgyl beszerzési eljards
palyazdjaként

nyilatkozom, hogy

tarsasdgunk koztartozdsmentes ad6zénak mindsiil, és ennek megfelelden szerepel a NAV altal vezetett kéztartozds
mentes adéz6i adatbdzisban, vagy ha nem szerepel, akkor a palydzat kifré kérésére készek vagyunk a térsasig
kbztartozédsmentes mindségét a NAV-tél szdrmazo addigazoldssal bizonyitani;

Kelt: vviveveeennns

cégszerit aldirds



ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

az allamhéztartasrol sz616 2011. CXCV. tdrvény 41. § (6) bekezdésében foglalt foltdtelnek vald megflelelésrol

Nyilatkozattevd

Cégnéy:

Székhely:

Adoszam:

Cégjegyzékszam:

Képviseletében eljar:

Jelen okirat aldirdsaval nyilatkozom, hogy az altalam képviselt ...............ocvueeeeemiiieriiniiiiieien,s e a

nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. 3. § (1) bekezdés 1. pontJa szerinti atlathaté szervezet,

Tudomasul veszem, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozdsardl koteles vagyok Albertirsa Véros Onkorményzatat
haladéktalanul irdsban értesiteni.

‘Tudomasul veszem, hogy a valétlan tartalmt nyilatkozat alapjan létrejott szerzbdést Albertirsa Véros Onkorményzata
jogosult felmondani, vagy attdl elallni.

Kelt: voivivieiiii 22022, i,

cégszer(l aldiras

13. § (1) E térvény akalmazasaban

1. dHléthato szervezet:
&) az &ltam, a kéllségvelési szerv, a kdztestllet, a halyi Gnkorményzat, a nemzetiségi §nkormanyzat, a tarsulds, az egyhazi jogi szemeély, az

olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az dllam vagy a helyl snkormanyzat killsn-kilsn vagy egyltt 100%-os részesedésse! rendelkezik, a
nemzetkdzi szervezet, a kilfdldi &llam, a kilfsldi helyhat6sdg, a kolfeldi &llami vagy helyhatésagi szerv és az Europai Gazdasagi Tarségrél
§20l6 megdllapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett nyllvanosan mikidd részvénytarsasag,

b) az olyan belftidi vagy kdlftldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdélkodd szervezet, amely megfels| a kdvetkezt
feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosdas és a terrorizmus finanszlrozdsa megelbzésérdl és megakadalyozdséré! sz9l6 tarvény szerint
meghatérozott tényleges tulajdonosa megismerhets,

bb) az Eurépal Unid tagéilamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapoddsban részes allamban, a Gazdasagi Egytttmiksdés]
és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellye! Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriléseordl szolé egyezmeénye van,

be) nem mindsii a tarsasdgi adordi és az osztalékaddrdl sz5l6 térvény szerint meghatérozott ellendrzstt kOIfbldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezelben kdzvetlentl| vagy kdzvetetten tibb mint 25%-o0s tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi
szemely, jogl személyiséggel nem rendeikez gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be} alpont szerint! feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerheték,

chj a civil szervezet &5 a vizitarsulat, valamint ezek vezetd lisztségvisel6i nem atiathatd szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé
részesedéssel,

cc} szekhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpal Gazdasagi Terségrél sz6lo megéllapoddsban részes dllamban, a Gazdasagi
EgytittmUkédési és Fejlesztés] Szervezet tagallaméban vagy clyan dllamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérs|

52016 egyezménye van;



Viallalkozasi szerzodés

amely egyrészrdl Albertirsa Viros Onkormdnyzata (székhely: 2730 Albertirsa, Irsay K. u. 2.; adészam:
15730260-2-13; bankszdmlaszdm: 10402977-50505549-55531002; képviseli: Fazekas Laszld

polgarmester),

mint megrendeld

MASIESZIOl 8Z cevvnrrnrnsansecorsorassossonns (székhely: .....c.oooiiiiiiiiiniiiin ; adoszdm: ............... ;
bankszadmlaszdm: ..................... s képviseli: oooveiiiinin, )

mint vallatkoz6 kazott, alulirott helyen és id6ben az alébbi feltételek szerint jott létre.

1. Szerzidés tirgya
1.1. Megrendeld a tulajdondban [évo, Albertirsa varos kozigazgatdsi teriiletén szildrd burkolatl utak

burkolathibai javitdsat, ktylz4sat a jelen szerzddés rendelkezési alapjén, az ajanlatdban (1, sz.
mellékiet) foglaltak szerint megrendeli a Vallalkozstol,

1.2. A véllalkoz6 a Megrendelé altal rendelkezésre bocesétott miiszaki adatszolgaltatds keretében
atadott egyéb dokumentumok, adatok és informécidk alapjén, a szerzédés targyaként rogzitett
épitédsi munkdakat elvégzi.

2. Teljesitési hatarid

2.1. Vallalkoz6 az 1. pontban régzitett feladatokat 2022. november 30. véghatiridével kételes
elvégezni,

2.2. A munka megkezdésének id6pontja: a véllalkozasi szerz0dés aldirdsdnak napja.

2.3. A Megrendeld altal balesetveszélyesnek jel&it thibak javitasat, az épitési/felmérési napldba
tett bejegyzést vagy szébeli értesitést kdvetden 2 napon beliil meg kell kezdeni és folyamatos
munkavégzéssel a lehet6 legrévidebb idon beliil be kell fejezni.

3. A szerzddés értéke

3.1. Véllalkozét az 1. pontban rigzitett feladatok teljesitéséért ............... Ft/m2 dij illeti meg,
mely tartalmazza az anyag- és munkadijat. A véllalkozasi dij elszdmol4sa tételes felmérés, az
épitési/felmérési napld alapjan tdrténik a 3.2 pontban régzitettek szerint.

3.2, A wvallalkozéi dij a ténylegesen clvégzett & Megrendel 4ltal leigazolt munkak
vonatkozasdban, 6nAllS tételként, az ajénlattevé 4ltal beadott ajdnlatban megadott egységarak
figyelembevételével, azaz aszfaltburkolatok kdtyninak javitdsa ACIl mindségl
aszfaltkeverékkel, 4-6 cm vastagsdgban: ................. Ft/m2 + 4fa Usszegben keriil
megéllapitésra.

3.3. Megrendelé kijelenti, hogy a vallalkozéi dij pénziigyi fedezete rendelkezésre 4ll.

4. TFizetési feltételek

4.1. Megrendelt fizetési kitelezettségének teljesitése az 1. pontban meghatérozott munkdk (jelen
szerzOdésben régzitett mindségben és hatdridbre t8rténd) teljesitésekor, a Villalkozo 4ltal
kigllitott szdmla alapjén teljesitményardnyos moddon, 15 napos 4tutaldssal torténik. Az
elszamolhaté dij alapja az épitési/felmérési naplo. Az elvégzett munka teljesitésérdl kiallitott
teljesitést igazoléd jegyzOkdnyv képezi a szdmla kiallitasanak alapjat és annak mellékletét. A
szamlahoz tovabba mellékelni kell az épitési/felméreési naplé masolatanak egy példanyat is.

42. A szamlat a Vallalkozd az Albertirsai Koz6s Onkorményzati Hivatal vérosiizemeltetési
iroddjara, a teljesitési hatdrid® napjan, vagy az azt kévetd napon koteles benydjtani.

4.3. Szamlat csak a szerzbdésben foglaltak szerinti munkdk elvégzése utdn, igazolt hibamentes
teljesitést kovetden lehet benyljtani. A szdmla melléklete a munka elvégzését igazold

teljesitésigazolas.



5. A felek jogai és kitelezettségei
>.1. Véllalkozd a vallalkozas targydt a Megrendeld 4ltal rendelkezésre bocsatott miszaki

dokumentumokban foglaltaknak, mtiszaki eléirisoknak, valamint az illetékes hatéségok
kbvetelményeinek megfeleléen I. osztalytl mindségben valdsitja meg,

5.2, Villalkoz6 az 4ltala beépitett anyagok, szerkezetek és berendezések, illetve az elvégzett munka
mindségét Megrendelnek tdrténd atadds alkalmdval bizonylatolni kételes.

5.3. A Megrendelonek torténd ataddshoz adott esetben sziikségessé vald kdzmil hozzdjarulasok, és
a felelos miiszaki vezet6i nyilatkozat beszerzése a Villalkoz6 feladata. A Véllalkozd az ilyen
jellegli hibds tevékenységbd! eredé kdrokat maga viseli.

5.4. Vallalkoz6 az iltala biztositott/beépitett anyagok, szerkezetek és elemek, illetve az elvégzett
munka mindségét az dtaddsok alkalméval bizonylatolja. Ennek keretében a Megrendel§ részére
atadasra kertil az atadasi dokumentdcié 1 példanyban, mely az aldbbiakat tartalmazza:

~  felhaszndlt anyagok és beépitett clemek mindségét tanlisité mibizonylatok,
—  céges kivitelezdi nyilatkozatok, jegyz0ktnyvek
—  mindségvizsgalati, illetve mindségtanisité jegyz6kényvek és bizonylatok,
—~  hulladék elszallitasi és befogadasi bizonylatok,
-  épitési napld masolata.
3.5. A kivitelezéssel kapesolatos hatésagi intézkedésbOl, birsigbol eredd kévetkezmények a

Vallalkozot terhelik.
3.6. Vallalkozd feladata a munkateriilet, valamint az igénybevett kozteriilet — jrda, uttest —

folyamatos tisztitdsa.

5.7. Vallalkoz6 a munkélatok helyszini, felelés miiszaki irdnyitdsat folyamatosan biztositja.

5.8. A kivitelezés sorén a felek egylittmikodni kotelesek. A felek az épitési/felmérési napidba
tirténd bejegyzéssel kotelesek egymast értesiteni azokrdl a tudomésukra jutott tényekrél és
korillményekrdl, amelyek a jelen szerz8désen alapuld kotelezettségeik szerzddésszerii

teljesitésdt veszélyeztetik.
~  Megrendeld meghatalmazott képviseidje: Kiss Tamés
~  Vallalkozé meghatalmazott képviselSfe: ...........c.oeoevis
5.9. Véllalkozd koteles a munkavégzésrdl folyamatosan épltési/felmérési napldt vezetni, a
szerzOdés teljesitése szempontjabol Iényeges korilményeket abban feltiintetni.
5.10. A szerzddésben nem érintett kérdések tekintetében a Ptk., az épitbipari kivitelezési
tevekenysegrdl sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet, az ad6zas rendjérd] sz616 2017, évi
CL. tv., valamint a szerzédésben felsorolt jogszabalyok, illetve a fel nem sorolt, de kételezd
jogszabalyok, szabvanyok, iranyelvek stb. rendelkezései, valamint a fejlesztésekre vonatkozd
hatélyos jogszabalyok és rendelkezések az irAnyaddk.
5.11. A villalkozd  szavatolja, hogy a kivitelezéshez  sziikséges  érvényes

felelosségbiztositassal rendelkezik.

6. Szavatossag, garancia
6.1. A szavatossagi iddkre és kotelezettségekre vonatkozdan az aldbbi jogszabélyok rendelkezései az
iranyadéak:

- a Polgari Torvénykonyv (2013, évi V. torvény),
- a 12/1988, (XIL. 27.) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyiittes rendelet,
Villalkozd szavatolja, hogy a szerzddés targyat képezd munkét az ajanlatinak, a Megrendelé
altal megadott kiinduldsi adatok, ktzbensd adatszolgdlatisok és a megrendelSi utasitasok
alapjan, tovabbd a megvaldsitis ideje alatt érvényben 1év6 hazai normativdknak, miszaki
eléirasoknak, az illetékes hatosagok kévetelményeinek és szabalyzatainak megfelelGen valdsitja

meg.



7.

10.

A jelen szerzbdés értelmében beépitett anyag és berendezés mentes lesz minden ofyan hibatél,
ami a Véllalkozd, az alvéllalkozdja, vagy a széllitdja cselekedetébl, vagy mulasztisdbol

szarmazhat.

A szerzddés teljesitéséhez fethasznalt valamennyi végleges beépitésli anyag és berendezés {ij
keletit, hasznalatlan 4llapotii lesz, szavatolja tovabb4 az altala elvégzett tevékenység, a beépitett
anyagok ¢s berendezések megfeleldségét és minbségét a hogsz( tdvih lizemeltetés

biztosithatosiga érdekében.
6.1.1 Megrendeld a szavatossagi jogait a teljesités idopontjitdl a kdtelezd alkalmassdgi id6

lejartaig érvényesitheti.
6.2A garancidlis idoszak a konkrét munka Megrendel Altal torténd, a sikeres dtvétel befejezését
rogzitd bizonylat kidllitdsatdl szdmitottan indul. A garancidlis idészak 24 hénapig tart. A
garancidlis id0szak alatt a Vallalkozé a Megrendeldi igény kézhezvételét kdvetd lehetd
legrévidebb iddn, de legfeljebb 2 naptari napon beliil minden hibat megsziintet.
Mindségvizsgalat, mindség-ellendrzés
7.1. Megrendeld koteles a munka kivitelezését és az épitési/felmérési naplot a szerzddés teljesitése
sorén folyamatosan, de legaldbb 10 naponként ellenérizni.
7.2. A Vallalkoz6 az anyagokat Ggy koteles rendelkezésre bocsétani, hogy azok minésége utdlag

ellenérizhetd legyen.
7.3. Nem mentesiil a Vallalkozé a felel6sség aldl, ha a Megrendeld az ellenérzést elmulasztotta,

vagy nem megfelelden végezte el.

7.4. A végzett munka, vagy a beépitésre kerlllt anyag, mindségi megfeleldségének vitdja esetén —
ha a vizsgélat eredménye szdmdara elmarasztalé — a mindségi vizsgalat koltségét Vallalkozd
koteles viselni és a Megrendeld altal elrendelt javitdst haladéktalanul, kéltségmentesen
elvégezni.

Alvallalkozoi, kiils6 erdforras szervezettel kiitott szerzédések
8.1. Villalkozd a szerz6dés teljesitése érdekében igenybe vett alvailalkozd magatartasaért tigy felel,

mintha maga jart volna el.
8.2. A jelen szerzddésben foglalt 4ltalinos feltételek az alvéllalkozdkra is értelemszeriien
kiterjednek,

Kithérek, garanciak
9.1. Vallalkoz6 a 9.3 pontban meghatirozott mértékii kotbér fizetésére és az azt meghalad6 kér

megtéritésére, illetve téritésmentes kijavitasra kiteles abban az esetben, ha az olyan okbdl
bekdvetkezd, amelyért felels, nem vagy nem szerzodésszeriien teljestt.

9.2, A jelen szerzbdés 2.1. pontjaban meghatarozott hatiridd kbtbérterhes hatarids. Késedelem
esetén a Villalkozo a Megrendeld részére késedelmi kotbért koteles fizetni, mely Osszeg a
részszamla(4k)bdl, végszamlabol kertil levonasra. Amennyiben a késedelem a 10 napot eléri
vagy meghaladja, a Megrendeld jogosult jelen szerzdésb6l barmely jogkdvetkezmény nélkiil
elallni. A Megrendeld az eléllasi jogat a Villalkozdhoz intézett irdsbeli nyilatkozattal
gyakorolhatja. Az elallas a Vallalkozo kotbér és kartérités fizetési kdtelezettségét nem érinti.

9.3. Akotbér mériéke: késedelem esetén minden megkezdett nap utdn 30.000.- Ft, mely a teljesitési
hatdrnapot kévetd napon killén bejelentés nélkill esedékes.

9.4. Megrendeld a kotbérre akkor is jogosult, ha kira nem meriil fel. Megrendeld a k&tbérrel nem
fedezett kdrai megtéritésére, és a szerzidésszegésbdl eredd egyéb jogai érvényesitésére is

jogosult.

Jogi vitak rendezése
10.1. Felek kételesek mindent megtenni annak érdekében, hogy kozvetlen targyalassal, békés

tton rendezzék a kozottik esetleges felmeriild mindenféle jogvitat, vagy nézeteltérést.
Amennyiben a kizvetien targyaldsok nem vezetnek eredményre, a szerzddd felel értékhatdrtdl



fliggben alivetik magukat a Ceglédi Jarasbirdsdg, illetve a Buda kornyéki Torvényszék
kizarélagos illetékességének.

10.2. A jelen szerz&désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Toérvénykonyv
(2013. évi V. torvény), valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok el8irasai iranyaddak,

11. Jelen szerzddést a mindkét fél Altali cégszerii aliirast kivet6en l1ép hatalyba,

A Felek a szerzédés tartalmat megismerték és a szerz8dést, mint akaratukkal egyezd okmanyt
aldirasukkal I4tjak el

Albertirsa, 2022, ...ocoiivveiiininn,

...................................................................

MEGRENDELO VALLALKOZO
Fazekas Laszld
polgdrmester

Jogi ellenjegyz0:

........................

Kovacs Zoltanné dr.
jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzb:

.................................

Zatrokné Dobrovolni Erika
pénziigyi irodavezet6




ELOTERJESZTES
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Albertirsa Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének

2022, aprilis {ilésére

Ugyiratszam: Minbsités:

Napirendi pont: 6 .

Az elbterjesztés mindsitett
t6bbséget igényel:
igen pem

Az elbterfesztés troyva: Kaszaldsi munkikra benyujtott palydzatok értékelése,

A napirend elbterjesztdje: Fazekas Ldszl6 polgdrmester

Az clbterjesztést készitette: Racz Elek
varosiizemeltetési igyintézs

Az elterjesztés tirgyalasahoz meghivott személy:

Melleklet: 1.) részletezd tablazat az érintett teriiletekrdl,
2.) bontési jegyz8konyv

Az elbterjesztést véleménvezd Bizottsdook:

- Penziigyi Bizottsdg
- Virosfejlesztési és Kormyezetvédeimi Bizottsig

Jegyz8 torvényességi szempontbdl megvizsgalta: Eoyecko

Megjegyzések: -

Kiadasi datum; 2022, aprilis 21.

Yord



ELOTERJESZTES
Kaszaldsi munkakra benyujtott palydzatok értékelése.

a Képvisel-testiilet 2022. 4prilisi iilésére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Onkorményzatunk évek 6ta kiilsé vallalkozéval vegezteti egyes kozteriieteinek kaszalasat,
Az 1dei évben Albertirsa Véros Onkorményzata palyazatot hirdetett az onkormanyzat
kezelésében 1&v4 tertiletek kaszélassal torténd zoldfeliilet kezelésére.

A terlileteket az 1.szamu mellékletben szereplé tablazat részletezi.

A palyazat beérkezésének hatdrideje: 2022. 04. 14, 16 6ra 00 perc volt.

A kiirt hatariddig 2 palyazat érkezett be, a bontdsra 2022 04. 21-én keriilt sor, melynek bontasi
jegyz8kényve mellékletben olvashatd (2.szamu melléklet). A bontdsi jegyz8kdnyvbdl kitlink,
hogy Abo Kandil Musztafa (2730 Albertirsa, Pozsonyi w.51) egyéni véllalkozé ajnlata a
kedvezdbb.

Az ajanlatok megismerését kovetSen kérem a tisztelt Képviselg-testilletet hatirozatinak

meghozataldra,

Hatarozati javaslat
Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy az énkormanyzat

kezelésében 16v§ teriletek kaszdldsi munkaiataival Abo Kandil Musztafa (2730 Albertirsa,
Pozsonyi u.51) egyéni vallalkoz6t bizza meg.

A Kepvisel§-testillet felhatalmazza a polgdrmestert a véllalkozéi szerzddés megkétésére,

Hatarid6: azonnal
Felelds: Fazekas Laszlo polgirmester

Albertirsa, 2022. aprilis 21.

polgarmester



1. sz&mu melléklet:

Vallalkozd altal kaszalt teriiletek 2022. évben Teriilet/m2
1. | Téncsics u., Sportcentrum kilsé része, Gyogyvizll firdd kérnyéke 8400
2. |P+R,B+R 600
3. | Buszfordulé 2500
4. | Madach utca vége 6000
5. [ Kolozsvari u. — Irsay K. u. sarok 300
6. | H8sdk u- Koltdi u. sarok 1500
7. | Zsido temetk (Grof Sz. utca, Akacfa u.) 16000
8. | H8s6k u. (Ddnosi uttd! a hangfogd fal melletti teriilet) 9700
9. |Pestiat 16000
10. | Dénosi (it a tabldig + buszmegélld 4500
11. [Buszmegilldk 500
12. | Bicskei Ut a Maraszti dtig 5600
13. | Grof Sz. — Koztdrsasdg sarok (teresedés) 2200
14. jStrand katjainak kérnyéke 800
15, | T6 utca 1400
16. | Kender u. + Gerje kifalyé 2500
17. | Csengey utcai hid és kérnyéke 1.000
18. | Szapary kapu {Bajcsy-Zs.) 3500
19. | Temet§ u. {temetd oldala+parkold) 700
20. | Mustérmag dvoda el6tti teriilet (Magyar u. vége) 300
21, | Dedk F. u. — Kblcsey u. teresedés 600
23. | Grof Sz. sorompé kornyéke 2000
Osszesen: 86600




BONTASI JEGYZOKONYV
Targy: Albertirsa kozteriileteinek kaszalasanak Ugyében kiirt palydzatok bontésa.

Idépont: 2022, 4prilis 21.  10:00 éra.

Helyszin: Albertirsai Kéz6s Onkorményzati Hivatal (2730 Albertirsa, Irsay K. u. 2.)

Jelen vannak:
Kovdes Zoltanné dr. jegyz6
Kiss Tamaés Vérosiizemeltetési irodavezets

Racz Elek Virosiizerneltetési igyintézd

Albertirsa Viaros Onkonnényzata a koztertiletek kaszélissal torténd zoldfeltilet kezelésére
palydzatot hirdetett. A rendelkezésre 4116 id6ben (2022. 04. 14. 16 éra 00-ig) kettd pélyazat

érkezett be.

A palyitok felbontdsdra jelenlétiinkben keriilt sor, a benniik fo glalt négyzetméter 4r a
kévetkezs:

1. Paly&z6 neve: AGROSPED-V Kft 1132 Budapest Visegradi u. 6. 3. em 2.

Megadott munkavégzési ér: 15,7 Ft/m*> + 27% AFA

2. Palydzd neve: Abo Kandil Musztafa 2730 Albertirsa, Pozsonyi u.51

Megadott munkavégzési 4r: 10,0 Ft/m*+ 0% AFA (alanyi adémentes)
k. f

..............................................

..............................................

..............................................



ELOTERJESZTES

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2022, aprilis 28-ai iilésére

Ugyiratszam: 01/1414-3/2022 Mingsités:

Napirendi pont: /7 . Az elfterjesztés minésitett tshhséget

igényel: igen nem

Az elbterjesztés thrgya: Eldterjesztés ingatlan csere targyiban

A napirendi pont eldterjesztéie: Fazekas Ldszlé polgirmester

Az ellterjesztést készitette: Blazsekné Parnoki Eva vdrosiizemeltetési ligyintézé

Az elbterjesztés tirgyaldsdhoz meghivott személy:

Mellékletek:

- kérelem

- ingatlanforgalmi értékbecslés (2)

Az elbterjesztést véleményezd Bizottsie:

Penziigyl Bizottsag

/

Jegyzd tbrvényességi szempontbdl megvizsgilta: ‘!ova,fm Loa

Megjegyzések:

Kiaddsi datum: 2022, dprilis 21,

/ s bL\f/é 4,




Eloterjesztés
Albertirsa Vdros Onkormzinyzata Képviselo-testiiletének
2022, aprilis 28-ai iilésére,
ingatlan csere tArgyaban

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Petrd Gabor, 2730 Albertirsa, Pozsonyi u. 17. szdm alatti lakos csereingatlan biztositdsa
targyaban nytjtott be kérelmet. A tulajdondt képez6 Albertirsa, 555 hrsz- ingatlandt szeretné
elcserélni az Albertirsa, Szeleczky M. w. 6., 2272 hrsz-G ingatlannal — értékkiilonbézet
megfizetése mellett,

Albertirsa  Viéros fjnlqonné.nyzaténak Képviselo-testiilete a 322/2021. (X1.25.) szému
hatdrozataval gy déntott, hogy megrendeli az Albertirsa, Szeleczky M. u. 6. szam alatti, 2272
helyrajzi szdmu ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslését,

Az ingatlan értékbecslése megtortént, az értékbecsls (Nagygy6r Bence) &ltal 2022.03.04-én
készitett értékbecslés alapjdn az ingatlan jelenlegi becstilt torgalmi értéke: 19 960 009 Ft.

Az Albertirsa, 555, hrsz-ti ingatlan értékbecslését Petrs Gabor rendelte meg, amely alapjan
2022.04.20-4n megtSrtént az ingatlan értékbecslése. Az érickbecsl6 (Nagygyér Bence) 4ltal
készifett értékbecslés alapjan az ingatlan jelenlegi becsiilt forgalmi értéke: 18 300 000 Ft.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az ingatlancsere Ugyében déntését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat I,

1. Albertirsa Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete gy dént, hogy ........... Ft
ertékkiilénbozet megfizetése esetén hozzdjarul az albertirsai 555., illetve 2272. hrsz-0
ingatlanok cseréjéhez.

2. Az ingatlan cseréjére a Magyarorszdg helyi Onkorményzataird]l sz6ld 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 11. pontja és a természet védelmérdl szl 1996,
evi LIIIL térvény alapjan, helyi természetvédelmi teriilet kialakitdsa céljabol keriil sor.

3. Aképvisel§-testiilet felhatatmazza a Polgirmestert a csereszerzédss aldirdsara, valamint
a csereligylet jovdhagyéasira vonatkozé kérelem benyljtdsdra a Pest Megyei
Kormanyhivatalhoz.



Hatérozati javaslat I

1. Albertirsa Véros Onkorményzatinak Képvisel-testiilete gy dont, hogy nem jarul
hozzé az albertirsai 555., illetve 2272. hrsz-( ingatlanok cseréjéhez.

2. Aképviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy egyeztetést kezdeményezzen
a kartalanitds Osszegének megéllapitisara.

Hatdridd: azonnal
Felelgs: Fazekas Laszl6 polgirmester

Albertirsa, 2022. 4prilis 21.
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Az 555 hrsz-U ingatlan kdrtalanitdsrél és a 2272 hrsz-t ingatian vételi szandekara

szeretnék javaslatot tenni.

A 2272 hrsz.-0 ingatlant meg szeretném vésdrolni, Az ingatlan értékét Albertirsa
Viéros Onkormaényzata a napokban felbecsiiltette, Az 555 hrsz.-ti tulajdonomat képez8
ingatlant, melyre kértalanitasi szdndékom nyijtottam be, szeretném ugyanazzal az
ertékbecslf céggel felértékeltetni, Akkor vilagos napra kész értékeket kapunk
mindkét ingatlanrdl.

Eztiton kérem a Tisztelt Képviseld- Testiiletet, az 555. hrsz.-t tulajdonomat képezé
ingatlan kartalanitdsdra a 2272 hrsz.-i ingatlan cseréjével. Amennyiben a két mgatlan

k0zott értékbeli kiilonbség van, természetesen a kiilsnbézetet kiegyenlitem.

Ugy gondolom, hogy ez mindkét fél szdméra elfogadhats, tényekkel aldtdmasztott

egyezség lehet.

Kosz6ndm az egyiittmiikédésitket!

Albertirsa, 2022, 03. 29,

(L

Tisztelettel : Petré Géabor



2730 Albertirsa, Jozsef Attila Utca 58. szam alatti telek. HRSZ;: 555 ingatlan

Forgalmi értékbecslése

Készitette: Nagygydr Bence
2730 Albertirsa, Jozsef Attila utca 58..
Tel: 0630-4588229

Ertékelés keltje: 2022.04.20. o




A szakvélemény érvényességét harom hénapban hatérozom meg, 2022. julius 13-ai
fordulénappal — melynek feltétele az 4llagmegtrzés, az esetleges rongalddésok jelenlegi
allapotra vald helyredllitasa.

A vizsghlt ingatlan Albertirsa belteriiletén taldlhatd. A telek 36 méter széles é&s 60 méter
hossziisigd. A kdzmiivek nincsenek lekdtve a telekre, de az utedban minden kézmi
rendelkezésre ll. A tulajdonos elmondasa alapjén épitési telekként vésarolta, igy jelen

szakvéleményben ilyen form4ban értékelem az ingatlant.

Az ismertetett mddszerekkel és feltételekiel a széban forgd ingatlan értékére a kivetiezs

eredményeket kaptam:

Bk (PO
18.300.000

- Alkalmazott inédsze
Piaci Osszehasonlits
_ c'JszrreI szamitoft érték

A meghatirozott értékek tehermentes ingatlanra vonatkoznak, és visszaigényelhet§ AFA-

t nem tartalmaznak.

Albertirsa, 2022, 4prilis. 20.

Mo O

................

Nagygyor Bence

Tartalomjegyzék




1. Az ingatlan kérnyezetének rovid leirdsa

A kdvetkezbkben Albertirsa varos kémyezetének és népességének, valamint latnivaloinak

bemutatasat végzem.

1.1 Albertirsa varos bemutatisa
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Forrds: https://funiq.hu/3048-dunakanyar-okt%C3%ADv-t%CI%AIKHCI%AGH

Albertirsa Pest megyében, Budapestt6l 54 km-re délre, Ceglédtsl 21 km-re északnyugatra
fekszik. Hatara bévelkedik védett természeti értékekben, itt talathaté példénl Kozép-Eurdpa

egyik legnagyobb egybefliges gyurgyalagtelepe. Eszaki hatérszélén folyik a Gerje patak.

Népesség

A véros népessége 2018. jan.01. adatok alapjan 12.532 £8. Albertirsa népessége 2013-6ta
folyamatosan ndvekszik, kszonhetSen Budapest agglomeracidisnak kiszélesedésének.
Teriilete 72,96 m?.

Nevezetességek, ldtnivalok

Reformatus templom, Katolikus templom, Evangélikus templom, Gyégyfiirdé, Dolina-

vilgy, Gyurgyalagtelep.




1.3 A targy ingatlan bemutatésa

Az ingatlan fébb ingatlan-nyilvantartdsi adatai a 2022, Aprilis. 20-ai, nem hiteles, szemle

tipust, tulajdoni lap szerint a kévetkezdk:

atlan mégﬁéve;ésé_: : O
s Gt B Kivett beépitettlen teriilet

B 2163

' Belteriilet

B Nincs épiilet

dlimérete:

l Nincs épiilet

1/1 Tulajdon

tlatozdsak: IRt B
T e e R Epitési korlifozds 20 méternél magasabb
3 épiiletre.

¥ Nincs




A fizikai avulds az eszk6zOk rendeltetésszer(i hasznalatabél szarmazé vagy a természeti
tenyez6k hatdsaként bekOvetkezett értékesokkenés. A funkcionalis  elavulds az
alapanyagokban, az épitési/gyartasi technoldgidban bekdvetkezett valtozdsok kévetkezménye,
mely esetenként a vizsgilt eszkdz miikSdtetésében tobbletraforditdsokat is jelenthet, illetve

behatirolja a korszertisités és bévilés tehetdségeit,

A kiilsd okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsdkkenés, amely a vagyontdrgytol
fliggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természetil hatasok kévetkezménye.
Megemlitendd, hogy a fold ¢rtéke az ingatlanok kéltség alapu értékbecslésénél is piaci

Osszehasonlitd modszer fethaszndlasaval, a kornyéken kialakult piaci drak figyelembevételével

allapithaté meg.

2.3. Hozam alapti értékbecslés

A hozam alapii megkézelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok gy is értékelhetdk, mint
a bérleti piacon jelen Iév6 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadds (tjan térténd
hasznositisdbol szdrmazé éves addzott nettd jovedelem tdkésitésével beesiiljik annak piaci
ertékét. Ekkor az épiiletet, mint befektetési tipust vagyontérgyat vessziik figyelembe. E
modszer hasznalhatosdginak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége
jellemz8 legyen a jovére vonatkozéan is. Mds széval azt feltételezziik, hogy komolyabb

atalakitas nélkil, jelenlegi funkciGjaban és &llapotdban hasonld haszonnal mikédtethetd

tovabb.

Ezen eljaras alkalmazasdnak két fontos lépése van: egyrészt a t6késitendS jovedelem

multbeli tényadatok alapjan olyan becslés fogadhaté el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem
tartalmazza, s melyet jelenérikre szdmitottunk. A t8késitési rataban pedig ki kell fejezni 2

befektetS-tulajdonos hozamelvarasat, az ingatlan bérbeadéssal t6rténd hasznositisdval vallah

kockéazatat,




3. AZ ERTEKBECSLES EREDMENYE ES FELTETELEI

A kovetkezdkben az értékelés eredményérd] és feltételeit fogom ismertetni. A becslést piaci

Osszehasonlité modszerrel végeztem.

3.1. Az értékelés célja és feltételei
Peiré Gébor azzal a feladattal bizott meg, hogy készitsek értékbecslést az alabbi ingatlanrdl.

Azzal a feltétellel, hogy az ingatlant épitési telek formajaban értékeljem.

2730 Albertirsa, Kivett beépitettien
Jozsef Attila utes teriilet
58.

Az értékbecslés sordn a fenti ingatlan valds piaci értékét hatdroztam meg.
Az értékelési munkit a kovetkezd informaciék alapjén és feltételekkel végeztem el:
*  Avagyontirgyat jelenlegi funkciojaban, allapotédban és allagiban értékeltem;

s A munka elvégzéséhez szilkséges adatokat, {risos dokumentumokat és fontosabb

kiegészitd informécidkat a meghizotdl szereztem be:

¢ Az ertekelés alapjit képez6 ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és teriileti mutatokat, a
tulajdonos bocsdtotta rendelkezésemre. A kapott adatokat ismételten nem ellenSriziem,

feltételeztem, hogy pontosak és helytalldk;

¢ Azingeilant 2022. dprilis 13-4n tekintettem meg. Az érték kialakitasanal a helyszini szemle

fapasztalatait, tovdbbd a megbiz6tol kapott adatokat, dokumentacidkat és informéaciékat

egyardnt figyelembe vettem;

¢ A vizsgdlt ingatlan haszndlatat, illetve a velik valé rendelkezési jog gyakorlasét

akadilyozo kériilménycket megvizsgéltam.
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2730 Albertirsa, Szelecky Marton utca 6. szém alatti telek. HRSZ: 2272
ingatian

Forgalmi értékbecslése

Készitette: Nagygyér Bence i
2730 Albertirsa, Szelecky Marton utca 6. !
Tel: 0630-4588229
Ertékelés keltje; 2022.03.04. |




A szakvélemény érvényességét hirom hénapban hatédrozom meg, 2022, majus 28-ai
fordulénappal — melynek feltétele az allagmegérzés, az esetleges rongalddasok jelenlegi
allapotra valé helyredllitasa.

A vizsgalt ingatlan Albertirsa belteriiletén taldlhatd. A telek 40 méter széles ég 60 méter
hosszisdgu. A kdzmiivek nincsenek fekétve a telekre, de az utcdban minden kzmf
rendelkezésre 4ll.

Az ismertetett modszerekkel és feltételekkel a sz6ban forgs ingatlan értékére a kivetkezs

eredményeket kaptam:

Piaci Osszehasonlité 19,960,000

médszee z’utt é

A meghatirozott értékek tehermentes ingatlanra vonatkoznak, és visszaigényelhets AFA-

t nem tartalmaznak.

Albertirsa, 2022, mércius. 04.

...................

Nagygyir Bence



I. Az ingatlan kérnyezetének rovid leirasa

A kovetkezOkben Albertirsa véros kiirnyezetének és népességének, valamint ltnivaléinak

bemutatdsit végzem.

t.1 Albertirsa viros bemuiatisa

Altaldanos adatok

Forrds: httpsi//funiq.hu/3048-dunakanyar-oktssCI%AD-tHCIH ARG CI%AY

Albertirsa Pest megyében, Budapesttél 54 km-re délre, Ceglédté] 21 km-re északnyugatra
fekszik. Hatdra bivelkedik védett természeti ériékekben, itt talélhaté példaui Kézép-Furdpa
egyik legnagyobb egybefliged gyurgyalagtelepe. Eszaki hatdrszélén folytk a Gerje patak.

Népesség

A viros népessége 2018. jan.01, adatok alapjan 12.532 £8. Albertirsa népessége 2013-ta
folyamatosan névekszik, k&szonhetden Budapest agglomericitjanak kiszélesedésének.
Terillete 72,96 m?,

Nevezetességek, ldtnivalok



1.2 Az ingatlan sz{ikebb kérnyezetének bemutatdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Albertirsa belteriiletén, Alberti virosrészen taldlhaté. Az ingatlan
A varos belvdrosatol 2 km-es tavolsdgra helyezkedik el A 40-es &g 405-8s 0t csombpontjato]
pedig nagyjdabdl 1,5 km-re talalhaté.

Albertirsa kizlekedési infrastruktardja remek, a vérost érinti az 4j M4 autéit megkénnyitve
ezzel a févdrosba valé feljutdst. A telepiilés része a Szolnok-Cegléd-Budapest Nyugati
vasiitvonalnak, amelynek kdszonhetSen egy tjabb opciét kapunk a féviros gyors eléréséhez.
Az ingatlan kérnyezetének kommunalis és infrastrukturlis elldtotisiga megfeleld, a lakossdg
alapellatasat biztositd valamernyi intézmény elérhetd 2000 méteren heliil (iskola, posta, bolt,
sth.).

Az ingatlan pontos ethelyezkedését a kivetkezd kép mutatja:

- '~ i ffffﬁ é
i
~ 5
. ’ ‘,‘\ -
i @gg e
Ve, ;
i {;L§
&
{7t &

W

LAUrs E5 Marman hdza s

Fadlinisz sozsef,
Butdezaniz. Mdszaki

b Tl Kerdindr
i Lizled 65 Saerviz




2. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Az ingatlanok piaci értékének meghatdrozdséra a szakirodalom hérom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajdnl: a pieci dsszehasonlitd adatokon alapulé, a
kéltség-alapt és a hozam-alapli megkdzelitést, Az egyes konkrét esetekben alkatmazand$
modszer megvélasztisat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontdrgy jellege és a

modszer adatigénye, illetve a vendelkezésre 8116 informéacitfomas is befolydsolja.

2.1. Piaci dsszehasonlito médszer

A piaci sszehasonlitd megkozelités lényege a7, hogy a kézelmiltban eladott, illetve
érickesiicare felkindlt vagyontdrgyakat Osszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlanokkal. Az 8sszehasonlitds t6bb, kiilénféle szempont alapjan torténik. Ezek kézil a
milszaki, az épitészeti, a haszndlati és a hasznosithatdsdgl szempontok, az infrastruktira, a
kimyezeti jellemzdk, a jogi &5 a szabalyowdsi szemponiok a legfontosabbak, Ha a felsorolt
JellemzOk valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényvegesen kiilonbézik a
hasonlitisra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttol, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? dr) kialakitasakor értékndvels vagy -csdkients tényez6ként figyelembe kell verni.

A modszer alkalmazésinak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontargyhoz hasonlithaté
eszkdzoknek legyen valds piaca, s uz értékels rendelkezzon az Ssszehasonlitdst lehetévé tevd
adatokkal. Emnek hijan koltség vagy hozam alapt megkozelitéssel vépezhetd el az

értélbecslés,

2.2, Koltség alap értékbecslés

A koltség alapti megkézelités esetén elBszor az ingatlan Gjjdépitésének aktualis kiltségdt
hatérozzuk meg, melybsl a vagyontdrgy fizikai értékesokkendsének dsszegét levonva az
eszkdz nettd potldsi kbltségéhez jutunk. Masodik Iépésben e mitszaki éridket korrigaljuk a
funkciondlis elavulds és a killsé okokra visszavezethets, tébbnyire gazdasigi jellegil

érickestklenés miatt. [gy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést.



2.4. Jelen szakvéleményben hasznalt médszer

Telintettel az értékbecslés céljdra, a vizsgalt ingatlan funkeidjéra és hasznositisi moédjéra,

jel

en esctben az ingatlan értékelésére a piaci Bsszehasonlits adatok alapjdn, az ingatlan végss

forgalmi értékeként a piaci ésszehasonlitd médszerre] kapott eredményt javasolom elfogadni.

il



3.2. Az ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitd modszerral

Az dsszehasonlitd elemzés kirébe 8t darab, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkdbb hasonlé ingatlant

vontant be.
Osszehasonlftasi egységnek 1 m* kivett beépitettien teritletet valasztottam,

Az Bsszehasonlitis elemeit az ingatlan azon jellemzéi alkotrdk, melyek a vételarat/ajénlati

arat legjobban befolydsoljék. A figyelembe vehsts fontosabb tényezbk az aldbbiak:

* azingatlan nagysdga,

* az ingatlan gazdasdgftldrajzi ethelyezkedése,
¢ hasznalhatosdga,

» iiszaki 4llapota,

* infrastruktlrdja, kiépitettsége

» Kkornyezet jellemzék

#*

cladas/ajénlat ideje és kériilményei,

jogi szempontok.,

A vizsgdlt ingatlan & az Ssszehasonlitdsba bevont ingatlanck kdzétt kiildnbbzdségeket

korrekeibs tényez6k alkalmazasdval hidaltam 4t.

A részletes szimitdsok alapién a piaci Gsszehasonifid médszer alkalmazdsdval a 2730

Albertirsa, Szelecky Mérton utca 6, szdm alatti ingatlan értékét:

19.960.000 Ft

re @

Osszegben szémszerfisitettern.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz.

13



3.3 Az ingatlan aktudlis piaci értéke

Tekintettel az értékbecsiés céljara, az értékelt ingatlan aktudlis piaci értékeként a piaci
Gsszehasonlitd adatok clemzésének médszerével meghatarozott dsszeget javasolom elfogadni,
Az ismertetett mddszerekkel s a 2730 Albertirsa, Szelecky Marton utea 6. szdm alatti

ingatlan értékére a kovetkezd eredményeket kaptam:

médszerrel torténd értckelés |

A meghatirozott értékek tehermentes ingatlanra vonatkozik, ¢és visszaigényelhets AFA-t

nem tartalmarnsk,

Kelt: Albertirsa, 2022, méarcius.04.

Készitette: NagygySr Bence
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2730 Albertirsa, Jozsef Attila Utca 58. szam alatti telek. HRSZ: 555 ingatian

Forgalmi értékbecslése

Készitette: Nagygyér Bence ‘
2730 Albertirsa, Fozsef Attila utea 58..
Tel: 0630-4588229 |

Ertékelés keltje: 2022.04.20.

T —




Ertékelési bizonyitvany

Tisztelt Petré Gabor!

Az On meghfzasabol elkészitettem a szakvéleményt az aldbbi ingatlan értékbecslésérol.

Epitési telek

2730 Albertirsa,
Jozsef Attila utea
58.

Az értékelés célja a kijelolt ingatlan aktudlis piaci értékének meghatérozdsa volt.

Az Bszkozértékelbk Eurdpai Csoportja (The European Group of Valuers of Fixed Assets,
rividen TEGOVOFA) éltal elfogadott definfci6 szerint:

.4 piaci érték azt az arat jelenti, amely Ssszegért egy vegyontargyban valé érdekeitség

méltdnyosan, magénjogi szerz6dés keretében &s az értékelés id6pontjaban varhatdan eladhatd,

feltételezve a kovetkezdket;

> az elad6 hajlandé az eladasra;
> az eddsvételi tirgyalisok lebonyoljtasihoz, figyelembe véve a vagyontdrgy jellegét és a

piaci helyzetet, ésszerti hosszisdgl id8tartam 4l rendelkezésre;
» o tdrgyalds idSszakaban az éték nem véltozik;
> avagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelels nyilvinossaggal torténik;

> 4tlagostdl eltérs, specidlis vevédi kiilén ajdnlat figyelembevételére nem keriil sor.”

Az Crickbecslés készitése sordn ezt feltételeztem, hogy az ingatlan tulajdoni viszonyai
rendezettek, forgalomképes, szabadon Atruhdzhatd. Az ingatlen esetében azt feltételezem, hogy
épithetd ra takd funkcidt betdlts épiilet.

Az ingatlan tulajdoni stitusz4t a foldhivatali informaciés rendszerbél lekért, 2022. 04, 20-ai

keltezéslt, nern hiteles, szemle tipust tulajdoni lap adatai alapjén azonositottam.

Az ingatlanon 2022, Aprilis 13-4n helyszini szemlét tartottam, a telket bejértam és az elvart

koriiltekintéssel felmértem. {gy ezen iddpontot tekintem az é&rtékbecslés érvényes datumdnalc.




A szakvelemény érvényességét harom hénapban hatérozom meg, 2022. jalivs 13-ai
fordulénappal - melynek feltétele az allagmegdrzés, az esetleges rongalodasok jelenlegi
allapotra valé helyredllitdsa.

A vizsgalt ingatian Albertirsa belteriiletén taldlhaté, A telek 36 méter széles és 60 méter
hosszlisdgd. A kézmiivek nincsenek lekétve a telekre, de az utcdban minden kézmf
rendelkezésre 411, A tulajdonos elmondésa alapjin épitési telekként vésdrolta, igy jelen
szakvéleményben ilyen formédban értékelem az ingatlant,

Az ismertetett mddszerckkel és feltételekkel a széban forgd ingatian értékére a kivetkezs

eredményeket kaptam:

Piaci Osszehasonlits 18.300.000

modszerrel szdmitott &rték

A meghatdrozott értékek tehermentes ingatlanra vonatkoznak, & visszaigényelhetd AFA-

t nem tartalmaznalk,

Albertirsa, 2022. éprilis. 20.

................

Nagygyor Bence

Tartalomjegyzék
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I. Az ingatlan kérnyezetének révid lefrdsa

A kbvetkezdkben Albertirsa varos kérnyezetének és népességének, valamint latnivaldinak

bemutatésat végzem.

1.1 Albertirsa varos bemutatasa
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Forrds: https://funiq.hu/3048-dunakanyer-akt%6C3%ADV-t56CIHAIR%CI%AIp
Albertirsa Pest megyében, Budapesttsi 54 km-re délre, Ceglédtd] 21 km-re &szaknyugatra
fekszik. Hatdra bévelkedik védett természeti ertekekben, itt talalhatd példaul Kézép-Eurdpa
egyik legnagyobb egybefiiggd gyurgyalagtelepe. Fszaki hatarsz&lén folyik a Gerje patak.

Népesség

A viros népessége 2018, jan.01. adatok alapjan 12.532 £8. Albertirsa népessége 2013-4ta
folyamatosan névekszik, kiszonhetéen Budapest agglomeracidjanak kiszélesedésének.
Teriilete 72,96 m?,

Nevezetességek, latnivalGk

Reformatus templom, Katolikus templom, Evangélikus templom, Gy6gyfiirds, Dolina-
volgy, Gyurgyalagielep.




1.2 Az ingatlan sziikebb kdrnyezetének bemutatisa

Az értékelésbe vont ingatlan Albertirsa beltertiletén, Irsa vdrosrészen talalhats. Az ingatlan a
varos belvarosatdl 1,5 km-es tavolségra helyezkedik el. A 40-es &s 405-55 ut csomdpontjatoi
pedig nagyjabdl 3 km-re talalhatd.

Albertirsa kdzlekedési infrastruktiraja remek, a vérost érinti az 4 M4 autéit megkdnnyitve
ezzel a fSvirosba vald feljutist. A telepiilés része a Szolnok-Cegléd-Budapest Nyugati
vasttvonalnak, amelynek kdszonhetben egy (jabb opcidt kapunk a féviros gyors eléréséhez.
Az ingatlan kdmyezetének kommunalis és infrastrukturalis ellétottsaga megfeleld, a lakossag
alapelldtiséat biztosité valamennyi intézmény eléthet§ 2000 méteren beliil (1skola, posta, bolt,
stb.).

Az ingatlan pontos ethelyezkedésé! a kijvetkezs kép mutatja:
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1.3 A tdrgy ingatlan bemutatdsa

Az (ngatlan fébb ingatlan-nyilvantartdsi adatai a 2022, Aprilis. 20-ai, nem hiteles, szemie

tipusu, tulajdoni lap szerint a kévetkezSk:

Kivett beépitettien teriilet ]

g 2163

Belteriilet

Nines épiilet

Nines épiilet

1/1 Tulajdon

Epitési Korlitozds 20 méternél magasabl
épliletre,




2. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Az ingatlanok piaci értékének meghatérozdsira a szakirodalom hérom nemzetkdzileg
elfogadott és alkalmazott értékelési médszert ajanl: a piaci Gsszehasonlité adatokon alapuld, a
kéltség-alapti és a hozam-alapli megkdzelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd
modszer megvélasztasat az értékbecslés célja, az értékelends vagyontargy j ellege és a madszer

adatigénye, illetve a rendelkezésre 4116 informéciéforras is befolyésolja.

2.1. Piaci 6sszehasonlftd médszer

A piaci dsszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontédrgyakat dsszehasonlitjuk a jelen értékbecsiés targyat képezé
ingatlanokkal. Az &sszehasonlitds t6bb, killonféle szempont alapjan tSrténik. Ezek koztil a
miszaki, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatésagi szempontok, az infrastruktira, a
kbrnyezeti jellemz&k, a jogi és a szabalyozdsi szempontok a Isgfontosabbak. Ha a felsorolt
Jjellemz6k  valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kiilonbdzik a
hasonlitdsra kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapériék
(Ft/m? dr) kialakitasakor ériékniveld vagy -cstkkentd tényezSként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazésinak az a feltétele, hogy az értékelendd vagyontdrgyhoz hasonlithato
eszkdzdknek legyen valds piaca, s az értékeld rendelkezzen az Gsszehasonlitast lehetévé tevd

adatokkal. Ennek hijén kditség vagy hozam alapti megkdzelitéssel végezhets el az értékbecslés.

2.2, Koltség alapt értékbecslés

A koltség alapi meglozelités esetén el8szbr ez ingatlan jjaépitésének aktualis kdltséget
hatdrozzuk meg, melybdl a vagyontérgy fizikai értékesdkkenésének Gsszegét levonva az eszkoz
nettd potlasi koltségehez jutunk. Mésodik lépésben e milszaki értéket korrigaljuk a funkciondlis
elavulds és a kiils§ okokra visszavezethets, t6bbnyire gazdaségi jellegli értékesdlckends miatt.

fey a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést.

Az Gjraeléallitsi koéltség az ugyanolyan funkeidji vagyontdrgy megvalositasanak koltsége,
folyé dron szémolva, ugyanclyan anyagok, gyértdsi szabvanyok, technologidk

felhasznalisaval,




A fizikai avulds az eszkoz0k rendeltetésszerll haszndlatdbdl szdrmazé vapy a természeti
tényezfk hatasaként bekovetkezett értékesdkkenés. A funkciondlis eclavulds az
alapanyagokban, az épitési/gyartési technoldgidban bekdvetkezett véltozdsok kovetkezménye,

mely esetenként a vizsgilt eszkbz mitkddtetésében tobbletrdforditasokat is jelenthet, illetve

behatdrolja a korszertis{tés és bivités lehetdségeit.

A Kiils8 okokra visszavezethetd elavulds pedig olyan értékestkkenés, amely a vagyontargytdl
fitggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi természetil hatdsok kdvetkezménye.
Megemlitend§, hogy a féld értéke az ingatlanok kéltség alapt értékbecslésénél is piaci

dsszehasonlitd médszer felhasznalasdval, a kdmyéken kialakult piaci drak figyelembevételével

allapfthaté meg.

2.3. Hozam alapu értékbecslés

A hozam alapt megkozelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok Ugy is értékelhetfk, mint
a bérleti piacon jelen 1év8 ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadds wfjan torténd
hasznositdsdbdl szdrmazd éves adézott nettd jovedelem tGkésitésével becsiiljik annak piaci
ertékét. Ekkor az épiiletet, mint befektetési tipusi vagyontdrgyat vessziik figyelembe. E
modszer hasznalhatésdganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jévedelemtermeld képessége
jellemz8 legyen a jovére vonatkozéan is. Més széval azt feltételezziik, hogy komolyabh

atalakitds nélkdl, jelenlegi funkeidjdban és dllapotiban hasonld haszonnal miikédtethetd

tovabh.

Ezen eljards alkalmazésdnak két fontos lépése van: egyrészt a tdkésitends jovedelem
meghatdrozdsa, mésrészt a t6késitési rata helyes megvélasztasa. A t6késitends jovedelemre a
multbeli tényadatok alapjén olyan becslés fogadhatd el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem
tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunk. A tSkésitési ratsban pedig ki kell fejezni a

betektetS-tulajdonos hozamelvérasat, az ingatlan bérbeadéssal torténd hasznositasival véllalt

kockazatat,




2.4, Jelen szakvéleményben haszndlt méodszer

Tekintettel az értékbecslés céljara, a vizsgalt ingatian funkeidjara és hasznositdsi médjdra, jelen
eselben az ingatlan értékelésére a piaci Gsszehasonlitd adatok alapjén, az ingatlan végsd

forgalmi értékeként a piaci 6sszehasonl{td médszerrel kapott eredményt javasolom elfogadni.




3. AZ ERTEKBECSLES EREDMENYE £S FELTETELE]

A kévetkezSkben az értékelés eredményérd] és feltételeit fogom ismertetni. A becslést piaci

sszehasonlité mddszerrel végeztem.

3.1. Az értékelés célja és feltétele]
Petrd Gébor azzal a feladattal bizott meg, hogy készitsek értékbecslést az aldbbi ingatlanrdl.

Azzel a feltétellel, hogy az ingatlant &pitési telek formajaban értékeljem.

2730 Albertirsa, Kivett beépifetilen

Jozsef Attila utca teriilet
58.

Az értekbecslés sordn a fenti ingatlan valds piaci értékét hatdroztam meg,
Az értékelési munkat a kévetkez$ informaciok alapjdn és feltételekkel végeztem el:
*  Avagyontargyat jelenlegi funkecidjaban, 4llapotdban és alagdban értékeltem;

* A munka elvégzéséhez szitkséges adatokat, {rdsos dokumentumokat és fontosabb

kiegészitd informacidkat a megbizotdl szereztem be;

» Az értekelds alapjat képezd ingatlan-nyilvéntartisi adatokat & teriileti mutatokat, a
tulajdonos bocsétotta rendelkezésemre. A kapott adatokat ismételten nem ellendriztem,

feltételeztern, hogy pontosak &s helytallok:

¢ Azingatlant 2022. dprilis 13-4n tekintettem meg, Az &rték kialakitdsinsl a helyszini szemle

tapasztalatait, tovibbé a meghiz6tdl kapott adatokat, dokumentécidkat & informaciokat

egyarant figyelembe vettem;

* A vizsgilt ingatlan hasznalatdt, illetve a velik vald rendelkezési jog gyakorlasat

akaddlyozé koriilményeket megvizsgaltam.




3.2, Az ingatlan értéke piaci Gsszehason!{té médszerrel

Az Gsszehasonlité elemzés kirébe 6t darab, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkédbb hasonld ingatlant

vontam be.
Osszehasonlitssi egységnek 1 m? kivett beépitettlen teriiletet valasztottarmn.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlan azon jeilemzéi alkottak, melyek a vételarat/ajénlati drat

legjobban befolyasoljik. A figyelembe vehetd fontosabb tényezdk az aldbbiak:

¢ 2z ingatlan nagysiga,

* azingatlan gazdasdgfoldrajzi elhelyezkedése,

hasznalhat6sdga,

miiszaki dllapota,

infrastruktirdja, kiépitettsége

[ ]

kdrnyezeti jellemz8k

¢ladds/ajanlat {deje és kdriilményei,

jogi szempontok.

A vizsghlt ingatlan és az Gsszehasonlitdsba bevont ingatlanck kézsti kiilénbéziségeket

korrekeids tényezdk alkatmazasdval hidaltam 4t.

A részletes szamitdsok alapjdn a piaci Gsszehasonlfté médszer alkalmazasdval z 2730

Albertirsa, Jozsef Attila utea 58. szAm alatti ingatian értékét:
18.300.000 Ft

Osszegben szamszerlisitettem.

A fenti érték visszaigényelhetd AFA-t nem tartalmaz,

A szamitisokat a kdvetlez6 oldalon, az /. szamii tdbldzatban foglaltam Gssze
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MELLEKLETEK

Lmeliéklet: Vallalasok és koridtozd feltételek
2. melléklet: Tulajdoni Iap

3. melléklet: Foték az ingatlanrol
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2022, 04. 20, 10:19
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27306 Albertirsa, Szeleeky Marton utca 6. sz4m alatti telek. HRSZ: 2272
ingatlan,

Forgalmi értékbecslése

Készitette: Nagygyér Bence
2730 Albertirsa, Szelecky Mérton wtca 6,
Tel: 0630-4588229

Ertékelés keltje: 2022.03.04.




Ertékelési bizonyitviny

Tisztelt Albertirsai ('jnkormé,nyzat!

Az Ondk megbizasabol elkészitettem a szakvéleményt az aldbbi ingatlan értékbecslésérs).

2730 Albertirsa, Epitési telek

Szelecky Marton
utea 6.

Az értékelés célja a kijeldlt ingatlan aktudlis piaci értékének meghatarozdsa volt.

Az BszkbzértékelSk Eurdpai Csoportja (The European Group of Valuers of Fived Assets,
roviden TEGOVOEA) 4ltal elfogadott definicié szerint:

»A placi érték azt az drat jelenti, amely dsszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzhdés keretében és az értékelés idépontjaban virhatban eladhats,

feltételezve a kdvetkezbket:

* az eladé hajlandd az eladasra;

» az adasvételi targyaldsok lebonyolitisihoz, figyelembe véve a vagyontirgy jeliegét és a
piact helyzetet, ésszerli hosszisdgy id8tartam 41! rendelkezésre:

» aftdrgyalds id8szakaban az érték nem véitozik;
a vagyontdrgy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel syilvanossdggal torténik;

> atlagostdl eltérd, specidlis vevdi kiildn ajdnlat figyelombevételére nem kerfil sor.”

Az ertekbecslés készitése sordn azt feliérelezters, hogy az ingatian tulajdoni viszenyai

rendezetiek, forgalombképes, szabadon atruhdzhaté.
Az ingatlan tulajdoni stdtuszét az Albertirsai Snkormanyzattél kapott & foldhivatal;

informéciés rendszerbél lekért, 2022, 02. 04-¢i keltezssit, nem hiteles, szemle tipusti tulajdoni

lap adatai alapjdn azonositottam.

Az ingatlanon 2022. Februdr 28-4n helyszini szemlét tartotiam, a telket bejartam és az elvart

koriltekintéssel felmértem. Igy ezen idSpontot tekintem az értékbecsiés érvényes datumanak,




A szakvélemény érvényességét harom hénapben hatdrozom meg, 2022. méjus 28-ai
forduidnappal — melynek feltétele az allagmegérzés, az esetleges rongdlodasok jelenlegi
allapotra vald helyredllitdsa.

A vizsgdlt ingatlan Albertirsa belteritletén taldlhaté. A telek 40 méter széles és 60 méter

hosszlisdgh. A kézmiivek nincsenck lekdtve a telekre, de az utedban minden k&zm

rendelkezésre 4il.

Az ismertetett médszerekkel és feltételekkel a szoban forgd ingatlan értékére a kovetkezt

eredményeket kaptam:

Piaci Osszehasonlts 15.250.000

c’)szerre[ szamftott érték

A meghatirozott értékek tehermentes ingatlanra vonatkoznak, és visszaigényelhetd AFA-

t nem tartalmarnak,

Albertirsa, 2022, marcius, 04,

Nagygybr Bence
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1. Az ingatlan kérnyezetének rovid leirasa

A kévetkezkben Albertirsa vdros kdrnyezetének és népességének, valamint Mtnivaldinak

bemutatdsdt végzem.

[.T Albertirsa viros bemutatisa

Farrds: httpsy/ffunig, hi/3048-dunkanyar-akt BE3%A Dv-tICIHAIRKCIBAGY

Albertirsa Pest megyében, Budapestts! 54 km-re délre, Ceglédtsl 21 kmere északnyugatra

fekszik. Hatdra bévelkedik védett természeti eriékelkben, itt taldlhaté példaul Kozép-Burdpa

egyik legnagyobb egybefiiggs gyurgyalagtelepe. Eszaki hatarszélén folyik a Gerje patak.

Neépesség

A viros népessége 2018. jan.01. adatok alapjdn 12.532 £8. Albertirsa nepessége 2013-6ta
folyamatosan névekszik, készdnhetben Budapest agglomericiéjinak kiszélesedésének.
Tertilete 72,96 m*,

Nevezetességek, ldtnivalék



Reforméatus templom, Katolikus templom, Evangélikus templom, Gyégyfiirdé, Dol

vblgy, Gyurgyalagtelep,

ina-




[.2 Az ingatlan sziikebb kirnyezetének bemutatdsa

Az értékeléshe vont ingatlan Albertirsa belteriiletén, Alberti virosrészen talalhaté. Az ingatlan
a varos belvirosatél 2 km-es tavolsagra helyezkedik el. A 40-es és 405-85 Gt csomopontjato)
pedig nagyjabél 1,5 km-re talalhaté.

Albertirsa kizlekedési infrastruktiirdja remek, a vdrost érinti az 0f M4 aut6iit megkénnyitve
czzel a févirosba vald feljutdst. A telepiilés része a Szolnok-Cegléd-Budapest Nyugati
vasitvonalnak, amelynek készénhetfen egy Ujabb opcidt kapunk a févaros gyors eléréséhez.
Az ingatlan kérnyezetének kormmundlis és infrastriktarilis elldtottsdga megfelels, a lakossdg
alapellatisat biztositd valamennyi intézmeny elérhetd 2000 méteren beliil (iskola, poste, bolt,

s5tb.).

Az ingatlan pontos elhelyezkedését a kovetkers kép mutatja;

e,

B Faulhats
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1.3 A térgy ingatlan bemutatésa

Az ingatian f6bb ingatlan-nyilvantartdsi adatai 2 2022, Februar, 4-et, nem hiteles, szemle

tipusts, tulajdeni lap szerint a kivetkezdk:

Kivett beépitettlen teriilet )

2272

Belteriilet

Nincs épiilet

f
|
|
|
Nings épiilet /
)
|
|




2. ERTEKELEST MODSZEREK BEMUTATASA

Az ingatlanok piaci értékének meghatdrozdsdra a szakirodalom hirom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott ériékelési mddszert ajénl: a piaci dsszehasonlits adatokon alapuld, a
koliség-alapd és a hozam-alaplt megkdzelitést, Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd
médszer megvilasztésdt az értékbecslés célja, az ériékelendd vagyontargy jellege és a

médszer adatigénye, illetve a rendelkezésre 4116 informéciéforras is befolydsclja,

2.1. Piact 8sszehason!ité mbdszer

A placi dsszehasonlité megkozelités Iényege az, hogy a kézelmdltban eladott, illetve
¢rickesitésre felkindlt vagyontargyakat Ssszehasonlitjuk a jelen értékbecslés térgydt képezd
ingatlanokkal. Az Gsszehasonlitds tobb, kiilénféle szempont alapjdn térténik. Fzek kizil a
miiszaki, az épitészeti, a hasznélati és a hasznosithatéségl szempontok, az infrastruktira, a
kbmyezeti jellemzdk, a jogi és a szabdlyozési szempontok a legfontosabbak, Ha a felsorolt
Jellemz&k valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan lényegesen kilonbézik a
hasenlitista kivélasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapériék
(Ft/m? dr) Kialakitdsakor értékndveld vagy -cskkentd tényeziként figyelembe kell venni,

A modszer alkalmazdsénak az a feltétele, hogy az értékelends vagyontargyhoz ﬁasonlﬁhaté
eszkdzdknek legyen valds piace, s az értékeld rendelkezzen az Ssszehasonlitist lehetvé tevd

adatokkal. Ennek hijdn koltség vagy hozam alapli megkozelitSssel végezhetd el az

értekbecs!és,

2.2, Koltség alapt értékbecslés

A kbltség alapt megkizelftés esetén elSszor az ingatlan Gjjdépitésénel aktualis kdltségét
hatdrozzuk meg, melyb8l a vagyoutdrgy fizikai értékcsdkkenésének Gsszegét levonva az
eszkbz neftd potidsi koltségdhez jutunk, Mésodik Iépésben ¢ miiszaki értéket korrigaliuk a
fumkciondlis elavulds és a kiilsé okokra visszavezethets, tébbnyire gazdasgi jellegfi

értékesdkkends miatt. fgy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést.



Az djracléallitisi koitség az ugyanolyan funkeidjii vagyontérgy megvaldsitdsanak kiltsége,
folyd  dron  szémolva, ugyanolyan anyagok, gyartdsi szabvényok, technologidk

felhaszndlasdval,

A fizikal avulds az eszkdzdk rendeltetésszerti haszndlatihol szérmazé vagy a természeti
tényez8k  hatdsaként bekdvetkezett értékestkkends, A funkcionéiis  elavulds az
alapanyagokban, az épitési/gydrtisi technolégighan bekdvetkezst: valtozdsok kovetkezménye,
mely esetenként a vizsgalt eszkdz mitkddtetdsében tobbletréforditasokat is jelenthet, illetve

behatérolfa a korszerlisités és bévitds lebetdségeit.

A kiilsS okokra visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcstkkends, amely a vagyontargytél
fliggeilen negativ, tdbbnyire gazdasigi természetli hatdsok kdvetkezménye,

Megemlitends, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alaph ériékbeosléséndl is piaci
Osszehasonlité  modszer  felhasznslédsdval, a kémyeken  kialakult piaci  4rak

figyelembevételével dllapithatd meg.

2.3. Hozam alap( értékbecslés

A hozam alapd megkdzelftés lényege az, hogy bizonyos ingatlanck gy is értékelhettk, mint
a bérleti piacon jelen 1évé ingatlanck. Ez esetben az ingatian bérbeadds Otjan térténd
hasznositdsibo! szérmazé éves addzott netié jovedelem tokésitésével becsiiljiik annal piaci
értéleét. Ekkor az épiiletet, mint befektetési tipust vagyontdrgyat vesszilk figyelembe, E
moédszer hasznélhatosdghnak feltétele, hogy az ingatlan jetenlegi i$vedelemtermeld képessége
jellemz& legyen a jovbre vonatkozdan is. MAs széval azt feitételezziik, hogy komolyabb

atalakitds nélkil, jelenlegi funkcitjdban és allapotdban hasonld haszonnal mikédtethets

tovahb,

Ezen eljards alkalmazdsénak két fontos Iépése van: egyrészi a tOkésltends jovedelem
meghatirozisa, masrészt a tokésitési rita heltyes megvalasztisa. A tokésitends jbvedelemre a
miltbeli tényadatok alapiin olyan becslés fogadhatd el, amely az eset], rendkiviili tételeket
nem tartalmazza, s melyet jelenértékre szimitottunk, A tokésitési ratahan pedig ki kell fejeznt
a befekieté-tulajdonos hozamelvirdsdt, az ingatlan bérbeaddssal térténs hasznositdsival

valtalt kockazatat,

10




24. Jelen szakvéleményben hasznali médszer

Tekintettel az értékbecslés céljdra, a vizsgiit ingatlan funkeidjdra és hasznositési médjdra,
jelen esctben az ingatlan értékelésére o piaci Gsszehasonlité adatok alapjén, az ingatlan végsé

forgalmi értékeként a piaci Ssszehasonlits modszerre] kapott eredményt javasolom etfogadni.

11




3. AZ ERTEKBECSLES EREDMENYE ES FELTETELE]

A kbvetkezdkben az értékelés eredmeényérd! és feltételeit fogom ismertetni A becslést piaci

dsszehasonlfté médszerrel végeztem.

3.1, Az értékelés célja és feltétele]
Az Albertirsai dnkormanyzat azzal a feladattal bizot meg, hogy készitsek érfékbecslést az

alabbi ingatlanrél:

2730 Albertirsa, 2272 2357 m? Kivett beépitettlen
Szelecky Mérton teriilet
utea 6,

Az értékbecslés sordn a fenti ingatlan valds piaci értékét hatdroztam meg.

Az értékelési munkit a kvetkezd Informaciék alapjin és feliételoklcel végeztem el

L3

]

A vagyontirgyat jelenlegi funkeidjdban, dllapotdban &g dllagibaz értékeltem:

A munka elvégzéséher sziikséges adatokat, irdsos dokumentumokat és fontosabb

kiegészit§ informaciokat 5 meghizdtol szereztem be;

Az értékelés alapjat képezd ingatlan-nyilvéntartisi adatokat és ferilleti mutatdkat, a
tulajdonos bocsdtotta rendelkezésemre. A kapott adatokat ismételten nem ellendriztem,

feltételeztem, hogy pontesak és helytalldk;

Az ingatlant 2022. februdr 28-4n tekintetiem meg. Az érték kialakitdsinal a belyszini
szemle tapasztalatait, tovdbbd a megbizotél kapott adatokat, dokumentéciokat &

informacidkat egyarant figyelembe vettem;

A vizsgdlt ingatlan hasznalatdt, illetve velik valé rendelkezési jog gyakorlasat

akadélyoz6 kériilményeket megvizsgaltam,

12




3.2. Az ingatlan értéke piaci 5sszehasonlité médszerre]

Az Bsszehasonlitd elemzés kirébe 5t darab, a vizsgdlt ingatlanhoz leginkébb hasonlé ingatlant

voatam be.
Osszehasonlitdsi egységnek | m* kivett beépitettien teriiletet valasztotam.

Az Bsszehasonlitds elemeit az ingatlan azorn jellemz6i alkottdk, melyek a vételdrat/ajanlati

arat legjobban befolyasoljik. A figyelembe vehets fontosahb tényez8k az alabbiak:

¢ azingatlan nagységa,

¢ az ingatlan gazdaségfSidrajzi elhelyezkedése,
< hasznélhatdsdga,

» muszaki dllapota,

° infrastruktirdja, kiépltettsége

« kirnyezeti jellemzdk

® cladds/ajanlat ideje &s kdriiiményei,

¢ Jogi szempontok,

A vizsgélt ingatlan é&s az Ssszehasonlitisba bevont ingatlanok kdzétti killdnhozbségeket

kotrekeids tényezSk alkalmazéséval hidaltam 4t

A részleles szémftisok alapjdn a piaci Bsszehasonlité modszer alkalmazsival a 2730

Albertirsa, Szelecky Mdérton utea 6. sz8m alatt] ingatlan értékétl:

19.960.600 Ft

Osszegben szémszeriisitettem,

A Tenti érték visszaigényelhets AFA-i nem tartalmaz,

13
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3.3 Az ingatlan aktualis piaci értéke

Tekintettel az értékbecslés cél jara, az értékelt ingatlan aktudlis piaci értékeként a pisci
bsszehasonlitd adatok elemzésének modszerével meghatirozott 8sszeget javasolom elfogadni,
Az ismertetett médszerekkel és a 2730 Albertirsa, Szelecky Mérton utca 6. szdm alatfi

ingatlan értékére a kovetkezs eredményeket kaptam:

Piaci Osszehasonlits o 1.0.000

mbdszerre] tirténd értékelds

A meghatirozott értékek tehermentes Ingatlanra venatkozik, és visszaigényelhetf AFA-t

nem tartaimaznak,

Kelt: Albertirsa, 2022, marcius.04.

Készitette: Nagygybr Bence
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MELLEKLETEK

I.melléklet: Villalasok és korldtozo feltételek
2. melléklet: Tulajdoni lap

3. melléklet: Fotdk az ingatlanré!
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