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Albertirsa Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2022, majus 26-ai lilésére

Ugyiratszam: 01/1414-8/2022. Minésités:
Napirendi pont: / ~7 . Az eliterjesztés mindsitett tobbséget
igényel: igen nem

Az elbterjesztés targya: Eléterjesztés kartalanitasi igény targyaban

A napirendi pont elbterjeszttje: Fazekas Laszlé polgarmester

Az elbterjesziést készitette: Blazsekné Parnoki Eva varosiizemeltetési iigyintézo
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Eloterjesztés
Albertirsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2022. majus 26-ai iilésére,
kartalanitasi igény targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Albertirsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 123/2019, (V. 30.) hatarozata szerint
az Albertirsa, 555. hrsz-0 ingatlan Ovezeti besoroldsa modosult, és beépitésre nem szant
természeti teriilet, Ma-2 dvezethe keriilt,

Az atsorolas miatt szenvedett kar kompenzalaséra Petrd Gabor, 2730 Albertirsa, Pozsonyi u.
17. szam alatti lakos 2022.03.29-¢n kelt levelében, a tulajdonat képezd Albertirsa, 555 hrsz-u
ingatlan cseréjét kérte az Albertirsa, Szeleczky M. u. 6., 2272 hrsz-i ingatlanra —
értékkiilonbdzet megfizetése mellett.

Az Albertirsa, 555. hrsz-u ingatlanra vonatkozdan két értékbecslés 4l rendelkezésre a jelenlegi

Hvezeti besorolas figyelembe vételével: l

- Albertirsa Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testillete a 146/2021, (IV.29.) szamu
hatdrozataval értékbecslést rendelt meg az 555 hrsz-01 ingatlanra vonatkozdan., A Duna
House Ingatlan Ertékbecsld Kft. 2021, 06. 15-én késziilt értékbecslése szerint az ingatlan
értéke 1 800 000 Ft volt — az ingatlan vezeti besoroldsat figyelembe véve, '

- 2022.04.20-4n Petrd Géabor megrendelte az Albertirsa, 555. hrsz-u ingatlan értékbecslését.
Az értékbecslé (Nagygyor Bence) dltal készitett értékbecslés alapjdn az ingatlan becstilt
forgalmi értéke 18 300 000 Ft.

Albertirsa Véros_ Onkorményzaténak Képviselc’intcstﬁléte a 117/2022. (IV.28.) szémy
haté,rozatéval ugy dontdtt, hogy nem jarul hozzé az albertirsai 555., illetve 2272, hrsz-u
ingatlanok cseréjéhez. :

A mégkﬁldétt tajékoztatdsunkra Petré Géabor a mellékelt, - 2022. méjus 19-én benyujtott -
kérelmében, az Albertirsa, 555. hrsz-u ingatlan 2022.04.20-4n tortént értékbecslése soran
megallapitott 18 300 000 Ft kartalanitasként térténd megitélését kéri.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérs]l szélo 1997. évi LXXVIIL tbrvény
(tovabbiakban: Ftv.) 30. § (1) bekezdése alapjén, amennyiben az ingatlan rendeltetését,
hasznalati modjat a helyi épitési szabdlyzat maskeént allapitia meg, &s ebbl a tulajdonosnak
kéra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kartalanitds illeti meg.

‘Ugyanezen jogszabalyhely (2) bekezdésének rendelkezései szerint a kartalanitds 6sszege az
ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjan megédllapithaté régi és az 0j szabdlyozds
eredményeként megéllapithatd j forgalmi értéke kdzstti kiilsnbozet,

Az Etv. 30. § (4) bekezdése alapjan, ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat
valamely késébb megvalositandé — jogszabdlyban megéllapitott — olyan koézérdek{i célban
hatarozza meg, amelynek megvalodsitdsa a tulajdonostdl nem véarhato el, és ez a tulajdonosi €s



épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos attdl kovetelheti az ingatlan megvételét, akinek
érdekében alit a kdzérdekit célt szolgald korlatozds elbirasa. Ha az érdekelt nem allapithatd
meg, vagy jogutéd nélkil megsziint, a tulajdonos a telepﬁlési' Onkormanyzattol kévetelheti az
ingatlan megvételét, |

Ha az ingatlan megvételére vonatkozd megéllapodas az erre irdnyuld kérelemt6l szamitott ot
éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdemenyezhen a kisajatitasrol sz016 térvény szerinti
eljarast.

Az Etv. 30. § (7) bekezdése szerint a kértalanitds a felek megéllapoddsénak targya.

Az Albertirsa, Jozsef A, u. 55. sz. alatti ingatlanra vonatkozéan nem rendelkeziink olyan
ériékbecsléssel, mely az Lf-2 és a M4-2 szerinti értékeket tartalmaznd. Az értékbecsléseket nem
igazsdgligyi ingatlanforgalmi szakértd készitette, illetve azokbol nem Aallapithaté meg az
‘ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjan megéallapithaté régi és az 1) szabélyozas
eredményeként megallapithatd uj forgalmi értéke kdzotti kiilsnbdzet, A Duna House a jelenlegi
(Ma-2) dvezeti besoroldst vette figyelembe, mig a kérelmezd 4ltal hivatkozott értékbecslés nem
tér ki a beépitési Svezetre, célként az ingatlan aktualis piaci értékének meghatdrozasat jelsli
meg, s feltételezi, hogy az ingatlanra laké funkeiot betdltd éptilet épithetd.

Kordbban, ugyancsak a Jozsef A. utcdban az Albertirsa 552/1 hrsz-i ingatlanra volt olyan
értékbecslésiink, melyet alapul véve, megegyezdsre jutottunk a korabbi tulajdonossal. (1094
m?2 terlilet M&-2 vezeti becsiilt értéke: 1.950.000 Ft volt, az Lf-2 &vezeti beestilt értéke:

2.790.000 Ft volt, az ingatlant 4.140.000 Ft-ért vésaroltuk meg.) '

Els6 lépésként sziikség van, egy az Etv, eldirdsainak megfelelc") értékbecslés beszerzésére.

Kérem a Tisztelt Kepwselo—testuletet hogy a Kertalanitdsi i 1geny targyaban dontését meghozni
szweskedj ék.

Hatarozati javaSlat :

Albertirsa Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy

1. az Etv. szerinti értékbecslés birtokdban tud az Albertirsa 555. hrsz-u ingatlanra
‘vonatkozd kértalanitas Osszeg megéllapitdsar6l donteni, amennyiben az tartalmazza
az ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjan megéllapithato régi és az 11j szabalyozas
eredményeként megéllapithato G forgalmi értéke kozotti kiilonbézetet,



2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt déntésrdl a kérelmez&t
taj¢koztassa, tovabbd az érickbecslés alapjan folytasson vele eldzetes egyeztetést a
kartalanitas §sszegérdl.

HatéridS: azonnal
Felelds: Fazekas Laszlo polgarmester

Albertirsa, 2022. méjus 20, _ |

polgérmeste
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Tisztelt Polgdrmester Ur! AT

Erk: 2022 -05- 19

Tkt.szém: 01/1414-6/2022 ram Elsado.
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Levelére vilaszolva a kévetkezBket kivdnom elgadni, Az érintett ingatlant 2022,04.22-¢én fliggetlen
ertékbecslGvel felértékeltettem, aki az ingatlan értékét 18.300.000 Et-ban allapitotta meg, Kérem
: ezen dsszeggel a kartéritésemet.

Tisztelettel; Petré Gabor

Albertirsa,2022.05.08.




