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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2019-ben keriiltek jovahagyasra. Az azota
eltelt idében a megvaltozott fejlesztési szandékok kovetkeztében a teleplilésrendezési eszkozok
modositasat kérelmezték. A kérelmek alapjan a modositas 3 teriiletet érint. A moédositas célja a
984/3 és 984/4 hrsz-U ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe torténé atsorolasa, a 2922 hrsz-U
ingatlanon épitési hely kijelolése, és a 049/3, 049/8 és 049/32 hrsz-U ingatlanok gazdasagi célu
fejlesztése és ovezeti besorolasanak modositasa.

Albertirsa Varos Onkormanyzata 89/2020.(1V.30.) és 118/2020.(V.28.) szam( hatarozataiban dontétt
a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

ALBERTIRSA

»

DANSZENTMIKLOS . *
& A3

€

oy
-
-
-

A tervezési munka soran a modositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcio felallitasat
kovetéen a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasanak javaslatat
készitettiik el. Az alatamasztoé munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciét megkiildi az allami féépitészi hataskérben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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Az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepiilésrendezési eszk6zok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zar6 szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi
a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkdzok moddositasa az allami féépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepliilésrendezési eszk6zok az elfogadast koveto napon hatalyba léptethetok.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok munkakozi anyaga, amelyet az
Onkormanyzat és a Kérelmezok kapnak meg el6zetes véleményezés céljabol.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Albertirsa varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2019-ben keriiltek jovahagyasra:

e Albertirsa Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének 211/2019. (IX.26.) Kt. szamd
hatarozata Albertirsa varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol.

e Albertirsa Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének 20/2019. (1X.30.) onkormanyzati

,,,,,
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Albertirsa varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének

../2020. (...) onkormanyzati hatarozata

Albertirsa varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol szolé 211/2019. (1X.26.) Kt.
szamu hatarozat modositasaral

Albertirsa varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Albertirsa varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 211/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:
- Kertvdrosias lakoteriilet kijelolése a BA-KO utca mentén

- Kereskedelmi és szolgdltato teriilet kijelolése a Bicskei ut menten
- Védelmi erdétertilet kijelolése a Bicskei ut mentén

3) Jelen modositas soran Albertirsa teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezék szerint alakul:

Terdiilet TSZT modositas
Modositasi feladat mérete |Hatalyos terv szerint| Tervezett teriilet-
(ha) teriilet-felhasznalas felhasznalas
Kgrt\iafOSIas lakoterulet 0,67 Lk Lke
kijelolése
Ker_.esked‘e‘lm_l e szolgaltato 0,7 Lf Gksz
terilet kijelolése
Ker_.esked'e'lm_l e szolgaltato 0,32 MK Gksz
terilet kijelolése
Védelmi erdéteriilet kijelolése 0,05 Lf Ev
Védelmi erdéteriilet kijelolése 0,03 Mk Ev

4) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak

szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha % - Lk Lke Lf vt vi
Beépitésre szant teriilet = Gksz Gip-E Gksz-A  m Ui Uh
Lk Kisvarosias lakoterlilet 10,19 0,14% K o KU 7Kk = Zkp = Ev
Lke Kertvarosias lakoterilet 49,39 0,68% Ek = Eg Mk M Mé-E
Lf Falusias lakoterulet 596,3 8,17% v Kb
Vt Telepiiléskozpont teriilet 31,32 0,43%
Vi Intézmény teriilet 10,54 0,14% 0% _ 0% 0% 1% _0%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 43,28 0,59%
Gip-E | Energiatermelési ipari terilet 38,88 0,53% 0% —J ~1% 0%_|[1% ] 0%
GA Altalanos gazdasagi terilet 156,50 2,15% 0 2% 0%
Ui Udiil8hazas UdulBterilet 4,02 0,06% 3% 8% | ° %
Uh Hétvégihazas teriilet 12,54 0,17% % °
K-Sp Kiilonleges terllet - Sportpalya terilete 15,55 0,21% OA’O%
K-Str Kiilonleges teriilet - Strandteriilet 7,05 0,10%
K-G Kulonleges teriilet - Gyogyszallo teriilet 4,01 0,06%
Y KUlénleges teriilet - Szyer1gr¥yv1'ztisztité 28,60 0,39% / 0%
K-Szt - 0,98 0,01% /
teriilet |
K-Tur Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet 1,00 0,01%
Beépitésre nem szant teriilet
Zkk Zoldterilet-Kozpark 1,55 0,02
Zkp Zoldterilet - Kozkert 3,56 0,05 o
Ev__ | Védelmi erddterllete 599,03 8,21 53%
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erd6 1067,30 14,63
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdd 16,10 0,22
Mk Kertes mezdégazdasagi teriilet 339,82 4,66
Ma Altalanos mezGgazdasagi terilet 3893,42 53,38 5%
M4-E Erd6}elepité§r.e kijelolt altalanos 217,26 2,08
mezOgazdasagi teriilet
v Vizgazdalkodasi teriilet 20,47 0,28

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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KOu Kozuti kozlekedési teriilet 130,48 1,79
Kb-T KUl(’jnlegfes bgépitésre nem szant teriilet 12,76 0,17
- Temeto teriilet
] Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
KbB | "g4vateriilet 10,05 |23,42| 0,14 | 0,32%
Kb-Tur KUl(’jr?leg.es peépjtésre nem szant teriilet 0,60 0,01
- Turisztikai terilet

A Teleplilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M2 (Telepiilésszerkezeti terv
modositasa) tervlappal egésziil ki.

Fazekas Laszlo Kovacs Zoltanné dr.
polgarmester jegyzd

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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Albertirsa varos Onkormanyzat képvisel6testiiletének
.../2020. (...) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Albertirsa varos Onkormanyzatanak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoléo 1997. évi
LXXVII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8 A HESZ 1. melléklete szerinti SZT-3, SZT-9, SZT-14, SZT-18 és SZT-19 szami tervlap
normatartalma jelen rendelet 1. melléklete szerinti szabalyozasi tervlapok szerinti
normatartalommal egésziil ki.

2.5 A HESZ 38.8-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

(7) Gksz-2 épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd részén burkolt
feliilet nem alakithato ki, a meglévo fasszari novényallomany megdrzendd, s haromszintes
novényallomannyal rendelkez6 zoldsav létesitendd.

3.8 Jelen rendelet a kihirdetést kdvet6 napon lép hatalyba.

Fazekas Laszlo Kovacs Zoltanné dr.
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Albertirsa, 2020.
Kovacs Zoltanné dr.

Jegyz6
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. 984/3, 984/4 HRSZ-U TELKEKEN KERTVAROSIAS LAKOTERULET
KIJELOLESE

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Albertirsa belteriiletének déli hataraban, a vasit nyomvonalatol
délre helyezkedik el, Ujfalu varosrészen, s a BA-KO utca mentén fekvd 984/3, 984/4 hrsz-U
ingatlanokat érinti. A két, osszesen 0,6 ha nagysagu ingatlan jelenleg beépitetlen, iiresen all,
megkozelitésiik, a Mikebuda utcarol nyildo BA-KO utcardl lehetséges. A teriilet kornyezetében lako

NS

4 N TAPIOSZENTMARTON N %
-\'.5\\__ : NI LN \
ALB| SA e Y “y Q:S‘ N ™
LBERTIR! o I' 3 Q,o

Mddositdssal érintett teriilet légi fotdja (Forrds: google.earth. hu)

Mddositdssal érintett teriilet (sajat fotok)

1.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet kisvarosias lakoteriilet
terliletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Lk-4 jell épitési Ovezetbe sorolja. A kisvarosias
lakoteriilet teriiletre vonatkozo altalanos el6irasokat a HESZ 29.§ (1)-(4) bekezdése tartalmazza. A
(2) bekezdés rendelkezik az épitési Gvezetben elhelyezheté épiiletek rendeltetésérél. A (4)
bekezdés alapjan Lk-4 jeli épitési ovezet épitési telkein 4-nél tobb lako rendeltetési egység
elhelyezése esetén lako rendeltetési egységenként telken belil 1,5 parkold biztositasa sziikséges,
mely tort szam esetén felfelé kerekitend6. A 30.§ (5)-(6) bekezdése alapjan az Lk-4 épitési ovezet
épitési telkein tobb f6 rendeltetésl épiilet is elhelyezhetd, emellett gépjarmutarolo telken beliili
elhelyezése a f6 rendeltetést éplilettel egy tomegben vagy terepszint alatt torténhet.

Az épitési ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasairol az alabbi tablazat rendelkezik:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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A B C D E F G H
Kialakithat6 Kialakithaté . .
Epftési telek telek Beépitettség Te;:g;?:::t:?gtt' Epiiletmagassag Zsldfeliilet
” Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett .
ovezet . . : megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P o
jele s . . D it 1o legnagyobb . mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) AT (D mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Lk-4 Sz 2000 - 40 45 7,5 30

Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap- kivdgat

1.1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriiletet kisvarosias lakoteriilet, Lk-4 jel(i épitési Ovezetbe sorolja a
szabalyozasi terv. A teriileten nem cél kisvarosias beépités megjelenitése, helyette a fejlesztési cél
a telkek megosztasa, a megosztott telkeken kétlakasos, foldszintes tarsashazak elhelyezése és az
ehhez sziikséges szabalyozasi kornyezet megteremtése.

A modositassal érintett teriileten - nagysagabdl adddoéan - a helyi épitési szabalyzat 10 telek
kialakitasat teszi lehetévé, amelyen egy-egy kétlakasos, foldszintes tarsashaz épiilete helyezhet6
el. A belsé telkek megkozelitését 6 m széles maganutak biztositjak.

1.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI

KONCEPCIO

A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriilet kertvarosias lakoteriilet

teriiletfelhasznalasi

egységbe torténd atsorolasa javasolt a teleplilésszerkezeti

tervben. A

szabalyozasi tervben a szomszédos teriiletekhez hasonloan Lke-2 jelli épitési ovezetbe keriil a
teriilet. Az Lke-2 épitési Ovezet épitési paraméterei a kovetkezok:

A B (o D E F G H
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
& monn telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet od leakisebb leakisebb ) bb megengedett ) bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 s mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lke-2 0] 500 14 30 35 5,0 50
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A kisvarosias lakoteriilet dvezeti eldirasaihoz képest Lke-2 épitési dvezetben kisebb a kialakithato
telek megengedett legkisebb teriilete, 500 m?, a beépitettség mértéke 40 %-rél 30 %-ra valtozik,
tovabba az épliletmagassag 7,5 m-rol 5,0-re csokken.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 31.§ (3)-(4) alapjan kereskedelmi rendeltetés, az ahhoz
kapcsolddd dsszes helyiséget figyelembe véve legfeljebb 200 m? netté szintteriileten helyezheté el
az épitési ovezetben. Az épitési telkeken oldalhataron allo beépitéssel, 1 f6 rendeltetési épiilet, s
legfeljebb 2 6nalld rendeltetési egység helyezheto el.

NN

- g

Tervezett telepiilésszerkezeti terv kivagata Tervezett szabdlyozasi terv kivagata
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2. 2922 HRSZ-U TELKEN EPITESI HELY JELOLESE
2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
2.1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A mddositassal érintett teriilet Albertirsa belteriiletén, a varos kozpontjaban a Pesti (Ut és a Vasut
utca talalkozasanal helyezkedik el. A modositassal érintett , kozel 0,1 ha nagysagl 2922 hrsz-u
ingatlanon egy ajandékiizlet és egy befejezésre vard szerkezetkész épiilet talalhato. A modositasi
teriilet a telepiilés f6 utcajan helyezkedik el, kornyezetében kereskedelmi és vendéglato egységek
(aruhaz, raktarépiiletek), illetve lakoteriiletek talalhatok, s délrél a varos piacaval hataros.

. : \-\. /.l. ,- 2 A " Q F - - - \I\v ’ 7
o7 X £ ol N 2 "4 > ¥
’ ¢ s
N, ’
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ALBERTIRSA

Modositdssal érintett teriilet (sajat fotok)

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Vt-4 jelli épitési Ovezetbe sorolja. A
telepiiléskozpont teriiletre vonatkozd altalanos elGirasokat a HESZ 34.§ (1)-(3) bekezdése
tartalmazza. Az (2) bekezdés rendelkezik az épitési Ovezetben elhelyezheté épiiletek
rendeltetésérdl. A (3) bekezdés alapjan az épitési ovezet telkein tobb f6 rendeltetésii épiilet abban
az esetben helyezhetd el, amennyiben a beépitett bruttd szintteriilet legalabb 50%-a egyéb nem
lako rendeltetést is tartalmaz. A 35.§ (2) bekezdése alapjan az Vt-2 épitési ovezet épitési telkein a
35.8 (2) bekezdés d), e), f) pont szerinti rendeltetés (d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis; e) kulturalis, kozosségi szorakoztato; f) sport) nem helyezhetd el.
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Az épitési ovezet telekalakitasi és beépitési elbirasairol az alabbi tablazat rendelkezik:

A B C D E F G H
Kialakithat6 Kialakithaté . .
2 e telek telek Beépitettség TerePsglnt al,attl Epiiletmagassag .. .
Epitési e s beépitettség Zoldfeliilet
= Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett 2
ovezet . . : megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb P o
jele s . . D it 1o legnagyobb . mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) AT (D mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)
Vt-2 z 400 16 80 80 3,0 10

A HESZ 25.5 rendelkezik az épitési hely és az épiilet-elhelyezés szabalyairdl. A (9) bekezdés alapjan,
ha a Szabalyozasi terv épitési helyet jelol, az elé-, oldal- és hatsokert méretét a Szabalyozasi terven

.....

Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap- kivdgat

balyzat nem rendelkezik a hatsokert mértékérdl, igy az OTEK 35.§

(4) bekezdése a mérvadd, mely alapjan a hatsokert legkisebb mélysége a kialakult allapotnak
megfelelé, ennek hianyaban nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az éplilet hatsokertre néz6
tényleges beépitési magassaganak mértékénél. A madositassal érintett ingatlanon egy befejezésre
varo szerkezetkész épiilet talalhatd, melynek a hatsé homlokzata kevesebb, mint 6,0 méterre
helyezkedik el az ingatlan hatso telekhataratol. Az épitkezés befejezéséhez, s az éplilet hasznalatba

vételéhez sziikséges a teriileten a hatsokert csokkentése.
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2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési cél elérése érdekében a
modositassal érintett teriileten épitési helyet
jelol a szabalyozasi terv, mely 5,0 m oldalkertet
és 5,0 m hatsokertet rogzit. A hatsokert
méretének csokkentése nem okoz problémat,
mivel a telek délrél az onkormanyzati tulajdond
varosi piac telkével hataros, amelyen a
szabalyozasi terv szintén épitési helyet jelol, igy
a két épillet kozott a telepitési tavolsag
megtarthat6. A moddositas igy lehetdséget ad az
éplilet megépitésére, hasznalatba vételére.

Tervezett szabdlyozadsi terv kivagata

3. 049/3, 049/8/ ES 049/32 HRSZ-U TELKEKEN KERESKEDELM ES
SZOLGALTATO TERULET KIJELOLESE

3.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
3.1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletétol északra, a 405. sz. masodrendd féut és a
Bicskei Ut talalkozasanal helyezkedik el, a 049/3, 049/8 és 049/32 hrsz-U ingatlanokat érinti. A
harom, Gsszesen 1,03 ha nagysagu ingatlan teriiletén kertészeti nagykereskedés bezart telephelye
talalhato.

ALBERTIRSA
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Modositdssal érintett teriilet légi fotdja (Forrds: google.earth. hu)
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Mddositdssal érintett teriilet (sajat fotok)

3.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELGOIRASAI

A hatalyos telepliilésszerkezeti terv a 049/8 és 049/32 hrsz-U telkeket falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Lf-2 épitési Ovezetbe sorolja. A falusias
lakoteriiletre vonatkozo altalanos eléirasokat a HESZ 32.§8 (1)-(4) bekezdése tartalmazza. Az (2)
bekezdés rendelkezik az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épiiletek rendeltetésérél. A (3)-(4)
bekezdések alapjan kereskedelemi rendeltetés, az ahhoz kapcsolodd Gsszes helyiséget figyelembe
véve legfeljebb 200 m? netto szintteriileten helyezhetd el, illetve az épitési dvezet épitési telkein 1
f6 rendeltetési épiilet, s legfeljebb 2 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el. A 33.5 (3) bekezdése
nevelési, oktatasi, egészségiigyi épiiletek esetében 7,5 m.

Az épitési Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasairol az alabbi tablazat rendelkezik:

A B (o D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’

& ga g telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. "
Epitési Ao beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett N
ovezet 5d leakisebb leakisebb ) bb megengedett ) bb legkisebb

jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 mértéke (m)

a mértéke (%)
(m?) (m)
Lf-2 0 500 - 30 35 5,0 50

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a 049/3 hrsz-U telket kertes mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Mk Ovezetbe sorolja. A kertes mezdgazdasagi
teriiletre vonatkozé altalanos eléirasokat a HESZ 54.5 (1)-(6) bekezdése tartalmazza. A (2) bekezdés
rendelkezik az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épliletek rendeltetésérél. A (3)-(4) bekezdések
alapjan Mk Ovezetben lakdépiilet, legalabb 14 méter széles telken és legfeljebb a megengedett
beépitettség 50%-an helyezhet? el.
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Telephely
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ut

Hatdlyos teleplilésszerkezeti tervlap- kivdgat

3.1.3. FEJLESZTESI CEL

A telepiilés kozpontjaban, a Pesti Ut és a Bajcsy-Zsilinszky utca talalkozasanal talalhaté a Vas-
Fémker Kft. gazdasagi telephelye. A vallalkozas tovabbi fejlesztéseket tervez, és a telephelyét
szandékozik atkoltoztetni a 049/8, 049/32 és 049/3 hrsz-U ingatlanokra. A fejlesztési cél az ehhez
sziikséges szabalyozasi kornyezet megteremtése a modositassal érintett teriileten.

3.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriilet kereskedelmi és szolgaltatd
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe torténé atsorolasa javasolt a teleplilésszerkezeti tervben. A
szabalyozasi terv a 405. sz masodrend(i fout mentén mar megjelend Gksz-2 jelli épitési ovezetbe
sorolja a teriiletet. A Gksz-2 épitési ovezet tervezett épitési paraméterei a kovetkezok:

A B c D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti 5

Epitési |, . ... .| telek el Beepitettség | "\ i ritettség Epliletmagassag | ;4 4¢q ijlet
~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett .
ovezet g K A megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb A

jele " . . 2 s legnagyobb 2 mértéke (%)

teriilete telekszélessége | mértéke (%) e mértéke (m)
A mértéke (%)
(m?) (m)

Gksz-2 SZ 2000 - 40 50 9,0 30

A Gksz-2 épitési Ovezetben a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete 2000 m?, a
beépitettség mértéke 40 %, az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 9,0 m.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 38.§ (3)-(6) bekezdése alapjan a kereskedelmi, szolgaltatd
teriilet épitési Ovezeteiben az épitési telkeken - ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb
épiiletmagassag szilkséges - foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag értéke 3,0
méterrel tullépheté. Emellett a lako- és telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeti besorolasu
szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10,0 m-re helyezheto el.
Tovabba az ovezet épitési telkein legfeljebb 1 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

A szabalyozasi terv a 049/32 és 049/3 hrsz-0 ingatlanok déli hataraban kézel 19 m széles savban, a
délre elhelyezked6 lako és kertes mezogazdasagi teriiletek védelme érdekében telek be nem
épithet6 részét jelol.
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3.3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

Az MATIT 12.§ (3) bekezdése alapjdn: ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan
kijelolt beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldterliletet vagy véderd6t - kell kijel6lni. Ha a zéldteriilet vagy véderdé
kijelolése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijelslni.”

A modositas soran a 049/3 hrsz-u telken (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, 0,32 ha
nagysagban, melyhez kapcsolodoan legalabb 0,016 ha teriiletli véderd6 kijelolése szilkséges. A
véderdd kijelolése a szomszédos 049/33 és 049/24 hrsz-U teriileteken torténik, ahol 6sszesen 0,09
hektaron védelmi erdéteriiletet jelol a terv.
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4. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

4.1. A TELEPULESSZERKEZET! VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
terliletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Gvezetekre vonatkozd elGirasokat tehat az
MaTrT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Albertirsa esetében a fentiek mellett Pest megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: PmTrT) is
alkalmazni kell, amelynek MaTrT-vel valéo Osszhangba hozasa megtortént. A PmTrT térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriainak és megyei Ovezeteinek lehatarolasat a PmTrT tartalmazza, a
rajuk vonatkozo eldirasokat azonban az MaTrT és az MvM rendelet hatarozzak meg. A PmTrT
feliilvizsgalata kijelol tovabba egyedileg meghatarozott megyei Ovezeteket is, amelyeknek
lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat is a PmTrT feliilvizsgalata tartalmazza.

4.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

Az MATIT 11.§8 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrol. A
modositassal érintett teriilet telepiilési térség és mezogazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriaba tartozik.

\‘ :
YNNG
\\ - \
A PmTrT tersegl szerkezeti tervének klvagata,
jeldlve a médositdssal érintett teriiletet

e Mez6gazdasagi térség:

MATIT 11.8 b) a mez6gazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi
teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkizeli
teriilet, - nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy
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kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhato;

Pest Megye Terliletrendezési Terve 4525,1 hektdr nagysdgban mezégazdasdgi térséget jelolt
Albertirsa teriiletén, melynek 98 %-dt (4450,8 ha) mezégazdasdgi teriiletként jel6li a hatdlyos
telepiilésszerkezeti terv. A 3. sz. modositds sordn mezdgazdasdgi térségben (j beépitésre szdnt
teriiletet, kereskedelmi és szolgdltato teriiletet jeldl a terv 0,32 ha-on, melynek kis mértéke a
megfelelést nem befolydsolja.

o Telepiilési térség:
MATIT 11.5 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelolhetd;
A fenti eléirasoknak a modositas megfelel.

4.1.2. Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriilet MATIT altal meghatarozott orszagos Gvezetek
altali érintettségét mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo el6irasokat az
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen hatarozzak meg. A modositassal érintett teriiletek egyike sem
érinti az dvezeteket.

4.1.3. Megyei ovezetek ismertetése

Az MATIT 19. § (3) bekezdése hatarozza meg a megyei dvezeteket, amit a PMTrT hatarol le.
Modositasi teriilet érintettsége a

Megyei dvezet PmTrT feliilvizsgalata alapjan
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
tanyas teriiletek dvezete nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Innovacios-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének

Gvezete nem érinti
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete nem érinti
Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete nem érinti
Térségi zoldhalozat fejlesztés célteriiletének Gvezete nem érinti
Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zdkben
kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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1P megyer RormenyTvaTST mIGR CIyEOTIyeTeS €
Fogyosatovédelml Féosztdly Banydszat! Osztdly
odatszolgaitatass alapjén lehatarolt terulet)

A modositdssal érintett teriilet dsvdnyi Pest Megyi Kormdnyhivatal Mliszaki
nyersanyagvagyon dvezettel valo érintettsége Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztdly
Bdnydszati Osztdly adatszolgdltatdsa alapjdn
lehatdrolt teriilet

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilés nyugati részén jelolik az asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét, mely a modositasi teriileteket nem érinti.

Klimavadltozasnak fokozottan kitett teriiletek

PmTrT 14. § (1) A klimavadltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) Gvezetébe tartozo
t,elep(jlések: _Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyorgy, Kakucs,
Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklos, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz6lbs, Tortel,
Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd,
Nagykéros, Nydrsapdt.
(2) Az Ovezettel érintett telepliilések teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgadlata,
modositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténé felhaszndldsdra,

b) a telepililés zéldfeliileteinek bévitésére,

¢) a telepililés zoldfeliiletein és a beépitésre szdnt terliileteken a lombkoronaardny, egyben

az drnyékolt feliiletek névelésére

szolgdlé elbirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3) A telepiilésrendezési eszk6zokben a mezévédd erdbsdvokkal koriilvett mezégazdasdgi mlivelés
alatt dllé legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepliilések teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata,
mddositdsa sordn, az Ovezet szdntoteriiletein mezévédd erddsdvok telepitését kell eldirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.
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5. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

A modositassal érintett teriileteken orszagos védelem alatt allo miemlék, miemléki jelentoségi teriilet,
helyi védett mivi érték, illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhato. Tovabba a telepiilésrendezési
eszkozok régészeti leléhelyet sem jelolnek, ezen adatok fényében az orokségvédelmi hataselemzés nem
valik szilkségessé, a 2019-ben készitett Orokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltak aktualizalasa nem
sziikséges.

6. TAJRENDEZESI JAVASLAT

1. sz. modositas

A tervezett (j kertvarosias lakoteriilet a BA-KO utca mentén, a teriilet utcaképéhez illeszkedd, a
mar felépiilt épiiletek ritmusat és léptékét koveti majd, igy telepiilésképi szempontbdl varhatoan
nem jelent konfliktust.

3. sz. modositas

Az Uj kereskedelmi és szolgaltatd teriilet kijelolése a telepiilés belteriiletének északi hataraban,
mar beépitett teriiletek mellett, a 405. sz. masodrendd foat mentén torténik, igy
természetvédelmi, illetve tajképvédelmi érdekeket nem sért.

A modositassal érintett teriileteket nem érinti védett természetvédelmi teriilet, s nem része a
tajképvédelmi teriilet Gvezetének. A tervezett modositas nincsen szamottevé negativ hatassal sem a
tajképre, sem a természeti kdrnyezetre.

7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezett lakoteriilet kijelolés a kozlekedési infrastruktira fejlesztését nem igényli, mindharom
teriilet feltarasa aszfaltburkolattal ellatott, kétiranyd forgalom lebonyolitasara alkalmas
kozteriileten biztositott. A 3. szamU moddositas esetében kétlakasos, foldszintes tarsashazak
létrehozasa tervezett, melyek megkdzelitését 6 m széles maganutak biztositjak.

8. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A tervezett lakoteriilet kijelolés a kozmd infrastruktira halozat fejlesztését nem igényli, a
modositassal érintett teriileteken rendelkezésre allnak a sziikséges kozmdivek.

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A korabban ismertetettek alapjan a modositasoknak a kornyezeti elemekre nem lesz jelentds
negativ hatasa. A moddositasokhoz kapcsoloddan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az
onkormanyzat nem tartja sziikségesnek.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



