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I. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Albertirsa varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2019-ban hagytak jova, melyeket azota
tobbszor modositottak. A telepiilésen (j fejlesztési szandékok jelentkeztek, illetve a HESZ
alkalmazasa soran tobb pontositasra, modositasra iranyuld észrevétel gylilt ossze, melynek
kovetkeztében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasat kérelmezték. A kérelmek alapjan a
modositas érinti a 0297/22, 0297/37, 0297/41 beépithetoségét, a 984/2, 983 hrsz-U telkek
telekosztasat, a maganutakra és a gépjarmielhelyezésre vonatkozo eldirasokat, illetve a zartsor(
beépités megszakitasarol szolo szabalyokat.

A tervezési munkaval az Onkormanyzat a Vélgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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A tervezési folyamat

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat figyelembe
véve, a telepiilésrendezési eszkozok madositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil torténik. Az
egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt telepiilésrendezési eszkozoket
véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési oOnkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezbk). A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételtol szamitott 15 napon
belil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kdvetelmények
megallapitasat,
b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
megallapitasat, tovabba
c) a telepiilési onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.
A vélemény kifogast emelé6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai
indokolassal kell igazolni. Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél jegyzékonyvet kell késziteni. A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek elfogadasarol
vagy el nem fogadasarodl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a dontés dokumentalasaval és
kozzétételével.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl a 11/2017. (V.26.) rendeletében, amelynek alapjan a partnerségi
tajékoztatast kell lefolytatni. A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a
képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A
vélemény el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetben a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkildi
végso szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zard szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon belil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kovetd 15. napon léptethetd
hatalyba.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Albertirsa varos telepiilésrendezési eszkozei 2019-ban keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei az alabbiak:

e Albertirsa Varos Képvisel6-testiiletének 211/2019. (IX.26.) onkormanyzati hatarozattal

jovahagyott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti terve,
e Albertirsa Varos Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 20/2019. (1X.30.) 6nkormanyzati

,,,,,
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Albertirsa varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
.../2021. (...) onkormanyzati rendelete

Albertirsa varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo
szervek, valamint az érintett teriileti és teleplilési onkormanyzatok és partnerek véleményének
kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
20/2019. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 5.5 (2) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

»(2) Meglévé kioszk rendeltetését az (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott rendeltetéstél eltérd
rendeltetésre vdltoztatni nem lehet.”

2.5 A HESZ 10.5 (8) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés ép és az alabbi (2a) és (9) bekezdéssel
egésziil ki:

»(2a) Zdrvdnytelek feltdrdsa érdekében a kialakulé vagy visszamaradd telken lévé épiiletek
telekhatdrtol vald tavolsdgdt, jogszabdlyi megfelelését nem kell vizsgdlni.”
,»(8) Lakoterlilet és telepliléskdzpont teriilet épitési 6vezeteiben magdnut
a) csak legaldbb 4 uj épitési telek kialakitdsa esetén létesithetd,

b) csak telepiilésrendezési szerz6dés megléte esetén létesithetd.”
»(9) Uj magdnut szélessége:

a) legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén 10 m.

b) legaldbb 5 telek megkéozelitése esetén 12 m.”
3.5 A HESZ 11.5 (5) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:

,»C) beépitésre szdnt terlileten lakdsonként 1 gépjdrmli részére telken beliil kell vdrakozohelyet
kialakitani.”

4. § A HESZ 21.8 (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(2) Tobb épitési bvezetbe, tvezetbe esé telek beépitése csak az 6vezethatdron torténd felosztdst
kovetéen lehetséges, kivéve, ha ezen telekosztdssal zdrvdnytelek alakulna ki.”

5. § A HESZ 24.5-a az alabbi (8) bekezdéssel egésziil ki:

,»(8) Lako és telepliléskozpont épitési bvezetekbe tartozo ingatlan kozteriileti hatdrdn lakdsonként
egy, de ingatlanonként legfeljebb kett6, 4 m-nél nem szélesebb kapubehajto létesithetd.”

6.8 A HESZ 25.5 (4) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,a) lakd és telepliléskdzpont teriilet épitési dvezeteiben: 5,0 m - a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.”

7.8 A HESZ 26.5 (5) bekezdés b) pont bc) alpontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

"bc) a szomszédos telken [évé f6 rendeltetésii épiilettdl legaldbb 10,0 m tdvolsdgra helyezheté el.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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8.8 A HESZ 30.5 a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Lk-1 jell épitési dvezetben lakdrendeltetési egységenként a megengedett legnagyobb
beépithetéségbbl brutté 25 m?-t zart gépjdrmliitdroldsra alkalmas épiilet, épiiletrész
kialakitdsdra kell forditani, amennyiben a lakdsok megépitésével egyidejlileg zdrt
gépjdrmlitdrolé nem keriil megépitésre.”

9.5 A HESZ 34.5 a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:
,»(4) Telepliléskozpont teriilet épitési bvezeteinek épitési telkein lakdrendeltetési egységenkeént
a megengedett legnagyobb beépithetdségbdl bruttd 25 m?-t zdrt gépjdrmiitdroldsdra alkalmas
éplilet, épliletrész kialakitdsdra kell forditani. amennyiben a lakdsok megépitésével egyidejlileg
zdrt gépjdrmlitdrolé nem keriil megépitésre.”

10.§ A HESZ 35.5 (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Vt-2 épitési dvezet épitési telkein a 34.§ (2) bekezdés d), e), f) pont szerinti rendeltetés nem
helyezheté el.”

11.8 A HESZ 37.§ helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

, Vi-2 épitési dvezet épitési telkein f6 rendeltetésként kizdrdlag a 36.§ (2) bekezdés b), c), d) pont
szerinti rendeltetés helyezheté el.”

12.8 A HESZ 39.5 (9 ) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép és a kdvetkezd (11) bekezdéssel
egészil ki:

,»(9) Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a lako- és telepiiléskozpont
teriilet épitési ovezeti besoroldst szomszédos telkek felé esé telekhatdr mentén legaldbb 10,0 m
szélességben védG6-zoldsdvot kell telepiteni, ahol épiilet nem helyezhetd el.

(11) Gd-1 épitési bvezet épitési telkein az elGkerti épitési hatdrvonal 5,0 m.”

13.5 A HESZ 1. melléklete

a) SZT-2 szamu tervlap jelen rendelet 1. melléklete,

b) SZT-18 és SZT-19 szam( tervlap jelen rendelet 2. melléklete
szerint modosul a modositassal érintett teriiletek vonatkozasaban.

14.8 A HESZ 3 melléklet 8. sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

meglévd
tanya
esetén a
53.5 (7)
bek.
érvényes

8 Ma-1 - 100.000 3 - 5,0

15.8 Hatalyat veszti a HESZ 2.8 11. pontja, 4.5 (2) bekezdése, 25.8 (7) bekezdése, 29.§ (4)
bekezdése, 39.5 (8) és (10) bekezdése.

16.8 Jelen rendelet a kihirdetést kévet6é 15. napon lép hatalyba, majd a hatalyba lépését kdvetd
napon hatalyat vesziti.

Fazekas Laszlo Kovacs Zoltanné dr.

polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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Albertirsa, 2021.....

Kovacs Zoltanné dr.
jegyz6
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Albertirsa varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének
../2021. (...) onkormanyzati hatarozata
Albertirsa varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol sz6l6 211/2019. (1X.26.) Kt.
szamu hatarozat médositasarol

Albertirsa varos Onkormanyzat képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Albertirsa véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 211/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

- Kertvdrosias lakoteriilet kijelolése a BA-KO utca mentén

3) Jelen modositas soran Albertirsa teriiletfelhasznalasi valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

Teriilet TSZT modositas
Modositasi feladat mérete |Hatdalyos terv szerint| Tervezett teriilet-
(ha) teriilet-felhasznalas felhasznalas
Kertvarosias lakoteriilet kijelolése 0,02 Vt Lke

4) A modositas soran a Teleplilésszerkezeti Terv 3. melléklete szerinti teriileti mérleg az alabbiak
szerint valtozik:

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet Lk Lke Lf uVt Vi
Lk Kisvarosias lakoteriilet 13,18 0,14% ™ Gksz Gip-E Gksz-A m Ul Uh
_ — . K = Kou m Zkk m Zkp mEv
Lke Kertvarosias lakoterilet 46,42 0,64% Ek uEg Mk M3 MA-E
Lf Falusias lakoteriilet 578,36 8,18% v Kb
Vt Telepliléskozpont teriilet | 31,30 0,43%
Vi Intézmény teriilet 10,54 0,14%
Gksz Ker"eskedelml, szolgaltato 43,28 0,59%
terlilet
Gip-E Ene”rg1atermele51 ipari 38,88 0,53%
terllet
GA Altqlanos gazdasagi 156,50 2,15%
terllet
Ui Udiiléhazas Udiil6teriilet | 4,02 0,06%
Un Hétvégihazas teriilet 12,54 0,17%
i Kulonleges  terilet - N 53%
K-Sp Sportpalya teriilete 15,55 0,21%
Kilonleges terllet - N
KU | Strandterilet 7,05 0,10%
Kilonleges  teriilet - 28, o
K-Gy Gyogyszallo teriilet 4,01 60 0,06% | 0,39%
Kilonleges terllet - o
K-Szt Szennyviztisztitd teriilet 0,98 0,01%
Kulonleges terilet - o
KTUr | Turisztikai terilet 1,00 0,01%

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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Beépitésre nem szant teriilet

Zkk Zoldterulet-Kozpark 1,58 0,02

Zkp Zoldterllet - Kozkert 3,56 0,05

Ev Védelmi erdéteriilete 599,02 8,21

Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdé6 | 1067,30 14,63

Ek Kozjoléti rendeltetési erdd 16,10 0,22

Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet | 328,65 4,65

Mé Altglanos mezogazdasagi 3893,22 53,38
terilet
Erdételepitésre kijelolt

Ma-E altalanos mezo6gazdasagi | 217,26 2,98
teriilet

v Vizgazdalkodasi teriilet 20,47 0,28

KOu Kozuti kozlekedési tertilet 130,48 1,79
Kiilonleges beépitésre nem

Kb-T szant teriilet - Temetd | 12,76 0,17
teriilet

Kp-g | KUlonleges beepitesre nem | 4, o5 24,24 0,14 0,33
szant terilet - Banyateriilet
Kiilonleges beépitésre nem

Kb-Tur | szant teriilet - Turisztikai | 1,50 0,02
terilet

5) Pest megye teriiletrendezési tervérél szold Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilésének 10/2020.
(V1.30.) onkormanyzati rendeletének 1.17. tablazata alapjan Albertirsa telepiilési térsége 1061,6
ha, melynek értéke jelen modositas soran nem valtozik.

6) A modositas soran a bioldgiai aktivitasérték a kovetkezé modon valtozik:

Biologiai aktivitas-érték

Meglévé funkcio Tervezett funkcio Teriilet
— | Teriilet biologiai
Teriiletfelhaszn | Erték- | S22™" | Teriiletfelhaszna | Erték- | SZam’- (ha) aktivitas-

2 o tott 2 2 tott érték

alas mutaté | . ., las mutaté | . : !
érték érték valtozasa'

Vt 0,5 0,01 Lke 2,7 0,05 0,02 +0,04

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.5 (9) bekezdésében rogzitettek alapjan a bioldgiai aktivitasérték
a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak értékeivel korrigalva az alabbiak szerint valtozik:

211/2019. (1X.26.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti terv

+269,54

' Teriileti biologiai aktivitasérték valtozas a tervezett és a meglévé funkcid értékmutatojanak kivonata.

Z A szamitott biologiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutaté és a teriilet szorzata.
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Jelen modositas szerinti biologiai aktivitasérték
valtozas

Osszesen: +269,58

+0,04

7) A Telepiilésszerkezeti Terv 6. melléklete jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M
(Teleplilésszerkezeti terv modositasa) szerint modosul a maddositassal érintett teriilet
vonatkozasaban.

Fazekas Laszlo Kovacs Zoltanné dr.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléil:
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa kovetkeztében tajhasznalati, tajszerkezeti valtozasok nem
torténnek. A modositas kozvetlenil nem érint természetvédelmi teriiletet, épitett 6rokséggel érintett
teriiletet (miemlékek, helyi védett épitmények, régészeti leléhelyek), igy az ezek védelmében tett
javaslatok, intézkedések jelen madositas keretében nem sziikségesek.

A modositas soran bekdvetkezett kisebb korrekciok kovetkeztében nem lehetséges sem (j, még be
nem épiilt teriiletek beépitése, sem meglévo teriiletek beépitési intenzitasanak novekedése. Ennek
megfeleléen nem sziikséges sem a kozlekedési halozat fejlesztése, sem a meglévé kozmi-
infrastruktlra kapacitasbévitése a mddositas kovetkeztében.

Fentiek miatt az alatamaszto munkarészekben tajrendezési javaslat, zoldfeliileti rendszer fejlesztési
javaslat, kozlekedési és kozmiivesitési javaslat elkészitése nem valt sziikségessé, igy részletes
alatamasztd munkarészek nem késziiltek, csupan a szoveges modositasokat bemutatd, magyarazo
rovid osszefoglald munkarész késziilt, a telepiilési foépitész e targyban sziiletett nyilatkozataval
osszhangban.

A modositas elsédleges célja a telepiilésen HESZ el6irasok miatt a beépitési nehézségeket okozod
el6irasok atfogalmazasa, a jovahagyas ota eltelt id6szak jogalkalmazasi nehézségeinek kikiiszobolése,
orvoslasa.

A kérelmek alapjan a madositas érinti a 0297/22, 0297/37, 0297/41 hrsz-u telkek beépithetdségét, a
984/2, 983 hrsz-U telkeken telekosztas lehetOségének biztositasat, az Ujonnan kialakithato
maganutakra és a telepliléskozpont teriileten a gépjarmielhelyezésre vonatkozo eldirasokat, illetve
a zartsoru beépités megszakitasarol szolo szabalyokat.

A modositasok az alabbi témakoroket érintik:

e Ga-1 épitési ovezetben Uszotelkek esetében az elékert mértékének csokkentése
e 984/2, 983 hrsz-u telkeken telekosztas lehetdségének biztositasa
e Maganltra vonatkozo szabalyok modositasa

e Gépjarmltarolasra vonatkozo elbirasok szigoritasa a telepiiléskozpont teriilet és a kisvarosias
lakoteriilet (Lk1) épitési ovezeteiben

e A zartsor( beépités megszakitasarol szolo el6iras torlése
e 5025 hrsz-U telken épitési dvezeti jel korrigalasa

1.8-hoz: Hivatkozas elirasanak javitasa torténik.

2.8-hoz: Zarvanytelek feltarasanak konnyitése torténik, valamint Gjra szabalyozasra keriil a
maganutak szélessége és |étesitési feltétele.

3.8-hoz: Telken beliili gépjarmi elhelyezés szabalyozasa torténik

4.8-hoz: A telekalakitas pontositasa torténik a tobb Gvezetbe tartozé ingatlanok esetén.
5.8-hoz: Kapubehajto létesitésének feltétele keriil szabalyozasra.

6.8-hoz: El6kert mértékének pontositasa torténik.

7.8-hoz: Az allattarto épiiletek elhelyezésének pontositasa torténik.

8-9.5-hoz: A rendeltetési egységekhez tartozo gépjarmi elhelyezés szabalyozasa torténik.
10-118-hoz: Hivatkozas elirasanak javitasa torténik.

12.8-hoz: Epitési hely pontositasa torténik.

13.-hoz: Melléklet hatalyba léptetése.

14.-hoz: Mellékletben szerepl6 eliras javitasa torténik.

15.-hoz: Hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmaz.

16.-hoz: Hatalyba léptetésrdl rendelkezik.
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MERTEKENEK

1. 0297/22, 0297/37, 0297/41 HRSZ-EN ELOKERTEK

CSOKKENTESE
1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

1.1.1. Modositassal érintett teriilet elhelyezkedése, meglévé allapot

A modositassal érintett teriiletet a 0297/22, =
0297/37, 0297/41 hrsz-U Uszotelkek alkotjak, 5
melyek Albertirsa belteriiletétél délre a Galamb
utcatol keletre helyezkednek el. Az érintett
telkekt6l délre  erdoéteriiletek, keletrél
gazdasagi teriiletek telephelyei, északrol
mezogazdasagi teriiletek talalhatok.

A harom telek Osszteriilete 1,08 ha (0297/22
hrsz-0 telek 1867,4 m?, 0297/37 hrsz-u telek
5072,4 m? és a 0297/41 hrsz-( ingatlan 3904,5
m? teriiletli), jelenleg beépitett, gazdasagi
éplilet, csarnok all mindegyik ingatlanon.

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése

1.1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a moddositassal érintett teriiletet altalanos gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Ga-1 jelli épitési ovezetbe sorolja. Az altalanos
gazdasagi teriilet altalanos elGirasait a HESZ 39. § (1)-(10) bekezdése tartalmazza. Ga-1 épitési
Ovezetben szabadonalldé modon, legfeljebb 40%-os beépitettséggel, legfeljebb 9,0 m-es
épliletmagassaggal helyezhet6 el kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, termelés, raktarozas
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek.

A B C D E F G H
Kialakithat6 | Kialakithato Terepszint alatti |,
Epitési | o . .. .| felek telek Beépitettseg | '\ o irettseg |CPUlCIMAgassag) ;o qcqfijit
. . | Beépitési | megengedett | megengedett | megengedett megengedett .
1 | ovezeti 5d legkisebb legkisebb ) bb megengedett ) bb legkisebb
jele mo egkise egkisebb egnagyo legnagyobb esnagyo mértéke (%)
] teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 L 0 mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
2 Ga-1 SZ 5000 - 40 50 9,0 30

A hatalyos HESZ 25.§ (4) bekezdése alapjan az elékert mértéke gazdasagi teriilet épitési ovezeteiben:

10,0 m.
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Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

1.2. A FEJLESZTESI CEL ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

.....

elékert. Ennek megoldasa érdekében az altalanos gazdasagi teriileten az Uszotelkek esetében az
elékertekre vonatkozo eldirasanak modositasa sziikséges, melyben az érintett telkek esetében az
elékert mértékének csokkentése a cél.

A HESZ modositasanak tervezete alapjan a telkek beépitésének megkdnnyitése érdekében, Ga-1

.....
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2. 984/2, 983 HRSZ-U TELKEKEN KERTVAROSIAS LAKOTERULET
KIJELOLESE

2.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
2.1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Albertirsa belteriiletének déli hataraban, a vasit nyomvonalatol délre
helyezkedik el, Ujfalu varosrészen, s a BA-KO utca mentén fekvé 984/2, 983 hrsz-( ingatlanokat érinti.
A két telken a modositassal érintett rész 181,82 m?2. Mind a két érintett ingatlan beépitett, all rajta
épiilet, megkozelitésiik a Mikebuda utcarél lehetséges. A teriilet kornyezetében lako teriiletek,
Ujépitésli, meglévo és épiild csaladi hazak talalhatok.

Modositdssal érintett teriilet (sajat fotok)

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe, a szabalyozasi terv Vt-4 jelli épitési Ovezetbe sorolja. A
telepliléskozpont teriiletre vonatkozé altalanos eldirasokat a HESZ 34.8 (1)-(3) bekezdése
tartalmazza. A Vt-4 jell épitési ovezetrél a HESZ 35. § (3) bekezdése rendelkezik, mely szerint az
Ovezet épitési telkein legfeljebb egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el, amennyiben atmeno telek,
Ugy két f6 rendeltetési épiilet helyezhet6 el.

Az épitési ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasairol az alabbi tablazat rendelkezik:
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A B C D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti 5
Epitési telek telek Beépitettség beépitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Gvezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
A méd legkisebb legkisebb | legnagyobb e gna 8 b legnagyobb méftéke %)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) 8 t’iy % mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Vt-4 0] 400 16 50 55 6,5 25

=

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap- kivdgat

2.1.3. FEJLESZTESI CEL

A modositassal érintett teriiletet telepliléskozpont teriilet, Vt-4 jell épitési ovezetbe sorolja a

szabalyozasi terv. A modositassal érintett telkek végében telekosztas tervezett,

javasolt.

/NN y
Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-18) - kivdgat

r

.....

(OFGRo

melynek

2.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriilet kertvarosias lakoteriilet

teruletfelhasznalasi

egységbe torténd atsorolasa javasolt a telepiilésszerkezeti

tervben. A

szabalyozasi tervben a Lke-4 jell épitési dvezetbe keriil a teriilet. Az Lke-4 épitési ovezet épitési
paraméterei a kovetkezok:

A B (o D E F G H
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti ’
Epitési Bedpitési el dett el dett BeepItet;setgt beépitettség Epuletmagdas:?g Zoldfeliilet
Gvezet | BEEPitési | megengede megengede megengede megengedett megengede legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb legnagyobb o o
jele .. , A S o legnagyobb S mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) D L 1o mértéke (m)
2 mértéke (%)
(m?) (m)
Lke-4 SZ 500 14 30 35 5,0 50

e

TR

beépités mellett, nagyobb a kialakithatd telek megengedett legkisebb teriilete, 500 m?, a
beépitettség mértéke 50 %-rol 30 %-ra valtozik, tovabba az épiiletmagassag 6,5 m-rél 5,0-re csokken.

A modositas biztositja a telkek teriiletén tervezett telekosztas megvalositasat.
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Tervezett teleplilésszerkezeti terv kivdgata Tervezett szabdlyozdsi terv (SZT-18) kivdgata
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3. EGYEB HESZ ELOIRASOK

e Maganutakra vonatkoz6 elGirasok médositasa a telepiiléskozpontban

Albertirsan egyre gyakrabban alakitanak ki maganutakat Uj telkek megkozelitése érdekében. A
biztonsagos kozlekedés és a kozlekedéshalézati konfliktusok elkeriilése érdekében a HESZ
maganutakra vonatkozo eldirasainak modositasara volt sziikség.

A HESZ tervezete szerint lako- és telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben maganut csak legalabb

,,,,,,

megléte esetén alakithato ki.

Az (1j maganut szélessége:
a) legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén 10 m.
b) legalabb 5 telek megkozelitése esetén 12 m kell, hogy legyen.

Kozlekedés szakagi szempontbol fontos, hogy a maganutak szamara létrehozott teriileteken lehet6ség
legyen a kétiranyld forgalmat lebonyolitani képes Utpalya, a megfelelé vizelvezetési megoldas, a
sziikséges kozmiivezetékek és kozvilagitasi oszlopok, illetve esetleg novényzet elhelyezésére. A
megfeleld telekszélesség biztositja az egyes bejaratokra valo rafordulas helyigényét a gépjarmivek
szamara.

Albertirsa Albertirsa
10,0 m széles maganut 12,0 m széles maganut
© g o© o
;g‘ Vo A ‘% | VoA | &
= = = L ¥ =
£ ‘ £ .g‘ ‘ S
o o O o
[v] m© @ @
£ g E! 'E
| s H &
| = | LN | | O i 5 |
| nyilt arok nyilt arok
KdZmiisav aszfaltburkolat padka padka kdzmuisav aszfaltburkolat padka z6ldséav
1,00, 5,50 1,00, 1,50 1,00, 1,00, 5.50 00, 150 300
— 1 T T T 1 1
10,00 L 12,00 L

£ + 1 1

e Gépjarmiitarolasra vonatkozo el6irasok szigoritasa a telepiiléskozpont teriilet épitési
Ovezeteiben
Az albertirsai varoskdzpontban (évé teriileteket a hatalyos HESZ telepiiléskozpont teriilet (Vt) és

ota eltelt idében tobb olyan esetre deriilt fény, mely sziikségessé tette az épitési dvezetben elgirt
gépjarmiielhelyezésére vonatkozo eldirasok szigoritasat.

A modositas célja, hogy a telken belili gépjarmielhelyezés soran telepiiléskozpont és Lk-1
megengedett legnagyobb beépithetdségbbl bruttd 25 m? zart gépjarmiitarolasra alkalmas épiilet,
épliletrész kialakitasara kell forditani.

e A zartsoru beépités megszakitasarol szolo eldiras torlése

A helyi épitési szabalyzat szerint a zartsor( beépités az OTEK 34. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
megszakithatd. Az OTEK 34. § (3) bekezdése alapjan zartsor beépitési mod esetén a helyi épitési
szabalyzat eldirhatja, hogy az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkozzel
szakadjon meg. Ha az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-anak, de minimum 3,0

m széles résznek egy telekre kell esnie.
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Tekintve, hogy a zartsor( beépitési mdod megszakitasarol magasabb rend(i jogszabaly rendelkezik és

,,,,,

4. 5025 HRSZ-U TELKEN EPITESI OVEZETI JEL KORRIGALASA

A 405. j. fouttol északra, a Bicskei Ut és a Liliom utca talalkozasanal lévé 5025 hrsz-u 0,89 ha nagysagu
teriileten a hatalyos szabalyozasi terv tévesen ipari teriiletet (Gip-1 épitési dvezetet) jeldl.

14-1 7,

N Gip-

\, 7‘?"3 N
“z . { ::. | \
h % 4"-ﬁ. ’ S"‘ ¥

Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervlap- kivdgat Hatdlyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-2) - kivdgat

A 211/2019. (IX.26.) szamu onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv 2.
mellékletében szerepld tablazatban a teriilet Cé jell valtozassal érintett teriiletként szerepel, ahol
a terv kereskedelmi, szolgaltato teriiletet jelolt ki tekintettel arra, hogy a tulajdonosi fejlesztési
szandékok nem tették indokoltta annak ipari teriiletként torténd besorolasat.

Jelen hibajavitas soran a szabalyozasi tervlapon is a teleplilésszerkezeti terven szerepld
kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-2 épitési ovezet) keriil kijellésre.

Tervezett szabdlyozdsi terv (SZT-2) kivdgata

Vadltozdsokat bemutato tervlap kivdgata
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5. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

5.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Teriiletrendezési dokumentumok

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo6ld 2018. évi CXXXIX. torvény
(MATIT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (MvM rendelet) a teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei
ovezetekre vonatkozo eldirasokat tartalmaz.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésérdl a MATIT 11.5 rendelkezik, az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak lehatarolasat
az PMTrT tartalmazza. Az MATIT 11.8-a rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliili
szabalyokrol. A modositassal érintett teriilet teleplilési térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba
tartozik.

Az MATIT 19. § (1) bekezdése hatarozza meg az orszagos ovezeteket. A mddositassal érintett teriiletek
egyik ovezetbe sem tartoznak.

A megyei dvezetek koziil a modositasi teriiletek az asvanyi nyersanyagvagyon és a klimavaltozasnak
fokozottan kitett teriiletek Gvezetével érintett.

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Albertirsa teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti.

MVM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének = megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkdzdkben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési oOvezet
vagy oOvezet jelolhetd ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a Saimiklos
telepiilés nyugati részén jelolik az asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét, mely a
modositasok teriiletét nem érinti.

Albertirsa dsvdnyi nyersanyagvagyon évezettel vald
érintettsége

Az asvanyi nyersanyag ovezet Albertirsa teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete tényleges
kiterjedésének megfelel6 lehatarolast, amely alapjan a modositassal érintett teriileteket nem érinti
€él6 banyatelek.
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Klimavaltozasnak fokozottan kitett L il
teriiletek ovezete g <

Albertirsa teljes kozigazgatasi teriletét  Jjjis /4 \
érinti. / -
PmTrT 14. § (1) A klimavdltozdssal fokozottan Ve G

érintett térség (Homokhdtsdg) dvezetébe S ;5
tartozo teleplilések: Dunaharaszti, B urm P
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Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, _ansil Sl X ¢
Tatdrszentgyorgy, Kakucs, Ujhartyan, ‘ 5 N
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(2) Az Ovezettel érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidja és S
teleplilésrendezési eszkozei keszitése, B |
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G_)_ a ,VI:'ZE'k helyblerll tar tdsara és helyben Albertirsa klimavdltozdsnak fokozottan kitett
tortend felhasznadldsdra, teriiletek dvezettel valo érintettsége

b) a telepiilés zoldfeliileteinek bévitésére,

\
entmiklos “\
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c) a telepliilés zoldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az
drnyékolt feliiletek novelésére szolgdlo elGirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepiilésrendezési eszkbzokben a mezévédd erddsdvokkal koriilvett mezdgazdasdgi miivelés
alatt dllo legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
¢) a benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepliilések teleplilésfejlesztési  koncepcidja, integradlt
teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata,
mddositdsa sordn, az Ovezet szdntéterliiletein mezévédd erddésdvok telepitését kell elGirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre.

A telepiilésrendezési eszkozok 2019-es feliilvizsgalata soran a helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazott eldirasok a klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek Gvezetére vonatkozo
elbirasokat figyelembe vette.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositas elsédleges célja a telepiilésen HESZ elbirasok miatt a beépitési nehézségeket okozod
eldirasok korrigalasa, a jovahagyas ota eltelt id6szak jogalkalmazasi nehézségeinek megoldasa.

A modositas a 0297/22, 0297/37, 0297/41 hrsz-u telkek beépithetdségét, a 984/2, 983 hrsz-ut teriilet
érinté telekosztast, az Ujonnan kialakithatd maganutakra és a telepiiléskozpont teriileten a
gépjarmiielhelyezésre vonatkozd eldirasokat, illetve a zartsor( beépités megszakitasarol szolo
szabalyokat érinti. A modositas soran a kérnyezeti elemek karositasaval nem kell szamolni.

7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Albertirsa Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérdl. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti
értékelés szilkségessége igy egyelére még nem allapithato meg.
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET: FOEPITESZI NYILATKOZAT
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2. SZ. MELLEKLET: 983 ES 984/2 HRSZ-U TELKEKET ERINTO TELEKHATARRENDEZES
VALTOZASI VAZRAJZA

X iy \
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E [ 0@6}/’@@ 3
NN \ 1
_\ )d‘%'%‘_')‘: —¥
s84/2 ~ D) /)
= 110,
9 )/ 978
valt eltt: 2450 m2 N "
valt utan: 2281 m2 B %
csokkenés: 169 m2 N < rd
323 %, " y,
S N4
/27
326 9842 ,\Qg N
. ™

vélt elétt: 500 m2 S\
valt utan: 5562 m2.
ovekedeés: 52 m2

vélt elétt: 601 m2 o |
valt utan: 733 m2
novekedés: 132 m2

+ GPS MERES o
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