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HATAROZAT TERVEZET

Albertirsa varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
211/2019. (IX.26.) Kt. szam( hatarozata
Albertirsa varos Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Albertirsa varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Albertirsa varos
Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok (beavatkozasok és iitemezések),

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo Gsszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap.

DU AN WN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt killdje meg az allami foépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Telepilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Albertirsa varos
Onkormanyzata  Képviselo-testiiletének ~ 219/2001.  (X1.29.)  hatarozataval elfogadott
Teleplilésszerkezeti terve.

Hataridé: Folyamatos

Felelds: Fazekas Laszlo polgarmester

Albertirsa, 2019.

Fazekas Laszlo

polgarmester

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu
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21j/;019. (1X.26.) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZETI TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltiintetésre. A gy(jtéatnal alacsonyabb rendl utak nem kaptak onallo jelolést,
azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési céli kozteriiletek
teriileténél megszakad'. A teriileti mérleg és a beépitési siir(iség szamitdsa soran az ©nalld
kategoriaba nem sorolt kozteriiletet (gy(ijtoutnal alacsonyabb rend( utat) annak felezé vonalaig kell
az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallé kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetOségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentdségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elott allo teriiletek, melyek a valésagban még jellemz6éen nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja dket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepiilés Osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valosagban még jellemzéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest (j teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténd atsorolasként.

3. A telepiilésen zajlo fejlesztések {itemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati
fejlesztési teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato
fejlesztési szandéknak megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban
a fejlesztés jelenleg nem indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat
egyelére nem biztosit, e teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések tisztazasat
kdvetben, s egyéb - az onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése esetén indulhat
csak meg.

Albertirsa varos telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 219/2001. (XI.29.) Kt. sz. hatarozattal
elfogadott teleplilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepiilésszerkezeti tervben.

' Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriileteket (gyujtéutnal alacsonyabb rendl utakat) a szerkezeti terv fehér szinnel
jeldli.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Albertirsa varos Pest megyében, az Alfold és a Dunantuli dombsag hataran elhelyezkedé telepiilés.
A varos két telepiilésmagbdl, Alberti és Irsa kdzségek egyesitésébdl jott létre. Albertirsa Budapesttél
54 km-re délkeletre Cegléd (Szolnok) iranyaba fekszik, ahol tovabbi 11 telepiiléssel (Abony, Cegléd,
Ceglédbercel, Cseméd, Danszentmiklos, Jaszkarajend, Korostetétlen, Mikebuda, Tapioszolés, Tortel,
Ujszilvas) egyiitt a Ceglédi jaras része.

A domborzati viszonyok mellett jelent6s telepiilésszerkezeti formalé hatassal birnak a kozlekedési
infrastruktira vonalas elemei. A Budapest-Cegléd-Szolnok vasutvonal a 4.sz fout és a 40. sz.
Albertirsa-Abony masodrendl f6ut meghatarozd tagoldo tényez6 a telepiilés szerkezetében,
elvalasztd hatassal birnak.

Helyi sajatossag a kétmagvu telepiilési szerkezet, mely a két onallo kozségbdl (Alberti és Irsa)
Osszenovésebdl keletkezett. A varos szerkezetét a telepiilésen, a vasut vonalaval parhuzamosan
keresztiilfolyd Gerje-patak, valamint a lako és mezigazdasagi teriiletek alakitottak.

A varos kozpontjat a Pesti Ut, a Koztarsasag Ut és a Vasut utca menti teriiletek alkotjak, ahol lako,
kereskedelmi és szolgaltatéo funkciok valtakoznak. A telepiilés beépitett terileteit funkcionalis
szerepkor alapjan négy varosszerkezeti egységre, telepiilésrészre oszthatjuk (Alberti, Irsa, Ujtelep
és Homokrész és Feketerész)

A varoskozpont linearis formaja a két telepiilés osszenovésébol alakult ki. A kozponti teriileteknek
északrol a Gerje-patak, délrél pedig a vasut vonala képez hatart. A telepiilés intézményei
jellemzéen Alberti és Irsa teriiletén fekszenek. A varoskozpontot délrél Ujtelep és Homokrész
beépitett teriilete oOleli korbe és képez szerkezetileg szoros egységet a kozponti teriiletekkel.

Ujtelep és Homokrész féként csaladihazas lakoteriiletekbdl, kertes mezdgazdasagi teriiletekbél,
kiskertes, atalakulo, volt zartkerti teriiletekbdl és a varos délkeleti részén elszdrtan elhelyezked6
tanyas teriiletekbdl tevédik Ossze, de a telepiilés gazdasagi teriileteinek nagyobb része is a
varosrész teriiletén elszortan helyezkedik el.

Feketerész déli része, Udilételep a Gerje-patak és a 40. szamu féut altal hatarolt
teleplilésszerkezeti egység. Beépitett teriiletét jellemzéen a volt zartkerti teriiletek egykori
kiskertes mezogazdasagi hasznalatabol atalakulo lakoteriiletek teszik ki.

Gerje-pataktol és a 40. sz. (ttol északra fekvo Feketerész jellemzben beépitetlen, teriiletén
jellemzdéen gazdasagi telephelyek fekszenek.

Albertirsa kozlekedési adottsagai megfeleléek. A varos legfébb kozlekedési tengelyeit a 4. sz.
Budapest - Debrecen - Zahony elsérendi féut, a 40. sz. Albertirsa Albertirsa-Abony masodrendd
fout, illetve a 405. sz. Albertirsa - Ujlengyel elsérend( fout és a MAV 100. szamu Budapest - Cegléd -
Szolnok vasUtvonala alkotja.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

4. sz. (Budapest - Debrecen - Zahony) I. rendi féut

40. sz. (Albertirsa - Abony) Il. rend( féut

405. sz. (Albertirsa - Ujlengyel) I. rend( fout

3115. j. (Nagykata-Albertirsa) osszekot6 Ut

4607. j. (Albertirsa - Orkény) osszekoté Ut

46114. j. (Albertirsa - Nagykoros) bekot6 Gt
Szentmartoni Ut (térségi jelentdségl feltaro ut)

MAV 100 a sz. vasuti févonal (Budapest-Cegléd-Szolnok)
750 kv atvételi halozat tavvezeték eleme

400 kv-os atvételi halézat tavvezeték eleme (Albertirsa - God)
Gerje-patak

Tervezett vonalas szerkezeti elemek:

M4: Vecsés térsége és Ecser (M0) - Szolnok - Plispokladany - Nagykereki térsége (Romania)
tervezett gyorsforgalmi Ut

Liszt Ferenc replilétérre vezet6 gyorsvasut.

észak-déli irany( orszagos jelent6éségl kerékparos nyomvonal

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
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Szerkezeti jelentdségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

- belteriileti varosrészek lakoteriileti tllsulya;

- telepiiléskozpont teriiletek a Pesti it mentén;

- atelepiiléskozpont teriiletén szétszortan elhelyezkedd intézményi teriiletek;

- gazdasagi teriiletek a jellemzden a 4. sz. f6ut mentén és a belteriilett6l délre;

- transzformator allomas a kozigazgatasi teriilet délnyugati részén;

- mezlgazdasagi mivelés alatt allo teriiletek a 4. sz. fouttol északra;

- elszort erdéfoltok a 4. sz. fouttol északra és kiterjedt erdok a 4. sz. féuttol délre;

- tanyas teriilet a vasitvonaltol délre;

- erdételepitésre kijelolt mezégazdasagi teriiletek a kdzigazgatasi teriilet délnyugati hataran.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2019.
www.vzm.hu
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

A teleplilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.

Belteriilethatar modosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:

1.

N o v A W N

Nyugat fel6l, a Pesti Ut bevezetd szakaszanak északi oldalan.

A Bicskei Ut menti lakéteriilet.

A Gerje-patak és a 4-es féut kozotti lakoteriiletek (Udiilételep).

A Gerje pataktol délre, a Kender utca és a Damjanich utca menti lakoteriiletek.
A Gerje pataktol délre, a Batthyanyi utca menti lakoteriilet.

A belteriilet déli hataraban, a Grof Széchenyi utcarol nyilo lakoteriiletek.

A belteriilet délnyugati hataraban a Palinkaf6zde diilé teriiletén fekvo lakoteriiletek.
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3. TERULETFELHASZNALAS
3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység lt;gn,a gygb_b Kt.)z‘mtfv.eSIte:\tts,eg
eépitési minimalis mértéke
slriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,5 teljes
Lke Kertvarosias lakéteriilet 0,6 teljes
Lf Falusias lakotertlet 0,5 teljes

Vegyes teriilet
vt Telepiiléskozpont terdilet 2,4 teljes
Vi Intézményteriilet 2,4 teljes
Gazdasagi teriilet

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 2,0 teljes
Gip-E Energiatermelési ipari terilet 1,5 teljes
GA Altalanos gazdasagi teriilet 2,0 teljes

Udiil6teriilet
Uii Udulohazas tertilet 1,0 teljes
Uh Hétvégi hazas terilet 0,2 részleges

Kiilonleges teriilet
K-Sp Sportpalya teriilete 2,0 részleges
K-Str Strandteriilet 2,0 részleges
K-Gy Gyogyszallo teriilet 2,0 részleges
K-Szt Szennyviztisztito teriilet 2,0 részleges
K-Tur Turisztikai terilet 2,0 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiiteriilet

KOu Kozlti kozlekedési teriilet
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet

Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kozpark

Erdoteriilet
Ev Védelmi erdéteriilet
Eg Gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet

Mezo6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezbgazdasagi teriilet
Ma-E Erd6telepitésre kijelolt altalanos mezogazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi terilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temet6 teriilet
Kb-B Banyateriilet
Kb-Tur Turisztikai terllet
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet siirl beépitésti, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo, elsésorban lakd rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén kisvarosias lakotertlet:
= a Pesti (ttol délre, a Pesti Ut, Iskola utca és a Rakoczi utca altal hatarolt témbok;

* a Hunyadi Janos utca mentén a Hunyadi Janos utca és a Pesti Ut keresztez6désénél lévo
terilet;

* a Munkacsy Mihaly utca - Haman Kato utca - Bajcsy Zsilinszky utca altal hatarolt tomb
belsejében lévé ingatlanok;

= a Somogyi Béla utca és az Arok utca talalkozasanal lévé teriilet

Beépitésre szant, nem beépitett kisvarosias lakoteriilet:
* a Munkacsy Mihaly utca mentén fekvo lakoteriiletek.

=  984/19 hrsz-U Ut menti terilet.

3.2.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 06ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo,
elsGsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

Albertirsa teriiletén kertvarosias lakoteriilet:
* a belteriilet keleti hataraban a Grof Széchenyi utcarol nyildo Koztarsasag utca és vasut
vonala altal hatarolt teriilet;

* a Mikebudai utca és a Grof Széchenyi Istvan utca altal hatarolt tombben, a 984 hrsz utca, a
BA-KO utca, és a Mez6 utca menti lakoteriiletek.

» a Grof Széchenyi Istvan utca, a Mikebudai utca és a 6480 hrsz-U Gt altal hatarol teriilet
» a Pesti Ut és a Munkacsy Mihaly utca keresztezddésénél [évo teriilet

Beépitésre szant, nem beépitett kertvarosias lakoterilet:
* a BA-KO utcatol délre és a 984/19 hrsz-U Uttol északra fekvo beépitetlen;

» a belterilet délkeleti hataraban, a Viola utcatol délre fekvé teriiletek.

* a Viola utca és a Koztarsasag utca altal hatarolt tomb belsejében lévo lakoteriiletek

» a Grof Széchenyi Istvan utca, a Mikebudai utca és a 6480 hrsz-( Ut altal hatarol teriilet
3.2.1.3. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépiiletek, mez6- és erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kornyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmeények elhelyezésére szolgdl.

Falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik Albertirsa lakoteriileteinek dont6
tobbsége.

Beépitésre szant, nem beépitett falusias lakoteriilet:
» a belteriilet nyugati hataraban, a Pesti (t bevezetd szakaszanak északi oldalan évé teriilet;

= a Thokoly utcatol nyugatra lévo lakoteriiletek;
» a belteriilet délnyugati hataraban a Vécsey utcatol délre fekvo ingatlanok;

» a Tessedik Samuel utca - Rakoczi utca - Danosi ut altal hatarolt tomb belsejében lévo
lakoteriiletek;

= a Danosi Ut és a Baross utca talalkozasanal és a Baross utcatol délre fekvo teriilet;

» a belteriilet északi hataraban a Damjanich utcatol délre lévo lakoteriiletek;
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= 3 belteriilet délkeleti hataraban a vasut és a Viola utca kozotti teriletek;
* a Grof Széchenyi utca - Homokrész - és a temet6 altal hatarolt teriilet;

» a belteriilet déli hataraban a 6479 hrsz-U Ut, a Grof Széchenyi Istvan utca és a 6480 hrsz-U
Gt altal hatarolt teriilet

Tavlati fejlesztési falusias lakoteriilet:
= Feketerész teriiletén, a 3604 hrsz-U Ut és a Pesti Ut kozotti teriilet

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgdl,
amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

Albertirsa teriiletén telepiiléskozpont teriilet:
» a varoskozpont teriilete, a Pesti Ut és vele parhuzamosan a Dozsa Gyorgy Ut-Koztarsasag ut-
Irsay Karoly utca - Kolozsvari utca és a Vasut utca mentén;

» a Gybzelem utca és a Kolozsvari utca keresztezédésében lévé Tessedik Samuel Altalanos
Iskola teriilete;

* a Mikebudai utca és a BA-KO utca talalkozasanal lévé teriiletek;
* az Ady Endre utcai 6voda teriilete;

Beépitésre szant, nem beépitett telepiiléskozpont teriilet:
» a Bajcsy-Zsilinszky utca és a Pesti Ut talalkozasanal évé teriilet;

3.2.2.2. Intézményteriilet (Vi)

A teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalé épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén intézmény teriilet:

* a telepliléskozpontban és a kdzponthoz kozel lévé intézmények, ovodak, altalanos iskolak,
miivészeti iskola, egyhazi intézmények teriilete a Pesti Ut mentén, a Luther utcan, a
Tancsics Mihaly utcan, a VasOt utca és a Gydzelem utca keresztez6désénél, a Kolozsvari
utca mentén, illetve a Dozsa Gyorgy Ut és Pesti Ut keresztezddésénél.

» a Politzer Addm és a Pesti Ut keresztezédésénél, a Vinnyica utca és a Vas(t utca
talalkozasanal;

» a Gybzelem utca és a Kolozsvari utca keresztezédésében lévé Tessedik Samuel Altalanos
Iskola teriilete;

» a Koztarsasag utca keleti végén lévé specialis foglalkoztato otthon teriilete;
= templomok teriilete a Koztarsasagi utca és a Luther utcaban.

Beépitésre szant, nem beépitett telepiiléskdzpont teriilet:
* a Gerje-pataktol északra a Dolina utca és a Szellé utca menti intézmény teriiletek;

* a Nyaregyhazi és a Pesti Ut keresztezddésénél fekvé teriilet;
3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kérnyezetre jelentG6s hatdst nem gyakorld gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezked6é gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo tevékenységek folytathatok, iizemek telepithetdk.

Albertirsa teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
* a belteriilet nyugati hataraban, a Haman Kato utca és a Béke utca végén lévo gazdasagi
teriletek;
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» a Karpit Szerviz Kft. gazdasagi teriiletei a Bicskei Ut és a Dozsa Gyorgy utca
keresztez6désénél;

» a Bicskei Ut és a Hunyadi utca keresztezodésénél |évo teriiletek;

» aDozsa Gyorgy utca és a Pet6fi Sandor utca talalkozasanal fekvé teriilet;

* a belteriilet északi hataraban, a Tancsics Mihaly utca mentén lévé teriilet;

= a Gyo6zelem utca és a Sport utca talalkozasanal |évo gazdasagi teriilet;

* a Galamb utca és Grof Széchenyi Istvan Ut menti gazdasagi teriiletek;

» aBeck diilotél délre, a 0308 hrsz-U Gtrol nyilo gazdasagi teriiletek;

* a Bicskei Ut menti teriilet a Gerje-pataktol északra;

* a Bicskei Ut és a 4-es szamu f6Ut keresztezodésénél lévo gazdasagi teriiletek;

* a4-es szamu fouttol északra a 0149/2 hrsz-u Gt vonalan lévé gazdasagi teriilet.

Beépitésre szant, nem beépitett kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
» a2 0203 hrsz-0 Ut északi végén lévo gazdasagi teriilet;

= a40-es szamu f6ut menti benzinkutak teriletei.

* az M4 gyorsforgalmi Gt és a 0118/1 hrsz-Ut altal kdzrezart haromszog alaku teriilet

3.2.3.2. Energiatermelési ipari teriilet (Gip-E)

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szdnt
teriileten nem helyezheték el. Egyéb ipari teriilet a kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo teriilet. Az
egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepliilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén energiatermelési ipari teriilet:
» transzformator allomas a kozigazgatasi teriilet délnyugati részén.

Beépitésre szant, nem beépitett energiatermelési ipari teriilet:
= a transzformator allomas északi oldalan lévé beépitetlen teriilet, a 0257 hrsz-G (ttol
keletre.

3.2.3.3. Altalanos gazdasagi teriilet (GA)

Az dltaldnos gazdasdgi teriilet kbrnyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlo ipari és gazdasdgi tevékenységi célu,
tovdbbd kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén altalanos gazdasagi teriilet:
* avaslt vonalatol délre, a Baross utca menti gazdasagi teriiletek;

= a2 0297/39 hrsz-U Gtrol nyilé gazdasagi teriilet;

* ateleplilés belteriiletét6l délre, a Grof Széchenyi Istvan Ut menti teriiletek;

* ateleplilés teriiletének délkeleti részén, a 0342 hrsz-U uttol délre fekvé ingatlan;
» a4-es fouttol északra, a 0187/2 hrsz-U Ut menti gazdasagi teriilet;

* atervezett M4-es gyorsforgalmi Gttol északra, a 0109/1 hrsz-U Gt menti teriilet;

» a kozigazgatasi teriilet keleti részén a Pesti Uttol északra lévé teriiletek

Beépitésre szant, nem beépitett altalanos gazdasagi teriilet:
* a tervezett M4-es gyorsforgalmi Ut és a 4-es szamu fout kozotti teriileten, a 0183 hrsz Gt
menti beépitetlen gazdasagi teriilet;

* a tervezett M4 gyorsforgalmi Gttol délre a 065/25 és a 066/1 hrsz-U utak altal kozrezart
terilet;

» a tervezett M4 gyorsforgalmi uttol északra a 0120/75 és a 0118/1 hrsz-U utak altal
koriilhatarolt teruletek;

= a 0251 hrsz-U ut két oldalan talalhato teriiletek;
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* aBaross utca és a vasUt vonala altal kozrezart ingatlanok;

a 0297/33 hrsz-0 uttdl délre fekvo gazdasagi teriilet;

* a tervezett M4-es gyorsforgalmi Uttol északra, a 0109/1 hrsz-0 Gt menti gazdasagi teriilet
beépitetlen része;

» a kozigazgatasi teriilet keleti részén a Pesti Gttol északra lévé beépitetlen gazdasagi
teriletek.

Tavlati fejlesztési altalanos gazdasagi teriilet:
* a tervezett M4 gyorsforgalmi Gttol délre, a 4-es szamu f6at, a 0187/2 és a 0145/152 hrsz-U
Gt altal hatarolt teriilet

3.2.4. UDULO TERULET
3.2.4.1. Udiiléhazas teriilet (Uii)

Udiiléhdzas teriileten olyan - dltaldban - ketténél tobb (idiiléegységet magdba foglalé (idiilé rendeltetésii
éplilet, udiilétdbor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomoan valtozo (diil6i kér tébbnapos tartézkoddsdra
szolgdl, és elhelyezés, mérete, kialakitdsa, felszereltsége és infrastrukturdlis elldtottsdga alapjdn az ldiilési
célu tartozkoddsra alkalmas.

Albertirsa teriiletén idiil6hazas teriilet:
* a Gerje-pataktol északra, a 6451/1 hrsz- uttol délre lévé teriilet.

3.2.4.2. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
A teriilet elsésorban legfeljebb két lidiil6egységet magdba foglalo (idiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

Albertirsa teriiletén hétvégihazas teriilet:
* a Gerje-patak és a 4-es szamu fout kozott lévo hétvégi hazas teriiletek.

3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kdérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Sportpalya teriilete (K-Sp)
A teriilet elsésorban a sportolds, rekredcio céljdra alkalmas épitmények elhelyezésére szolgdl.
Kiilonleges sportpalya teriilet :

* a Gerje-pataktol északra fekvé Varosi Sportcentrum teriilete

Beépitésre szant, nem beépitett kilonleges sportpalya teriilet:
* a Gerje-patak északi oldalan, a Bicskei Ut és a Dolina Gt altal kozrezart teriilet, a 6323/2
hrsz-0 Gttol délre.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Strandteriilet (K-Str)
A teriilet strand kialakitdsdra és kiszolgdlo létesitményei elhelyezésére szolgdl.

Kulonleges strandteriilet terlet:
» avarosi strandfiirdé teriilete a Gerje-pataktol északra, a Dolina utca vonalan

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Gyogyszallo teriilet (K-Gy)

A teriilet egészségiigyi célu teriiletek, nagykiterjedésli sportoldsi célu teriiletek épliletei, épitményei,
valamint az ezeket a funkcidkat kiegészité funkcidju épliletek, épitmények elhelyezésére szolgdl.

Beépitésre szant, nem beépitett kilonleges gyogyszallo teriilet:
= avarosi strandfiirdével szemben lévo teriilet a 6323/2 hrsz-u uttol északra.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilet (K-Szt)

,,,,,

épitmeények elhelyezésére szolgdl.
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Albertirsa teriiletén kiilonleges szennyviztisztité teriilet:

» a kozigazgatasi teriilet keleti részén, a 40. sz. foattol délre fekvo teleplilési
szennyviztisztito telep.

3.2.5.2. Kiilonleges turisztikai teriilet (K-Tur)

A teriilet féként a turisztikai és szabadidbs tevékenységet kiszolgdlé épitmények, tovdbbd szdlldsépiiletek
elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén kiilonleges turisztikai teriilet:

» a kozigazgatasi teriilet déli részén, az Aquarius Aqua Kft. telephelyétol délnyugatra fekvo
terilet.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili évezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozdhely (parkold) - a
koztertiiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovabbad a kozmli és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési infrastruktira elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
Albertirsa teriiletén koziti kozlekedési tertilet:
* a gyorsforgalmi Ut teriilete
» az orszagos féutak és mellékutak teriilete
» gy(jtéutak teriilete
3.3.1.2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)
Albertirsa teriiletén kotottpalyas kozlekedési teriilet:
* a 100. szamu Budapest - Cegléd - Szolnok vasUtvonal teriilete és a telepiilés vasUtallomasa.
3.3.2. ZOLDTERULETEK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zdldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékii, ndvényzettel fedett kbzhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédo épitmények
elhelyezésére szolgdl.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kézteriileti zoldteriilet.
Albertirsa kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

» a Nyirfa utcaban fekvé zoldteriilet

= a Strand utcaban fekvé zoldteriilet

= a Hosok kertje a Dozsa Gyorgy utca - Pesti Ut kozotti teriileten

= a Pesti Ut - Koztarsasag utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet

= a Koltdi Anna utca - HGsok Utja talalkozasanal fekvo zoldteriilet

= az Alkotmany utca és a Szent Istvan utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet
* a Bajcsy-Zsilinszky utca északi végén fekvo zoldteriilet

» a Szabadsag téren kijelolt zoldteriilet

» a Koztarsasag utca és a Luther utca talalkozasanal fekvé zoldteriilet

3.3.2.2. Kozpark (Zkp)
Kozpark: 1 hektdrndl nagyobb, legaldbb 80 m oldalméretd, kozteriileti zoldfeliilet.

Albertirsa kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozpark:
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» a Tancsics Mihaly utca északi folytatasaban, a Gerje-pataktoél délre fekvo zéldteriiletek
= a Mirelite Park teriilete
= avarosi strandtol nyugatra kijelolt zoldteriilet

3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésti foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhatd nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett tertileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkézdsség mds eleme
hidnyzik.

3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kérnyezet, és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Albertirsa teriiletén védelmi erdéterilet:

= a kozigazgatasi teriilet 4. sz. fouttol északra fekvo részén talalhato elszort erdéfoltok
(Dolina-volgy, Harsas-volgy, egyéb kisebb erddk)

*= a Malom-to6 kornyezetében fekvo erdéfoltok

* a4. sz. féutat kiséré véderdGsavok

= a Mirelite Mirsa Zrt. szennyvizszikkaszt6ja a kozigazgatasi teriilet délnyugati részén

3.3.3.2. Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek (Eg)

Gazdasdgi rendeltetésli erdGteriileten a gazddlkodds elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei
termeékek eldédllitdsa és hasznositdsa, ahol a teriilet a gazddlkoddssal Osszefiiggd épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Albertirsa teriiletén gazdasagi rendeltetés( erdéteriilet:
» a kozigazgatasi teriilet Gerje-pataktol délre fekvd részén talalhato erdok

3.3.3.3. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriiletek (Ek)

Kozjoléti rendeltetésli erdéteriilet egészségligyi-szocidlis, turisztikai, valamint oktatdsi és kutatdsi célokat
szolgdld erdétertilet, ami a teriilet rendeltetésével Gsszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén kozjoléti rendeltetésii erdé6teriilet:
» a belteriilettol északkeletre, a Gerje-patak és a Dolina utca kozott fekvé erdo

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezébgazdasdgi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdld teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével dsszefiiggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
Albertirsa teriiletén kertes mezbégazdasagi teriiletek:

= a belteriilet és a 4. sz. fout kozott fekvo teriiletrészek (Izsaki dild, Valent sor, Feketerész)

= a belteriilettél délre fekvo dildk teriilete (Reformatus temetd diil, Szlovak dilé, Beck
duilé)

= a belteriilett6l délnyugatra fekvé diilék (Palinkaf6z6 diilé, Szalinka dild, Baltas dilo, Kakasi
duilé).

3.3.4.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Albertirsa teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

» a szantofoldi miiveléssel hasznositott teriiletek a 4. sz. fouttol északra, a 4. sz. fot és a
vasut kozott, valamint a vasuttol délre,
= a telepiilés kiilteriiletén elszdrtan fekvo tanyak teriilete.

,,,,,

3.3.4.3. Erdotelepitésre kijelolt altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-E)

Albertirsa teriiletén erdételepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriiletek:
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» a kozigazgatasi teriilet délnyugati hataran kijelolt teriiletek.
3.3.5. VIiZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyd- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélt nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok tertilete, a hulldamtér és az drvédelmi tiltések teriilete. A teriilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgal.

Albertirsa teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:

= a Gerje-patak,
= a Malom-to,
*= a Tancsics Mihaly utca északi folytatasatol keletre, a Gerje-pataktol délre fekvd vizmi
terilete,
= a Galamb utca keleti oldalan talalhaté vizmii teriilete.
3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 teriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épiiletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Albertirsa teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd teriilet:

= avasUtvonal és a Grof Széchenyi Istvan utca talalkozasanal fekvo evangélikus temetd,
= avasut és a Kolozsvari utca talalkozasanal fekvo romai katolikus temetd,

* avaslt és a Tessedik Samuel utca talalkozasanal fekvo evangélikus temeto,

= a Bajcsy-Zsilinszky utcaban fekvé romai katolikus temeto,

» az Akacfa utcaban fekvé izraelita temetd.

3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banyateriilet (Kb-B)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek az dsvdnyanyag kitermelésre és az ehhez
kapcsolddé épitmények elhelyezésére szolgdlnak.

Albertirsa teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya:

= a belteriilett6l nyugatra fekvé homokbanya teriilete,
= a4, sz. fout északi oldalan, a benzink(ttdl északra fekvé homokbanya teriilete.

3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet (Kb-Tur)
A tertiilet els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgdl.
Albertirsa teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet:

» a kozigazgatasi teriilet délkeleti részén fekvé Gerjementi Vadasztarsasag Vadaszhaza.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Albertirsa teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
= belteriileti zoldteriiletek;
* a Gerje-patak, a Malom-arok és partjukat kiséré természetkozeli novényzet;
= kozlekedési teriiletek zoldfeliileti részei;

* magas zoldfeliileti aranyu intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (a temetdk teriilete,
a sportpalya teriilete, a strand teriilete);

» Dbelteriileti magas zoldfeliileti aranyl lakokertek;
» a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo erdéteriiletek;
» az egykori zartkerti teriiletek még mivelt részei.
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valosithato meg:

» a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileteken a jelenlegi mindségi
zoldfeliiletek fenntartasa, illetve Uj mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszinti
novényallomannyal;

= a Gerje-patak partja menti természetkozeli novénysav kiszélesitése, pufferteriilet
biztositasa a miivelt teriiletek, a belteriileti teriilethasznalatok, és a patak partja
kozott.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedd teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése az albertirsai tajban, biztositva a tajszerkezet
kialakult allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megérzését.

A teleplilésszerkezeti terv hangsulyt fektet az albertirsai erdék megérzésére, fennmaradasukat
azaltal biztositja, hogy erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja oket. A terv
megkiilonboztet védelmi, gazdasagi és kozjoléti rendeltetési erdéteriiletet, az egyes erdéfoltok
jellemzéen az elsédleges rendeltetésilknek megfelelé kategoridba keriiltek besorolasra. Az
albertirsai taj jellegét az erdék mellett a mezbégazdasagi teriiletek is meghatarozzak: a szantofoldi
mivelés alatt allo teriiletek mellett nagy kiterjedés(i egykori zartkerti teriiletek is jellemz6ek. Az
elébbieket altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, utobbiakat - bar a teriiletek Uidiilé- és lakoteriiletté
torténd atalakulasanak folyamata megindult - az eredeti jellegiiknek megfeleléen kertes
mez6gazdasagi teriiletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Az albertirsai taj 4. sz. fouttol délre fekvo része jellemzden tanyas térség, a tanyak fenntartasa,
ezen életforma szamara tovabbi lehetGség biztositasa a késobbiekben is cél, amit a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tanyak teriiletét szintén altalanos mezdgazdasagi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv a kozigazgatasi teriilet délnyugati, danszentmiklosi hataran fekvo
teriileteket erdotelepitésre kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja. Mindez azért valt sziikségesség, mert Pest megye Teriiletrendezési Terve hatalmas
kiterjedés( erddgazdalkodasi térségbe sorolt teriileteket jelol ki mez6gazdasagi mivelés alatt allo
teriileteken, amelyeket a kozeljovében is mezbgazdasagi teriiletként terveznek fenntartani. Az
OTrT azonban eldirja, hogy az erdbégazdalkodasi térség teriiletét legalabb 75%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni a telepiilésrendezési eszkdzokben, igy ezen elGirasnak valo
megfelelés érdekében erdd6telepitésre kijelolt altalanos mezbgazdasagi teriileteket jelol ki a
telepiilésszerkezeti terv, amelyek elsédlegesen a mez6gazdasagi hasznositast biztositjak, am az
erdégazdalkodasi térségnek valdo megfelelés érdekében teriiletiik masodlagosan erdételepitésre
kijelolt.

A tdjrendezési fejezethez tartozd, terliletfelhaszndldsi egységeket bemutaté munkarészeket ldsd
3.3. Beépitésre nem szdnt teriiletek c. fejezetben.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan.

5.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriletek

A varos kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 haldzat teriilete, amelynek célja az eurdpai
jelentoségli éléhelyek és élohely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
meglrzése. A haldzat teriiletével érintett teriileteken a kijeldlés alapjaul szolgald kozosségi
jelentoségli fajok és éléhely tipusok kedvez6 természetvédelmi helyzetének megorzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsddleges szempont. A
halozathoz tartozo teriileteken fekvo élohelyek megorzését a teleplilésszerkezeti terv azaltal tudja
biztositani, hogy teriiletiikon (j, meglévd objektumokhoz nem kapcsolodo fejlesztési teriileteket
nem jeldl ki, tovabba a halézathoz tartozo teriileteket olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja,
ahol a beépitést teljes mértékben korlatozni lehet, illetve csupan minimalis mértékben lehet

.....

5.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Orszdgos Okolégiai Halézat oOvezetei - Magteriilet 6vezete, Okolégiai folyosé ovezete,
Pufferteriilet ovezete

Az orszagos Okologiai haldzat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
élohelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes élévilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hossz(i tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelentdségl
fajnak adnak otthont. Az Gvezet altal érintett teriileteken az elsddleges szempont az Gkologiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megérzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelolnek ki az
ovezet teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelel6 teriiletfelhasznalasi
egységet jelolik ki a teriiletiikon.

Az orszagos Okoldgiai halézat okologiai folyosd Gvezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésd,
élohelysavok, éléhelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetiiek, és alkalmasak
az Okologiai halozat egyéb elemei (magteriillet és pufferteriilet) kozotti biologiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal érintett teriileteken elsodleges szempont a természetes és
természetkozeli élohelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartasa, amelyet a
teleplilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
teriiletfelhasznalasi egységet jeloli ki teriiletiikon, és Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Az orszagos Okologiai haldozat pufferteriilet Gvezetéhez olyan rendeltetési teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a
magteriiletek és az oOkologiai folyosok allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek. Az Gvezetbe tartozd teriileteket a tényleges teriilethasznalatnak
megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv.

Ex-lege védett értékek

A telepiilés teriiletén ex lege védelem alatt a Gerje-menti lapok allnak. Ezen értékek
fennmaradasat, védelmét a telepliilésszerkezeti terv azaltal biztositja, hogy kornyezetiikben olyan
teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki, amely az értékeket nem veszélyezteti. A teleplilésszerkezeti
terv mindharom védett értéket altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe

,,,,,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetének teriiletén cél a tajképi
egység meglrzése, épliilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilusi épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.
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5.2.3. HELY!I JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Albertirsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Albertirsa Varos helyi jelentdségi
természeti teriileteinek és értékeinek védetté nyilvanitasarol és a természetvédelem helyi
szabalyairdl szolo 19/2012. (VI.29.), 5/2016.(11.26.) rendeletekkel moddositott 16/2008.(Ill. 31.)
szamul rendelete a varos teriiletén kilenc természeti teriiletet és értéket nyilvanit helyi jelentoseégli
védetté. A teriileti védelmet élvezo teriileteket a teriilet jellegének megfeleléen jellemzden
védelmi erdé6teriilet, altalanos mezdgazdasagi teriilet, illetve vizgazdalkodasi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv. A helyi védelmet élvezé
faegyedek telkét az adott teriilethasznalathoz leginkabb illeszkedé teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolja a teleplilésszerkezeti terv.

6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat a kovetkezé munkaszakaszban
elkésziilo orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

A szerkezeti terven tajékoztato elemként keriiltek feltiintetésre a védett értékek, mivel mas
jogszabalyok hatarozzak meg oket.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Albertirsan négy orszagos védelem alatt allé miemlék épitmény talalhato.

Ssz Név Cim Hrsz Azonosito

1. Irsai zsinagdga Hunyadi u. 7. 3403 6884
Nepomuki ~ Szent  Janos- | o isrcacaa tér 2. 3255/1 6885
szobor

3. Evangélikus templom Pesti Gt 106-110. 2009/1 6883

4, C s Bajcsy-Zsilinszky
Szapary-sirkapolna utcai temetd 2225 6880

Miiemléki kornyezetek

Ssz  Név Hrsz Azonosito

1. 2226, 2249, 2224, 2221, 2223, 2250, 2264/1,
Szapary-sirkapolna ex-lege miemléki = 2264/2, 2263/1, 2263/2, 2262/2, 2191, 2172, 28830
kornyezete 2173, 2178/4, 2178/3, 2178/2, 2178/1, 2165,

2166, 2167, 2170, 2171

2. Alberti Evaneélikus templom ex-lege 2568, 2834/4, 2834/6, 2835, 2836, 2837/2,
miemléki kdgrn ezete P g 2839, 2840, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 28832
Y 2020, 2012, 2016, 2017, 2009/2
2. Irsai zsinagoga ex-lege miiemléki 3406, 3405, 3404, 3402/2, 3402/1, 3370, 28834
kornyezete 3374/1, 3374/2
2. Nepomuki Szent Janos-szobor ex-lege = 234, 273, 274, 276, 278, 279, 3246/2, 3255/2, 28832
miemléki kornyezete 3255/3, 3255/4, 3256, 3257, 3258, 3254
6.2. HELYI VEDELEM
Albertirsa varos telepiilésképi rendelete rendelkezik az épitett kornyezet helyi védelmeérdl.
6.3. REGESZETI TERULETEK / REGESZETI LELOHELYEK
Az orszagos nyilvantartas szerint Albertirsan a kovetkezo régészeti leléhelyek lelhetdk fel:
Ieléihelly, helyszin, elnevezés HRSZ (Forster kozpont nyilvantartott adatai)
azonosito
35632 Albertirsa, 4/1. leléhely 078/5, 078/2, 078/1, 078/3, 079, 081/3, 081/2, 080, 081/4, 089, 069/30
43497 Albertirsa, 4/2. leléhely 079, 078/5
43498 Albertirsa, 4/3.x lel6hely 078/5
43499 Albertirsa, 4/4.x lel6hely 086/1
43500 Albertirsa, 4/5.x lel6hely 069/31
47085 15. lel6hely 0184/3
47086 16. leldhely 0156/2
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47087 17. leléhely 0120/25, 0120/2, 0120/4, 0120/26, 0120/3, 0126, 0120/27

47088 18. leléhely 0120/6, 0120/7, 0120/8

47089 19. leldhely 0145/33

47090 20. leldhely 089, 0145/33

47091 21. lelshely 0144/22, 0144/21, 0144/23, 0144/20, 0144/50, 0145/36, 0145/27
47092 22. leléhely 0145/12, 0145/11

47093 23. lelshely 5260, 060, 5250/3, 5250/4, 5251, 5252, 5253, 5254, 5255/1, 5256/1, 5255/2

7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Gyorsforgalmi utak

Tervezett:

M4 gyorsforgalmi Gt (Utkategéria: K.II.A.)

Albertirsa kozteriiletén tervezett a 405. sz. Il. rendd féut trombita csomoépontban torténd
csatlakoztatasa az M4 autoutra.

7.1.1.2. Orszagos foutak

Meglévd, megmarado:

I. rend(i orszagos fout )
4. szamu (Budapest - Debrecen - Zahony) I. rend( fout, (Utkategoria: K.ILA.)

II. rend( orszagos fout )
40. szamu (Albertirsa - Abony) Il. rendd fout, (Utkategoria: K.IV.A.)
7.1.1.3. Orszagos mellékutak

Meglév6, megmarado:

Bekoté utak: )
46114. j. Albertirsa - Nagykoros bekot6 Gt, (Utkategoria: K.V.A.)

Osszekéto ut:

3115. j. Nagykata - Albertirsa 6sszekoto Ut, (Utkategoria: K.V.A.)
4607. j. Albertirsa - Orkény 6sszekotd at, (Utkategoria: K.V.A.)
Tervezett:

Déli elkeriild t, (Utkategéria: K.V.A.)

A 405. sz. fout Nyaregyhaza-észak csomopontja és a 40. sz. fout kozott vezetett térségl jelentdségi
at, amely a varost a déli és a keleti kiilteriileteken érinti.

7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Helyi féutak:

Meglévd, megmarado

I. rendl belterliileti féut:
- Pesti (t (40. sz. féut), (Utkategéria: B.lll.a.C.)
Il. rendl belteriileti féutak:
- Danosi Ut (4607. j. 6sszekoté Gt), (Utkategédria: B.IV.b.D.)
- Vas(t utca - Somogyi Béla utca - Mikebudai Ut (4607 j. 6sszekotd Gt), (Utkategoria:
B.IV.c.D.)
- Dozsa Gyorgy utca - Bicskei Ut (3115. j. dsszekotd at), (Utkategéria: B.IV.c.C.)

7.1.2.2. Helyi mellékutak

Meglévd, megmarado gylijté utak
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- Grof Széchenyi Istvan t, (Utkategéria: B.V.c.C.)

- Temesvari utca -Landler Jené utca, (Utkategoria: B.V.c.D.)
- Kolozsvari utca, (Utkategdria: B.V.c.D.)

- Galamb utca - Gorkij utca, (Utkategoria: B.V.c.D.)

- Bajcsy-Zsilinszky utca - Hésok Gtja, (Utkategoria: B.V.c.D)
- Alkotmany utca - Szent Istvan utca, (Utkategéria: B.V.c.D.)

7.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

7.2.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozUti kozosségi kozlekedést érintd beavatkozas nem terveztiink.
7.2.2. KOTOTTPALYAS KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A teleplilés érint6 vasutvonal:

Meglévd, megmarado:

100a. szamu Budapest - Cegléd - Szolnok vasUtvonal

Megallohely:

Meglévd, megmarado:

Albertirsa allomas

Tervezett:

Budapestet elkeriilé ,,VO” tehervonatok szamara létesitett vasUtvonal
Budapest - Cegléd - Szolnok - Debrecen nagysebesség(i vasitvonal
Albertirsa - Szeged nagysebességli vasitvonal

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Tervezett nyomvonal:

Térseégi jelentbsegli kerékpdros nyomvonal:

40. sz. Il. rendd fout (Pesti ut) mentén mind belteriileten és kiilteriileten kerékparat

46114. j. mellékut (Vasut utca) mentén kerékparnyom jelolése (lehetdség van ra, akkor a
jov6ben kerékparsav vagy kerékparut kiépitése)

Baross utcan kerékparos nyomvonal kijelolése és a gépjarmiivek szamara
forgalomcsillapitott Utszakasz kialakitasa

Landler Jené utca mentén kerékpar(t kialakitasa a Baross utca - Vasuti aluljaro kozti
szakaszon

Mikebudai utca mentén kerékparut kialakitasa mind belteriileten és kiilteriileten

Telepiilés jelentdségli kerékpdros nyomvonal:

A Vécsei utca - Bajcsy-Zsilinszky utca - H6sOok Utja mentén a Danosi utig, a vasuti
zajarnyékolo fal és a meglévé burkolat kozott kerékpardt. A Danosi Ut és a vasutallomas
kozotti szakaszon a HGsok Utjan nyomvonal és gépjarmiivek szamara forgalomcsillapitott
Utszakasz kialakitasa

Tancsics utca - Albertirsai Strandfirdé kozott kiilteriileten kerékparat és belteriileten
lehetdség szerint kerékparut kialakitasa

Grof Széchényi Istvan Ut mentén kerékparat kialakitasa

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolito burkolatokat, Utszakaszokat nem
terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé6 paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.
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7.5. PARKOLAS

A varosban megjelend Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken beliil
biztositandé. A vasUtallomasnal a P+R parkolofeliilet bdévitését javasoljuk a déli oldalon a
buszallomas oldalan.

8. KOZMUELLATAS
8.1. ViZl KOZMUVEK

Vizgazddlkodds és vizelldtds:

A komfortos kozmdellatas legfontosabb eleme az ivoviz ellatas, mely Albertirsan megoldott.
Albertirsa minden utcajaban megépiilt a vizvezeték.

Albertirsan jelenleg a lakossag 74,1 %-a szamara megoldott a kozlizemi vezetékes ivoviz
ellatas.

A kozhalozatra telepitett kozkifolyok igénybe vehetdk.

A telkeken beliil létesitett hazi kutak is rendelkezésre allnak.

Vizelldtds miiszaki hdlozati rendszere:

A halozat, a kutak és minden mitargy (tarozok, géphazak, stb.) a telepiilés
Onkormanyzatanak tulajdonaban vannak.

Az ellatas alapbazis szempontjabol a rendszer sajat kdtjaiban kitermelt vizzel torténik. A
kutak 0Osszes vizado kapacitasa 2200 m3/nap, az atlagos valos vizfogyasztas 1400 m3/nap.

A kitermelt viz mindsége megfeleld, azt kozvetleniil a Hidroglobuszba, majd a halozatba
juttatjak.

A halozati rendszer f6 gerincvezetéke a Tancsics Mihaly utcai, majd Rakdczi Gt, Sport utca
nyomvonalan megépitett dn 200-as gerincvezeték. A tobbi vezeték kisrészben dn 150,
legnagyobb részben dn 100 és dn 80 méretl vezeték.

A halézati rendszer zommel korvezetékes.

A teleplilés kiépitett vizeloszté halozatara az eldirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre
keriiltek, biztositva ezzel a sziikséges tlziviz ellatast. A tiiziviz ellatas biztositasa érdekében
min. 100-as paraméter( vezeték javasolt.

Csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés:

A felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik. Az utcak viztelenitését szolgald nyilt
arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek.

A talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-
csatornak segitségével -mint végbefogaddba- a Gerje-patakba keriilnek.

Azon utcakban, ahol semmilyen elvezetési vagy szikkasztasi mod nem épiilt meg, nagyobb
zaporok utan fennall a vizallasos teriiletek kialakulasanak veszélye. Ezen problémak
feloldasa sziikséges.

A telepiilésen az arkok karbantartasa, szikkaszto-képességének megtartasa, illetve javitasa
fontos cél.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén a telepiilésen a burkolt feliiletek
aranya (épitmények, utak, parkolok, stb.) megné. A burkolt felliletekre es6 csapadékviznek
nemcsak majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas id6tartama jelentésen lecsokken, igy
az elvezetend6 vizek mennyisége jelent6sen megnd, a lefutasa csokken. A beruhazasoknal a
meglévo vizelvezetési nehézségek novekedését sziikséges elkeriilni, azok feloldasara kell
torekedni.

A telepliilés vizelvezetésének urbanusabb megoldasara geodéziai felmérésen alapuld
vizelvezetési tervet kell késziteni. A fejlesztések kovetkeztében varhatdé tobblet
csapadékvizek elvezethet6ségét a befogadaig ellendrizni kell. A vizvisszatartast zaportarozo
létesitésével kell megoldani.

A felszini vizek megdrzendok és megdvandok.
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8.2. ENERGIAKOZMUVEK

Energiagazddlkodds és energiaelldtds:

- MegUjulo energiahordozoé hasznositasanak mértékének névekedése varhato.

- Vezetékes energiahordozdk Albertirsan: villamosenergia, foldgaz.

- A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is jelentds mértéki, a
vezetékes ellatassal rendelkez6 teriileteken is szamottevdé, mely a telepiilés
kornyezetterhelésében meghatarozo.

- A villamosenergiat, mint vezetékes energiahordozot elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli,
vagy technologiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak.

- A foldgaz kozvetlen hasznositasaval komplex médon a termikus energiaigények teljes korlen
kielégithetok.

- A haztartasok villamosenergia igényének ndvekedése prognosztizalhato, a klimavaltozas
hatasait kompenzalo klimaberendezések alkalmazasaval.

- Varhaté a gazfogyaszto ingatlanoknal a komfortigény ndvekedése, a cirko rendszer(
kozponti flitések kiépitési igénye, terjedése és ez a foldgaz fajlagos igénynovekedését fogja
eredményezni.

Villamosenergia elldtds hdldzati rendszere:

- Albertirsa villamosenergia ellatasanak bazisa a Monor kozigazgatasi teriiletén iizemel6
132/22 kV-os alallomas.

- Az alallomasokrol induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Albertirsa telepiilés
fogyasztoi transzformator allomasait, melyek jellemzéen oszlopallomasok.

- A telepiilés fejlodése kovetkeztében a varhato villamosenergia igény novekedés kielégitését
elsddlegesen a meglevo halozat igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator
allomashelyeken, a transzformator allomasok atépitésével kell, az igény tényleges
jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvalositani.

- A transzformatorokrdl indulo kisfesziiltségli elosztohalozatrol lehet az egyes fogyasztok
ellatasat megoldani.

- A telepiilésen meglevé kozép- és kisfesziiltségli halézat jellemzden a telepiilés dontd
hanyadan oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre, jellemz6en szabadvezetékes formaban.
Uj halozatépités a foldalatti elhelyezést eltérbe kell helyezni.

Foldgadzelldtds hadldzati rendszere:

- Albertirsa gazellatasanak bazisa a Ceglédbercelen lizemelé gazatadd allomas, amelynek
betaplalasa a Szolnok-Vecsés kozott lizemelé nagynyomasu szallitovezetékrol épiil ki.

- A fogyasztdi igényeket kozvetlen kielégité kisnyomas( gaz eldallitasa telkenként elhelyezett
egyedi nyomasszabalyozdokkal megoldott.

- A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomast haldzatrol lehet kozvetleniil az
igényeket kielégiteni.

8.3. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megljuld energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithatd. A meteorologiai és topografiai viszonyok alapjan rendelkezésre allé napenergia, mint
megUjuld energiaforras, az 6si ,fekete hordo” elvén kifejlesztett napkollektorok segitségével
termikus célu energiaellatasra, elsédlegesen hasznalati melegviz termelésre, kisebb mértékben
flitésre alkalmas.

Ez az a megUjulé energiahordozd, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositasa
varhatd Albertirsan. A fotovoltaikus energiahasznosité berendezések tomeges gyartasanak az
elindulasa altal elért ar-eséssel a megtériilésében mar javulas tapasztalhatd, igy a hasznositasanak
intenziv terjedése varhato.

A foldhé hasznositasara Albertirsa teriiletén is van lehetdség. A hészivattyl hasznalata telken beliil
realizalhatd, energiagazdalkodasi szinten ma még nem érzékelheté6 hagyomanyos energiahordozo
megtakaritd hatasa.
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A térkép jelzi, hogy a termalviz kivételére csak az alacsonyabb hé6foktartomanyl, 50-60 °C-os
vizkészletbdl van realisan lehetdség, amely termalviz flirdési célu hasznositasat ugyan biztositja, de
energetikailag komplexebb hasznositasra lehetoséget nem ad.

8.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés:

- A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésli, a telepiilés
nagyobb teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt.
- Atelepiilésen tobb nyilvanos tavbeszélé allomas is lizemel.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés:

- A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki, szolgaltatasukat a
meglévo antennakon keresztiil biztositjak.

- A megfelel6 vételi lehetdség biztositasahoz sziikséges antennak - részben telepiilésen beliil,
részben a kornyezo6 telepliiléseken - keriiltek elhelyezésre.

9. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti terv készitésekor elsddleges szempont Albertirsa tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

9.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

Albertirsa felszini viztestjeit a Gerje-patak, a Malom-t6, valamint magantelkeken fekvé kisebb tavak
képzik. A tavak és a patak vizmindségének védelme érdekében a partjuk menti teriilethasznalatokra
kiemelt figyelmet kell forditani, a part mentén pufferzonat kell létrehozni, illetve a meglévoket
fenntartani és megérizni. A Gerje-patak albertirsai szakasza jorészt gyepekkel kisért, minddssze
néhany helyen fekszik a partja mentén gazdasagi teriilet (példaul a 4. sz. féat déli oldalan allo
benzink(t). Utobbi teriileteken a Gerje vizmindségére kiemelt figyelmet kell forditani, a
terlilethasznalat nem nyUlhat teljesen a partélig.

A szennyvizcsatorna-halézatra a varos lakasallomanyanak 75%-a volt bekapcsolva 2014-ben (KSH-
adat). A talajba torténé szikkasztas a talaj mindségére, valamint a felszini és felszin alatti vizek
min6ségére rendkivill karos. A szennyvizszikkasztas a legnagyobb problémat a csatornazatlan
kiilteriileti tanyas teriileteken jelenti.

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teleplilések kozé sorolja, igy a felszin alatti vizek allapotara emiatt is fontos figyelmet forditani.

Az albertirsai szantoteriileteken problémat jelenthet az intenziv kemikalia-hasznalat: a
novényvédoszerek és mitragyak alkalmazasa az utobbi évtizedekben igen nagy teret hoditott, ami
kedvezétlen hatassal van a terméfoldek mindségére is.

A 4. sz. foUttol északra fekvo és a danszentmiklosi telepiiléshatar mentén hizodo szantokra a nagy,
egybefiiggd parcellak jellemzbek, amelyeket nem tagolnak mezévédd erdbsavok, fasorok.
Utobbiaknak a deflacid elleni védelemben, a burkolatlan foldutakrol torténé por- és szennyezdanyag
bemosadas elleni védelemben van szerepiik, emellett pedig él6helyet is biztositanak.

A gyorsfagyasztott termékek elGallitasaval foglalkozo Mirelite Mirsa Zrt. szennyvizeit a telephelyétél
délre, a danszentmiklosi telepiiléshataron fekvd, valamint a telephelytél délnyugatra, a Baltas diil6é
végén fekvo gyeppel és erddvel betelepitett szennyvizszikkaszto teriiletek fogadjak be. E teriileten
a talaj mindsége, valamint a felszini és a felszin alatti vizek mindsége a szennyviz altali veszélynek
lehet kitéve, igy az alkalmazott technologiara kiemelt figyelmet kell forditani.

9.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Albertirsa a kozigazgatasi teriiletet kettészel6 4. sz. fout és 40. sz. fout jelentos forgalma gyakorol
hatast a levegé mindségére. A 40. sz. fout a telepiilés belteriiletét szeli keresztiil, igy a kozvetlen
kornyezetében, és a belteriileten élékre egyarant élettani hatast fejt ki. A 4. sz. f6ut ugyan nem
szeli at a belteriiletet, viszont vannak olyan lakéteriiletek, amelyek az Ut kozvetlen kozelében
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fekszenek (példaul a Bicskei Ut és a 4. sz. fout talalkozasanal fekvé teriiletek, a 4. sz. f6t és a 40.
sz. fout talalkozasanal, a Pesti Ut nyugati végén fekvo lakoteriiletek).

9.3. HULLADEKKEZELES

A varosban a kommunalis hulladék elszallitasa és a szelektiv hulladékgyijtés is megoldott.

9.4, ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Albertirsa estében a kozlekedésb6l (4. sz. foat, 40. sz. foat, bekotéutak, vasit),
valamint a gazdasagi telephelyeken foly6 tevékenységekbdl szarmazhat.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(XII.3.) KvWM-EUM rendelet 3.
szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtdl szdrmazoé hatdrértékek
gylijtout, osszekotout, bekotout,

Kiszolgalo ut, lakout mentén egyéb kizdt mentén f6ut mentén

car v nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
Zajtol vedendo terlet 6-226ra | 226 6ra 6-22 6ra 226 6ra 6-226ra = 22-6 ora
Lakotertlet (falusias, 55 dB 45 dB 65 dB 65 dB 65 dB 55 dB
kertvarosias, kisvarosias),
oktatasi létesitmények
teriilete, temetod, zoldteriilet
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55dB 65 dB 55 dB

Az lizemi és szabadidds létesitményektol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(XI1.3.)
KvVM-EUM rendelet 1. szam( melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei

Zajtol védendé teriilet nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet (falusias, kertvarosias, 50 dB 40 dB

kisvarosias), oktatasi létesitmények teriilete,
temeto, zoldteriilet

Vegyes terilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- - Gyorsforgalmi Gt 250-250 m

- - Orszagos I. és Il. rend(i f6at mentén 100-100 m

- - Orszagos mellékdt 50-50 m

- - Vasutvonal 50-50 m

10.2. KOZMUSZOLGALTATASSAL OSSZEFUGGO KORLATOZASOK
VIiZELLATAS

e Vizmi kutak és azok 10 m-es hidrogeoldgiai védéteriilete
o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

e Szennyviztisztitd telep és 150 m-es védotavolsaga
e Gerinc szennyvizcsatornak
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FELSZiNI ViZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES

Csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantarto6 savval
Felszini vizrendezést szolgald, vizfolyas, csatorna menti 6 m-es mederkarbantartasi sav
fenntartasaval

ENERGIAELLATAS

750 kV-os MAVIR tavvezeték nyomvonala, a kilteriileten 57,5 m-es oszloptengelytél mért
biztonsagi ovezete

400 kV-os MAVIR tavvezeték nyomvonala, a kiilteriileten 48 m-es oszloptengelytél mért
biztonsagi dvezete

120 kV-os MAVIR tavvezeték nyomvonala, a kiilteriileten 18-18 m-es oszloptengelyt6l mért
biztonsagi ovezete

22 kV-os gerinc elosztohalézat nyomvonala, a kiilteriileten 7-7 m-es oszloptengelytdl mért
biztonsagi dvezete

Foldgazellatas

nagynyomasu foldgaz gerincvezeték és cs6palasttol mért 28-28 m-es biztonsagi ovezete
nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és csOpalasttol mért 4-4 m-es biztonsagi
ovezete

telepiilési gazfogado és nyomascsokkent6

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb szint(i
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek Osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

Natura 2000 terulet

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete
Orszagos Okologiai Halozat:

o  Magterulet ovezete,

o  Okologiai folyoso dvezete,

o Pufferteriilet ovezete

»EX lege” védett értékek:

o lap

helyi jelentGségli természetvédelmi teriiletek, értékek

Orokségvédelem

Miemlék és miiemléki kornyezet
Helyi védelemre javasolt épiiletek, mitargyak
Régészeti teriiletek

Egyéb korlatozasok: Az Orszagos Terliletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. torvény
rendelkezései:

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok;

Az orszagos és térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;

A megyei ovezetekre vonatkozo szabalyok.
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211/2019. (IX.26.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)®

1. BEEPITESRE SZANT NEM BEEPITETT TERULETEK

a Munkacsy Mihaly utca mentén fekvé lakoteriiletek (0,38 ha);

984/19 hrsz-u Ut menti teriiletek (0,66);

a BA-KO utcatol délre és a 984/19 hrsz-U ttol északra fekvo beépitetlen lakoteriiletek (1,76
ha);

a belteriilet délkeleti hataraban, a Viola utcatol délre eso teriiletek (9,77 ha);

a Viola utca és a Koztarsasag utca altal hatarolt tomb belsejében lévo lakoteriiletek (6,11
ha)

a Grof Széchenyi Istvan utca, a Mikebudai utca és a 6480 hrsz-( Gt altal hatarol teriilet (3,47
ha)

a belteriilet nyugati hataraban, a Pesti Ut bevezet6 szakaszanak északi oldalan (évoé teriilet
(1,34 ha);

a Thokoly utcatol nyugatra lévé lakoteriiletek (0,99 ha);

a belteriilet délnyugati hataraban a Vécsey utcatol délre fekvé ingatlanok (0,33 ha);

a Tessedik Samuel utca - Rakoczi utca - Danosi Ut altal hatarolt tomb belsejében lévo
lakoteriiletek (4,66 ha);

a Danosi Ut és a Baross utca talalkozasanal és a Baross utcatol délre fekvo beépitetlen
lakoteriilet (3,12 ha);

a belteriilet északi hataraban a Damjanich utcatél délre lévé lakoteriiletek (1,99 ha);

a belteriilet délkeleti hataraban a vasut és a Viola utca kozotti teriiletek (1,55 ha);

a Grof Széchenyi utca - Homokrész - és a temetd altal hatarolt teriilet (1,09 ha);

a belteriilet déli hataraban a 6479 hrsz-U Ut, a Grof Széchenyi Istvan utca és a 6480 hrsz-U
Gt altal hatarolt teriilet (4,13 ha);

a Gerje-pataktol északra a Dolina utca és a Szell6 utca menti teriiletek (2,14 ha);

a Pesti (t és a Dozsa Gyorgy ut altal hatarolt ingatlan (0,16 ha);

a Bajcsy-Zsilinszky utca és a Pesti Gt talalkozasanal lévé teriilet (0,38 ha);

a Nyaregyhazi és a Pesti Ut keresztezddésénél fekvo teriilet (0,86 ha);

a 0203 hrsz-U Ut északi végén lévé gazdasagi teriilet (0,81 ha),

a 40-es szamu f6at menti benzikutak teriiletei (2,42 ha);

az M4 gyorsforgalmi Ut és a 0118/1 hrsz-Ut altal kozrezart haromszog alaku teriilet (1,90 ha)

a transzformator allomas északi oldalan lévé beépitetlen teriilet, a 0257 hrsz-u Gttol keletre
(7,84 ha);

a tervezett M4-es gyorsforgalmi Ut és a 4-es szamul f6ut kozotti teriileten, a 0183 hrsz Gt
menti beépitetlen gazdasagi teriilet (0,81);

a tervezett M4 gyorsforgalmi Uttol délre a 065/25 és a 066/1 hrsz-U utak altal kozrezart
terulet (11,39 ha);

a tervezett M4 gyorsforgalmi Gttol északra a 0120/75 és a 0118/1 hrsz-0 utak altal
korilhatarolt teriiletek (10,86 ha);

a 0251 hrsz-U Ut két oldalan hizodo beépitetlen teriiletek (10,66 ha);

a Baross utca és a vasut vonala altal kézrezart ingatlanok (6,71 ha);

a 0297/33 hrsz-u (ttol délre fekvo gazdasagi teriilet (2,92 ha);

a tervezett M4-es gyorsforgalmi uttol északra, a 0109/1 hrsz-U Gt menti gazdasagi teriilet
beépitetlen része (4,08 ha);

a kozigazgatasi teriilet keleti részén a Pesti Gttol északra |évo beépitetlen gazdasagi
terlletek (3,54 ha);

a Gerje-patak északi oldalan, a Bicskei Gt és a Dolina ut altal kozrezart teriilet (11,18 ha);

2 A 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jelolésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek. A beépitésre szant, nem beépitett teriiletek fekete négyzetes korvonalu
jeloléssel keriiltek abrazolasra.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas elétt allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

YO

s

a varosi strandfiirdével szemben lévé teriilet, a 6323/2 hrsz-0U Gttol északra (3,89 ha).

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi teleplilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi
teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletb6l beépitésre szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre szant teriiletek),
B. Beépitésre szant teriiletbél beépitésre nem szant teriiletbe val6 atsorolas (Ujonnan kijelslt
beépitésre nem szant teriiletek),
C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténé atsorolas.
s . s . Szamitott
Hatalyos Blo!ogl'al Tervezett Blo!o.g'f“ Terult::t biolégiai
Ssz. - 2\ aktivitas T A aktivitas nagysag P
teriiletfelhasznalas s . teriiletfelhasznalas s . aktivitas
értékmutato értékmutatoé (ha) arték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1 KOu 0,6 Intézmény teriilet 0,5 0,16 -0,02

Indoklas: A modositas célja a teriilet beépithetdségének megteremtése a tulajdonos kérelmének megfelelden.

A2

Altalanos

mezdgazdasagi teriilet

3,7

Altalanos gazdasagi
teriilet®

0,4

23,72

-78,28

Indoklas: A tervezett M4 nyomvonala jelentés valtozast okoz a telepiilésszerkezetben

rendszerben, igy indokolt a csomdponti teriiletek kozelében elhelyezkedo teriiletek gazdasa

és a teriletfelhasznalasi
gi besorolasa.

A3

Kertes mezdgazdasagi

teriilet

5

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

0,26

-1,20

Indoklas: A 4-es f6ut mentén elhelyezkedo, jele

nleg beépitetlen teriilet atsorolasa lakossagi kérelem alapjan torténik.

A4

Altalanos

mezdgazdasagi teriilet

3,7

Falusias lakoteriilet

2,4

0,20

-0,26

Indoklas: Az ingatlanon lakoépiilet épiilt, igy a tényleges hasznalatnak megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt

besorolasra.

A5 | Zoldterillet - kozpark |

6

‘ Intézményteriilet

\ 0,5

\ 0,16 \

-0,86

Indoklas: A modositas célja a kihasznalatlan teriilet atsorolasa a szomszédos intézmeény teriilet esetleges bdvitésének

céljabol.

A6 | Zoldterillet - kozpark |

6

‘ Kisvarosias lakotertlet ‘ 1,2

\ 0,21

-1,01

Indoklas: A modositas célja a kihasznalatlan teriilet atsorolasa a szomszédos kisvarosias lakoteriilet bovitésének

céljabol.

A7

Altalanos

mezdgazdasagi teriilet

3,7

Energiatermelési ipari
terilet

0,4

1,02

-3,37

Indoklas: A mddositassal érintett teriileten j

elenleg az albertirsai traféallomas talalhaté. A madd
tényleges teriilethasznalat fenntartasa, valamint a kis mértéki teriileti bovitési igények biztositasa.

ositas célja a

A8

Altalanos

mezdgazdasagi teriilet

3,7

Energiatermelési ipari
tertlet

0,4

1,73

-5,71

Indoklas: A modositassal érintett teriileten j

elenleg az albertirsai trafoallomas talalhato. A mod
tényleges teriilethasznalat fenntartasa, valamint a kis mérték( teriileti bévitési igények biztositasa.

ositas célja a

A9

Kertes mezdgazdasagi

teriilet

5

Falusias lakoteriilet

2,4

4,03

-10,48

3 A bioldgiai aktivitasérték valtozas szamitasa soran a 9/2007. (IV.3) OTM rendelet 1. melléklet 1. pontja
szerinti az altalanos gazdasagi teriilet esetében a kereskedelmi szolgaltato teriilet értékmutatdja kerdilt
alkalmazasra.
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Indoklas: Feketerész kertes mezbgazdasagi teriiletén a Szentmartoni Ut kornyezetében, a 3604 hrsz és a Pesti (t
kozott létrejovo tombfeltaras kovetkeztében javasolt az igy létrejové tomb falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa tavlatban.

Altalanos Altalanos gazdasagi

A10 mezo6gazdasagi teriilet 3.7 terilet

0,4 14,54 -47,98

Indoklas: Az érintett teriiletek kozott jelenleg meglévé gazdasagi teriiletek fekszenek. A modositas célja a teriileten a
szomszédos teriiletekhez hasonloan altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletek kijelolése a tavlatban.

A11 | Zoldterilet - kozpark 6 Falusias lakoteriilet 2,4 0,52 -1,87

Indoklas: Albertirsa Varos Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak javaslatara, a
Madach utca - Thokodly utca keresztezddésénél lévé teriilet falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil
atsorolasra.

Kertes mezdgazdasagi

A12 teriilet

5 Falusias lakoteriilet 2,4 0,21 -0,55

Indoklas: Albertirsa Varos Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak javaslatara, a
4190 és 4191 hrsz-U telkek falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

Telepiiléskozpont

B1 teriilet

0,5 Zoldteriilet - kozpark 6 0,32 1,76

Indoklas: A Mirelite Park kozparkként funkcional, igy a tényleges hasznalatnak megfelelé teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt besorolasra.

Kereskedelmi,

B2 szolgaltato teriilet

0,4 Zoldterlilet - kozkert 6 0,41 2,30

Indoklas: A Szabadsag tér kozkertként funkcional, igy a tényleges hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt besorolasra.

Kiilonleges beépitésre
0,1 nem szant teriilet - 0,2 9,55 0,96
banya

Kilonleges teriilet -

B3 banyateriilet

Indoklas: A teleplilés kozigazgatasi teriiletén fekvd két homokbanya teriiletének intenziv beépitése nem tervezett, igy
a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egység megfeleld szamukra.

B4 Falusias lakoteriilet 2,4 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,10 0,36

Indoklas: A teriileten egy vizmi talalhato, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.

Kereskedelmi,

B3 szolgaltato teriilet

0,4 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,39 2,18

Indoklas: A teriileten egy vizmi talalhato, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.

Kiilonleges beépitésre
3 nem szant teriilet - 6 12,37 37,11
temeto6

Kulonleges tertlet -

B6 temeto6

Indoklas: Jogszabalyi kérnyezet valtozasa. A korabbi telepiilésrendezési eszkozok készitése 6ta az OTEK lehetdséget
ad beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek kijelolésére, amely a temetdk teriiletének hasznalatat jobban szolgalja.

Kiilonleges teriilet - Altalanos

B7 banyateriilet 0,1 mezdgazdasagi teriilet

3,7 0,20 0,72

Indoklas: A teriileten egy tanya all, amelynek az altalanos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység a
leginkabb megfelel6 besorolas.

B8 Falusias lakoteriilet 2,4 Zoldteriilet - kozkert 6 0,31 1,12

Indoklas: A teriileten egy kozkert kialakitasa tervezett.

g9 | Kozlti kozlekedesi 0,6 Zéldteriilet - kozkert 6 0,18 0,97
teriilet

Indoklas: A teriileten egy jatszotér talalhato, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.

Kiilonleges terdilet - Altalanos

B10 szélerémui 1,5 mezdgazdasagi teriilet

3,7 16,49 36,28
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Indoklas: Albertirsan kozcélu, meglijulo energiahordozo hasznositasu energiatermeld berendezés a telepiilés
teljes teriiletén elhelyezhetd.

B11 Falusias lakoteriilet 2,4 Védelmi erdéteriilet 9 1,26 8,32

Indoklas: A teriilet lakotelkek kialakitasara nem, vasut menti véderdGsav telepitésére azonban alkalmas, igy ennek
megfeleld teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Energiatermelési ipari Altalanos

B12 terlilet 0,4 mez6gazdasagi teriilet

3,7 2,05 6,77

Indoklas: A teriilet mez6gazdasagi teriiletként funkcional, igy a tényleges hasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt besorolasra.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Altalanos gazdasagi
terilet

Energiatermelési ipari

¢ terilet

0,4 0,4 92,37 0,00

Indoklas: A telepiilésen jelenleg miikod6 gazdasagi telephelyek, és a tulajdonosi fejlesztési szandékok nem teszik
indokoltta annak ipari teriiletként torténd besorolasat, ezért a teriiletek ipari teriiletbdl altalanos gazdasagi teriiletbe
keriilnek atsorolasra.

Cc2 Falusias lakoteriilet 2,4 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 23,38 7,01

Indoklas: Albertirsa kozponti belteriiletének teljes egésze falusias lakoteriiletbe sorolt. A teriileten talalhato
lakoteriilet eltérd képet mutat, igy kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

Telepiiléskozpont

c3 Falusias lakoteriilet 2,4 -
terilet

0,5 0,86 -1,63

Indoklas: A tomb szempontjabdl az intenzivebb beépités megjelenése érdekében elénydsebb annak telepliléskozponti
teriiletként torténd besorolasa.

Cc4 Falusias lakoteriilet 2,4 TelepUle§kb'zpont 0,5 0,18 -0,34
teriilet
Indoklas: Ldsd C3.
c5 Telepiileskozpont 0,5 Kisvarosias lakoteriilet 1,2 2,63 1,84
teriilet

Indoklas: A teriileten talalhato tobblakasos tarsashazak és a lakoteriileti fejlesztések nem teszik indokoltta, annak
telepiiléskozpont teriileti besorolasat. A tomb szempontjabol elénydsebb annak egységes kisvarosias lakoteriiletként
torténd besorolasa.

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

Energiatermelési ipari

cé terilet

0,4 0,4 12,82 0,00

Indoklas: A telepiilés belteriiletén és annak hataraban miikodé kisméretli gazdasagi telephelyek, és a tulajdonosi
fejlesztési szandékok nem teszik indokoltta annak ipari teriiletként torténé besorolasat, ezért a teriiletek ipari
teriiletb6l kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe keriilnek atsorolasra.

Altalanos gazdasagi
terilet

Kereskedelmi,

7 szolgaltato teriilet

0,4 0,4 20,48 0,00

Indoklas: A mddositassal érintett teriilet jellegéb6l adédoan a szomszédos gazdasagi teriiletekhez hasonloan altalanos
gazdasagi teriiletbe keriilnek atsorolasra.

c8 Falusias lakoteriilet 2,4 Kisvarosias lakoteriilet 1,2 0,14 -0,17

Indoklas: A mddositassal érintett teriilet jellegéb6l adoddan a szomszédos teriiletekhez hasonloéan kisvarosias
lakoterdiletbe keriilnek atsorolasra.

Altalanos gazdasagi

c9 Falusias lakoteriilet 2,4 :
terulet

0,4 0,64 -1,28

Indoklas: A mddositassal érintett teriilet jellegébdl adédoan a szomszédos gazdasagi teriiletekhez hasonléan altalanos
gazdasagi teriiletbe keriilnek atsorolasra.

C10 | Falusias lakoteriilet 2,4 Kertvarosias lakoteriilet 2,7 1,08 0,32

Indoklas: A modositassal érintett lakoteriilet a szomszédos falusias lakoteriiletekt6l eltér6 képet mutat, igy
kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

Telepliléskozpont

11 terilet

0,5 Kisvarosias lakotertilet 1,2 0,66 0,46

Indoklas: A modositassal érintett teriileteken nem cél a telepiiléskozpont teriilet bdvitése, igy kisvarosias
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lakoteriiletbe keriilnek atsorolasra

Cc12 l Falusias lakoteriilet ‘ 2,4 ‘Kertvérosias lak()terijlet‘ 2,7 ‘ 6,23 ‘ 1,87

Indoklas: A moddositassal érintett teriileten Albertirsa belteriiletének kozel egészére jellemzd falusias lakoteriilettdl
eltérd beépités varhato, igy kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertil.

Cc13 l Falusias lakoteriilet ‘ 2,4 ‘ Kisvarosias lakotertlet ‘ 1,2 ‘ 0,62 ‘ -0,74
Indoklas: Az atsorolas indoka a teriileten tervezett lakoteriileti fejlesztésnek megfelelé besorolas megvalositasa
Cc14 l Falusias lakoteriilet ‘ 2,4 ‘ Kisvarosias lakoteriilet ‘ 1,2 ‘ 1,54 ‘ -1,85
Indoklas: Ldsd C13.

C15 ‘ Falusias lakoteriilet ‘ 2,4 ‘ Kertvarosias lakoteriilet ‘ 2,7 ‘ 5,95 ‘ 1,79

Indoklas: Albertirsa kozponti belteriiletének teljes egésze falusias lakoteriiletbe sorolt. A teriileten talalhato
lakoteriilet eltéro képet mutat, igy kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertiil.

c16 l Falusias lakoteriilet ‘ 2,4 ‘Kertvérosias lak()terijlet‘ 2,7 ‘ 10,58 ‘ 3,17

Indoklas: Ldsd C2.

Telepiiléskozpont

C17 | Kisvarosias lakoteriilet 1,2 -
terilet

0,5 0,71 -0,50

Indoklas: Az atsorolas indoka az egységes arculat megteremtése Albertirsa kozpontjaban

Telepiiléskozpont

c18 terilet

0,5 Intézményteriilet 0,5 9,9 0,00

Indoklas: A telepiilés teriiletén elhelyezkedd intézmények a tényleges teriilethasznalatnak megfeleléen
intézményteriiletbe keriilnek atsorolasra.

Telepliiléskozpont

c19 Falusias lakoteriilet 2,4 i
terilet

0,5 0,48 -0,91

Indoklas: A tomb szempontjabol az intenzivebb beépités megjelenése érdekében elénydsebb annak telepiiléskozponti
teriiletként torténd besorolasa.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

Altalanos Gazdasagi rendeltetési

b1 mez6gazdasagi teriilet 3,7 erdéteriilet

9 67,59 358,23

Indoklas: A teriileteket a valdsagban is erd6 boritja, részét képezik az Orszagos Erdéallomany Adattarnak, igy a
tényleges hasznalathoz illeszkedo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Gazdasagi Altalanos
D2 rendeltetési 9 . P 3,7 8,78 -46,53
DI mezogazdasagi terilet
erdoteriilet

Indoklas: A teriileten erd6 nem fekszik, mezégazdasagi miivelés alatt all, igy a tényleges hasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység kerdil kijelolésre.

Altalanos

b3 mezdgazdasagi teriilet

3,7 Védelmi erdéteriilet 9 1,25 6,63

Indoklas: A teriileten a 4. sz. féut menti véderddsav hulzddik, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedd
teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Gazdasagi rendeltetésli

D4 Védelmi erdéteriilet 9 e
erdoteriilet

9 106,58 0,00

Indoklas: Az erd6 elsédleges rendeltetésének megfeleld teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Kertes mezdgazdasagi

D5 Védelmi erdéteriilet 9 "
terilet

5 2,45 -9,80

Indoklas: A teriileten erd6 nem fekszik, mezégazdasagi miivelés alatt all, igy a tényleges hasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Altalanos

Dé mezdgazdasagi teriilet

3,7 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,02 0,05

Indoklas: A teriileten vizmi talalhato, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keril
kijelolésre.
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Kozjoléti rendeltetési 9

D7 Védelmi erdéteriilet 9 e
erdéteriilet

15,61 0,00

Indoklas: Az erdé elsddleges rendeltetésének megfeleld teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Altalanos Kertes mezdgazdasagi

b8 mezo6gazdasagi teriilet 3.7 teriilet

5 8,51 11,06

Indoklas: A tényleges teriilethasznalathoz jobban illeszked6 teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

Kertes mezdgazdasagi

teriilet > 0,92 -3,68

D9 Védelmi erdéteriilet 9

Indoklas: A teriileten erdé nincs, igy a tényleges hasznalathoz illeszkedé teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Erdé6telepitésre kijelolt

Altalanos 3,7 sltalanos 3,7 210,67 0,00

D10 mezdgazdasagi teriilet
s s mezdlgazdasagi teriilet

Indoklas: Pest megye Teriiletrendezési Terve Albertirsa teriiletén jelentés kiterjedésli erdégazdalkodasi térségbe
sorolt teriiletet jelol ki olyan teriileteken, ahol erdé nem talalhato, mezégazdasagi mivelés folyik. Mivel a telepiilés
onkormanyzata a jelenlegi tényleges hasznalatnak megfeleléen kivanja kezelni e teriileteket a telepiilésrendezési
eszkozokben, erdételepitésre kijelolt altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja Gket.

Kiilonleges beépitésre
3,7 nem szant teriilet - 3,2 0,59 -0,30
turisztikai tertilet

Altalanos

b11 mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: A Gerjementi Vadasztarsasag Vadaszhaza talalhatéo a telken, igy a tényleges hasznalathoz illeszked6
teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 271,96

3. TAVLATI FEJLESZTESI TERULET*

A telepiilésen zajlo fejlesztések ltemezésére, mederben tartasara szolgal a tavlati fejlesztési
teriiletek jelolése. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti terven a varhato fejlesztési szandéknak
megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek, azonban a fejlesztés jelenleg nem
indulhat meg, mert a helyi épitési szabalyzat épitési jogokat egyelére nem fog biztositani. E
terliletek beépitésének a megindulasa a fejlesztés hatterének tisztazasat kovetben, s egyéb - az
onkormanyzat altal szabott - feltételek teljesiilése utan javasolt.

¢\ \“ﬁ Kereskedelmi és szolgdltatd teriilet - tavlati
JJ \\\“\ fejlesztési teriilet (14,54 ha)

» A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut okozta jelentds
valtozasok  tovabbi altalanos gazdasagi
teriiletfelhasznalasu teriletek (termelés,
raktarozas) kijelolését indokoljak a 4-es szamu
foat, a 0187/2, és a 0145/152 hrsz-G ut altal
hatarolt teriileten.

* A javasolt tavlati fejlesztési teriiletek kozott mar
meglévo gazdasagi teriiletek fekszenek.

= Az KOu teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt
kozlekedési teriiletek altal kozrezart teriileten
az (0j gazdasagi funkciok megjelenése
telepiilésszerkezetileg indokolt.

» A majdani épiilet-elhelyezésnek a gyorsforgalmi Ut
menti védosav szabhat korlatozast, de a
telepiilésszerkezeti elhelyezkedésbél addddan
javasolt a beépitésre szant teriiletbe torténd

* Jelen munkafazisban a terv csupan alternativ javaslatként allapit meg ilyen kategoriat (lasd. a kovetkezé
fejezetben Alternativ A8, A9, A10, A11)
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atsorolas. A gyorsforgalmi Gt tengelyétél
szamitott 250-250 m-es savon belil a kozut
jovahagyasa mellett lehet épitkezni.

= A teriilet feltarasat a 3115. j. orszagos
mellékatrol lehet majd csak megtenni. A 405. sz.
foutra és az M4 autdpalyara a jovében a
teriiletr6l  kapcsolatot  kialakitani  tilos. A
meglévé 405. sz. fout - 3115. j. mellékat
szintben csomopontjatol minimum 250-250 m-n
beliil csomopontot nem lehet létesiteni a 3115.
j. aton.

& 2 €7 % ' NSRS Falusias lakéteriilet - tavlati fejlesztési teriilet

5 TR 4,03 ha

: QRS i = Feketerész kertes mezbgazdasagi teriiletén a
S _ \ Szentmartoni Ut kornyezetében, a 3604 hrsz és a
i -, AR y 3 Pesti Ut kozott létrejové  tombfeltaras
7 : ; kovetkeztében javasolt az igy létrejovd tomb

PN # & % falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa tavlatban.

Y > = A biologiai aktivitas érték szamitasa is indokolja a

57, telepiilésszerkezeti  terven  lako  teriileti

- . A atsorolasat (tavlati fejlesztési teriiletként),

5, TSR L mivel jelenleg az atsorolas ,belefér”. Az
=, B

™
)
5
ls,

esetleges Ujabb vonatkozo jogszabalyvaltozassal
a késbbbiekben - visszatérve a korabbi
rendszerhez - elképzelhet6 a telepliilésszerkezeti
terv modositasakor a csereteriletek”
modositason beliili biztositasa.
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211/2019. (I1X.26.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %

Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet 10,88 0,15%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 48,70 0,67%
Lf Falusias lakoteriilet 597,04 8,19%
Vt Telepiiléskozpont teriilet 31,32 0,43%
Vi Intézmény teriilet 10,54 0,14%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 42,23 0,58%
Gip-E Energiatermelési ipari teriilet 38,88 0,53%
GA Altalanos gazdasagi teriilet 156,50 2,15%
Uii Udiiléhazas udlléteriilet 4,02 0,06%
Uh Hétvégihazas teriilet 12,54 0,17%
K-Sp Kiilonleges teriilet - Sportpalya teriilete 15,55 0,21%
K-Str Kiilonleges teriilet - Strandteriilet 7,05 0,10%
K-Gy Kilonleges teriilet - Gyogyszallo teriilet 4,01 28,60 | 0,06% 0,39%
K-Szt Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilet 0,98 0,01%
K-Tur Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet 1,00 0,01%
Beépitésre nem szant teriilet
Zkk Zoldterllet-Kozpark 1,55 0,02
Zkp Zoldteriilet - Kozkert 3,56 0,05
Ev Védelmi erdéteriilete 598,94 8,21
Eg Gazdasagi rendeltetésl erd6 1067,30 14,63
Ek Kozjoléti rendeltetésii erdo 16,10 0,22
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 340,18 4,66
Ma Altalanos mezd6gazdasagi teriilet 3893,42 53,38
Ma-E Erdételepitésre kijelolt altalanos mezbégazdasagi teriilet 217,26 2,98
\' Vizgazdalkodasi teriilet 20,47 0,28
KOu Kozati kozlekedési teriilet 130,48 1,79
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temeto teriilet 12,76 0,17
Kb-B Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Banyateriilet 10,05 2342 0,14 0.32%
Kb-Tur | Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai 0,60 ’ 0,01 ’

terilet

0% 0%
0 1% 0% 2%
L~ 0% 0%
0, 1% 0,
3% - [1 . 0%
0%
-
— 0 O%
0%
0%
53%
5%
Lk Lke Lf mVt Vi Hm Gksz
Gip-E Gksz-A  m Ui Uh K H Kdu
m Zkk m Zkp mEv Ek mEg Mk
Ma Ma-E Y% Kb
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211/2019. (IX.26.) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Pest
Megye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: PMTrT) tartalmazza. Albertirsa telepiilésszerkezeti

terve a magasabb szint(i jogszabalyi el6irasoknak az alabbiak szerint felel meg:

PMTrT-ben . Tovabbi

meghata- OTer;Ié'ﬁ::::tal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés

s megfelelés . .
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 1034,95 J
Megjegyzés: -
1735,61 1907,8

Erdégazdalkodasi térség 2314,15 (75%) 82%) J

Megjegyzés: A PMTrT Albertirsa teriiletén joval nagyobb tertileten jelol erdégazdalkoddsi térséget,
mint a valdsdagban erdével boritott, az Orszdgos Erdéadllomdny Adattdr szerint is erdéként

nyilvdntartott teriilet. A

teleplilésszerkezeti

tervben

igy olyan teriileteken,

amelyek az

erdégazdadlkoddsi térség ovezetével érintettek, a valésdgban viszont mezdégazdasdgi mlivelés alatt
dllnak, erdételepitésre kijelolt dltaldnos mezdégazdasdgi terlilet teriiletfelhaszndldsi egység kerlilt
kijelolésre. Az erdégazddlkoddsi térségnek valo megfelelés igazoldsa sordn a védelmi, a gazdasdgi
rendeltetésli, a kozjoléti rendeltetésli és az erdételepitésre kijelolt teriiletek is beszdamitdsra

kertiltek.
1301,53
Mez6gazdasagi térség 1531,21 5% (ggf’é; ) 229,68 J
Megjegyzés: -
Vegyes 2409.12 2047,75 2409,12
teriiletfelhasznalasu térség ’ (85%) (100%) 361,37 J
Megjegyzés: -
1,8 2,12
Vizgazdalkodasi térség 2,12 (85%) (100%) 0,32 J
Megjegyzés: -
. e . Ebbdl a TSZT-ben
L= Orszagos’ Erdoa.llomany Az OTrT 7.8 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o . 1% .
ey e < i bekezdésében el6irt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdoteriiletnek mindsiilé . X ”
o megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha)
(ha)
1538,25 1461,34 (95%) 1498,9 (97,44%) J

Az Orszagos Gyiimolcstermbhely Kataszterhez tartozo . és Il. osztalyl teriileteken (j beépitésre
szant teriilet keriilt kijelolésre a 4. sz. fouttol északra fekvé tavlati gazdasagi fejlesztési teriileten.
Annak érdekében, hogy a teriilet gazdasagi fejlesztési teriiletté atsorolhato legyen, a gyiimolcs
termdhely kataszterbdl valéd kivonasat kell kezdeményeznie az 6nkormanyzatnak.

A sz616 termébhelyi kataszteri teriilet kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyu teriileteken (j beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
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2. TERSEGI OVEZETEK

2.1,

ORSZAGOS OVEZETEK

Kivalé termohelyi adottsagu szantéteriilet

Az Ovezet teriiletén a telepiilés Onkormanyzata gazdasagi fejlesztési teriiletet kivan
kijelolni, igy az Ovezet teriilete pontositasra keriilt. A pontositas mértéke az Ovezet
telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett teriiletének 5%-at nem haladja meg, igy az OTrT
12/A.8 (4) bekezdés alapjan kapott felhatalmazas alapjan a pontositas elvégezhets. A

pontositas mértéke 0,7%-os, az ovezet teriilete 7,69 ha teriileten keriilt pontositasra.

— J6 termGhelyi adottsagl szantoterilet 6vezete

Az oOvezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek

kijelolése soran.

— Kivalé term6helyi adottsagl erdéteriilet ovezete

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozoan a

,,,,,

2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas|
Megyei ovezet megnevezése l:;:?géglt TStZ;I;'LI?IZ?ek(if;eal)b i Megfelelés®
teriilete (ha)

Magteriilet ovezete 371,96 371,96 100%
Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Okologiai folyosé dvezete 477,89 477,89 100%
Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Pufferteriilet ovezete 70,03 70,03 100%
Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete 179,73 179,73 100%
Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az erdéteriiletek kijelolése soran.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete 9,55 9,55 100%

Az Ovezet teriiletét a telepliilésszerkezeti terv kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését biztositja.

Az egyes ovezetek lehatarolasat a kovetkez6 térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XIl.11.)

Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

5 Az OTrT 12/A.5 (4) bekezdésének vald megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”
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211/2019. (IX.26.) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A telepiilésrendezési eszkozokben szerepl6é valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a biologiai
aktivitas nétt, a keletkezett, rogzitett novekmény: 172,34 ha.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Vdltozdsok
(beavatkozdsok és (itemezések).
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